Buenos Aires, de Mayo de 2022

Senores
Argencons S.A.
Presente

Ref: Oferta de participacion como Fiduciante en el Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano.

El que suscribe el/la Sr./Sra. Alejandro Marcelo Castignani, DNI 32575344, CUIT ,
Soltero/a, con domicilio en Av del Libertador 6270 5 E, CP1428, , Ciudad Autonoma de
Buenos Aires, Argentina, en adelante EL OFERENTE, en comision, ofrece, en forma
irrevocable hasta el 31/12/2022, adherir como fiduciante al Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano (EL
FIDEICOMISO), fideicomiso que adquirird el dominio fiduciario de la finca con frente a la calle
Monroe numeros 1370 y 1378 esquina Migueletes, con una superficie total de 10.093 m2;
identificada catastralmente con la Nomenclatura Catastral: Circunscripcion 16, Seccién 25,
Manzana 80, Parcela 1 c; Partida 375865. DV 04 (en adelante el INMUEBLE), y efectuara la

construccion en ella de un conjunto (el CONJUNTO). Se deja constancia que las condiciones
tenidas en cuenta al formular esta oferta (la OFERTA) son las siguientes:

1. Me correspondera el derecho a adjudicacion de la unidad funcional N° 308 del piso 3,
sector Minones (superficie total aproximada 59,86 m2) y sus correspondiente/s unidad/es
complementaria/s Cochera a designar del 1° subsuelo (superficie aproximada 12,50 m2)

y Baulera a designar del 1° subsuelo (superficie aproximada 2,82 m2) (las UNIDADES).
Los planos generales del CONJUNTO y de las UNIDADES y su memoria técnica integran el
Anexo | y podran sufir cambios menores si fuese necesario para obtener la aprobacion de las
autoridades. Se deja constancia que las cocheras ubicadas en la zona rayada del 2do subsuelo
podran no existir total o parcialmente.

2. Mi aporte al FIDEICOMISO sera de U$S 24.171 (ddélares estadounidenses veinticuatro
mil ciento setenta y uno), en adelante la SUMA FIJA EN DOLARES, y de un importe en pesos
estimado al mes de diciembre de 2021 en $ 43.072.711 (pesos cuarenta y tres millones
setenta y dos mil setecientos once ), conforme siguiente detalle:

i) La SUMA FIJA EN DOLARES, es decir los U$S 24.171 es fija y se destinara a afrontar
obligaciones contraidas por el FIDEICOMISO en esa moneda (parte de los honorarios por
servicio).

ii) La suma en pesos estimada al mes de diciembre de 2021 , $ 43.072.711, resulta de aplicar
el porcentaje que corresponde a las UNIDADES, 0,447651 %, sobre el resto de los
costos estimados, a valores de ese mes, en Anexo ll, que son todos los necesarios para
mantener y conservar el INMUEBLE desde la adquisicion de su dominio fiduciario, construir el
CONJUNTO vy cualquier otro gasto e impuesto derivado del objeto del FIDEICOMISO o
necesario para cumplir con él, costos que en el porcentaje antes sefialado deberé soportar,
estén o no incluidos en la estimacion del Anexo Il 'y, en caso de estar incluidos, aunque el monto
definitivo exceda al estimado redeterminado. Se aclara que a efectos de mantenerlos
actualizados los aportes en pesos estimados se redeterminaran al momento de efectuarlos por
indice general de la Camara Argentina de la Construccion utilizando el correspondiente a
noviembre de 2021 como indice base.

Se aclara que el porcentaje de participaciéon de las UNIDADES en los costos estimados,



0,447651 %, y los costos estimados en pesos del Anexo Il contemplan que las cocheras
ubicadas en la zona rayada del 2do subsuelo de los planos del Anexo | no existiran; para el caso
de construccién de todas o parte de esas cocheras dicho porcentaje podra disminuir hasta
0,437355 %, pero, atento el incremento de los costos estimados en anexo Il que su construccion
traeria, ello no modificara el aporte en pesos estimado para las UNIDADES.

3. Declaro conocer y acepto expresamente que Argencons S.A., en su calidad de desarrolladora
del emprendimiento, podra modificar, antes de la aceptacion de la OFERTA, el porcentaje de
participacién de las UNIDADES en los costos estimados en pesos en hasta un 5% sin que ello
me otorgue derecho a retractar la OFERTA.

4. Deberé aportar también al tiempo de aproximarse la terminacién del CONJUNTO, conforme al
porcentaje que corresponda a las UNIDADES en las expensas comunes, para los gastos de
equipamiento y decoracién de las partes comunes.

5. Previo a la firma de la OFERTA he depositado como garantia de ella y de mis obligaciones la
suma indicada en 2.i), U$S 24.171 (dolares estadounidenses veinticuatro mil ciento setenta
y uno) , en el Banco Galicia cta. en U$S n° 9750098-1 145-6, CBU
0070145331009750098161, titular Argencons S.A.; una vez que firme mi convenio de adhesion
al FIDEICOMISO dicha suma se imputara a la cancelaciéon de la SUMA FIJA EN DOLARES.

6. Los aportes en pesos se integraran 10% de la suma total estimada a modo de anticipo cuando
la fiduciaria (TP y A Fiduciaria S.A., en adelante la FIDUCIARIA) lo requiera, en forma previa o
posterior a la firma del convenio de adhesién al FIDEICOMISO (pero nunca antes de aceptada la
OFERTA), y el saldo en cuotas mensuales durante la construccién del CONJUNTO (plazo
estimado 30 meses).

7. Una vez recibidas ofertas de participaciéon de interesados en la adjudicacion de la totalidad de
las unidades del CONJUNTO que no correspondan a los actuales propietarios del INMUEBLE
(los PROPIETARIOS) en calidad de permuta por su transferencia y obtenido el registro de los
planos de obra civil del CONJUNTO en etapa de proyecto (Registro de plano de obra civil
DGROC) por ante el gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, la fiduciaria (TPyA
Fiduciaria S.A., en adelante LA FIDUCIARIA), procedera a darles aceptacion.

8. Una vez cumplidos los pasos antes indicados, se procedera a la incorporaciéon de todos los
fiduciantes al FIDEICOMISO mediante la firma de los respectivos convenios de adhesion. Junto
con la citacion al efecto, que se efectuara con un minimo de diez dias habiles de anticipacion, se
informard a cada futuro fiduciante la liquidacion a saldar antes de ese momento, que incluira
como crédito lo que hubieran depositado como garantia de oferta y, como débito, los honorarios
de Argencons S.A. o de quién haya gestionado la incorporacién del fiduciante por esa gestion, en
mi caso U$S 9.668, mas IVA , y el aporte a efectuar al FIDEICOMISO.

9. Declaro conocer y aceptar que a fin de de garantizar a los PROPIETARIOS la terminacion y
entrega de las unidades funcionales y complementarias que les correspondan por la permuta, se
transferira el 100% del INMUEBLE al fiduciario del Fideicomiso de garantia que se constituird
oportunamente a tal efecto.

10. La OFERTA, y en su caso su aceptacion, quedaran sin valor ni efecto alguno: a) si antes del
31/12/2022 la FIDUCIARIA no comunica al OFERENTE su aceptacion; b) si EL OFERENTE no
saldare el importe que se le informe segun punto 8 anterior antes del momento fijado para la
firma del convenio de adhesién al FIDEICOMISO o si no concurriese a dicha firma cuando fuera
citado.



11. En el supuesto del inciso a) del punto 10, los importes depositados como garantia me seran
devueltos con la sola deduccién de los gastos bancarios e impuestos; en el supuesto del punto
b) del mismo punto 10 perderé el importe depositado como garantia quedando el 50% de los
dolares transferidos de propiedad del FIDEICOMISO como indemnizacion pactada por mi
incumplimiento y el 50% restante de propiedad de quien me sustituya como fiduciante
asumiendo los derechos y obligaciones respecto a las UNIDADES.

A todos los fines de la presente constituyo domicilio en Av del Libertador 6270 5 E Ciudad
Autonoma de Buenos Aires , Ciudad Autonoma de Buenos Aires, e informo mis teléfonos -
fijos/celular - ( +54 9 11 5866-5235) y mi direccion de correo
electrénico (alecastignani@gmail.com).

Sin otro particular los saludos atentamente.
Firma del Oferente:

Aclaracién:

N2 de documento:

Recibimos original de la oferta de participacién como fiduciante del fideicomiso Quartier Bajo
Belgrano que antecede (no importa aceptacion). Buenos Aires, de Mayo de 2022.

Por Argencons S.A. (desarrolladora Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano).
Firma:

Aclaracion:






ANEXO |

QUARTIER BAJO BELGRANO
MEMORIA TECNICO COMERCIAL
EL CONJUNTO

La manzana sobre el que se levantard Quartier Bajo Belgrano tiene sus frentes sobre la Av. Monroe, y las calles Mifiones,
Blanco Encalada y Migueletes. El conjunto se compone de tres cuerpos independientes de planta baja y cinco pisos de
unidades que comparten su infraestructura y amenities. Sobre la Av. Monroe se encuentran los halles de acceso principal a los
cuerpos de Migueletes y de Mifiones, asi como los locales comerciales de los cuales los dos principales contaran acceso a su
deposito en el primer subsuelo. Sobre la calle Blanco Encalada se accedera al hall principal de dicho cuerpo. Los cuerpos
Migueletes y Mifiones contaran con dos niveles de subsuelos desarrollandose en los mismos las cocheras, bauleras,
bicicleteros, laundry y vestuarios de personal. [dem en Blanco Encalada en el primer subsuelo. En el segundo subsuelo de
Migueletes y Mifiones esté previsto un lavadero de autos para el conjunto. En el area libre central de planta baja y del primer
subsuelo se ubican: la pasarela que vincula ambos niveles, la gran piscina descubierta con su solarium ademads de las areas
verdes parquizadas y sector de juego para nifios. Los amenities del conjunto se completaran con los siguientes espacios
cubiertos con expansion hacia el area verde central: SUM preparado para coworking, gimnasio, pileta cubierta climatizada, spa,
wellness center y tres quinchos que podran ser utilizados de manera independiente o unificada para eventos con acceso directo
desde el ingreso de Blanco Encalada. En los sectores de cocheras se prevera la instalaciéon para electro movilidad urbana. El
Reglamento de Propiedad Horizontal complementado con el Reglamento Interno en base a nuestra experiencia en los
Conjuntos Quartier, garantizan -junto con el disefio de los servicios y de las unidades- la calidad de funcionamiento del conjunto
con bajos costos por expensas. Debido a las caracteristicas de sus unidades, el conjunto sera exclusivamente residencial, apto
alquiler temporario por un minimo de dias a definir por la desarrolladora. La planta baja de cada cuerpo contara con un puesto
de seguridad para controlar el acceso vehicular y el ingreso peatonal (principal y de servicio) al edificio. Dicho puesto dispondra
de una central telefénica para las comunicaciones internas del conjunto, para lo cual cada una de las unidades y dependencias
comunes estaran equipadas con un interno. Desde este puesto también se controlaran las distintas areas del conjunto a través
de un circuito cerrado de TV, y las instalaciones a través de un servidor que recibira toda la informacién. Cada cuerpo contara
con oficinas de administracion y espacio para paqueteria (e-commerce pick up). Los cuerpos de Mifiones y Migueletes contaran
con una bateria de 3 ascensores principales. El cuerpo de Blanco Encalada contara con una bateria de 2 ascensores
principales. Todos los cuerpos contaran con un ascensor de servicio con acceso independiente desde la planta baja. El laundry
ha sido pensado para poder funcionar concesionado, otorgando un mejor servicio al conjunto sin costos de mantenimiento para
el mismo. El conjunto tendra un grupo electrégeno que alimentara parte de las instalaciones de manera de asegurar la provisién
de agua, el funcionamiento de ascensores y un circuito de iluminacion de emergencia de areas comunes. El local comercial
contara con conexion al grupo electrogeno comun del conjunto o se entregard con un grupo independiente. Los halles
principales llevaran piso de piedra, porcellanato, granito o marmol. Las paredes tendran sectores revestidos en marmol y/o en

madera. Los ascensores seran de Ultima generacion con cabinas de acero inoxidable y espejo.

LAS UNIDADES

Las cocinas llevaran mesadas de Neolit, Coverlam o similar y muebles bajo mesada (no alacenas). Las unidades no contaran
con gas natural. Los anafes seran eléctricos de dos hornallas para las unidades tipo A, el resto de las unidades (B y C) tendran
anafe de cuatro hornallas y horno eléctrico, Samsung, Smeg o similar. Las unidades contaran con la instalacion necesaria para
la futura colocacion por parte del propietario de equipos de baterias de Ultima generacion en cada terraza o cercano al tablero
eléctrico de la unidad, para que en caso de cortes de energia mantengan servicio ininterrumpido eléctrico. Los pisos de las
unidades podran ser de madera tipo pre-finished o vinilicos simil madera resistentes al agua. Los pisos de sus bafios seran de
porcellanato ¢ vinilicos simil madera resistentes al agua. La pintura interior de cada unidad incluira paredes y cielorrasos
suspendidos en latex y puertas en satinol. Los cielorrasos de ambientes principales seran de hormigén visto. Se entregaran



frentes de placard en segundos y terceros dormitorios. No se entregaran en dormitorios en suite. En ninglin caso se entregaran
interiores de placard. Los bafos tendran mesadas de marmol, Neolit, Coverlam o similar. Los sanitarios seran Duravit, Roca o
similar. Las griferias seran Hansgrohe, Roca o FV. Todos los bafios principales tendran ducha y sus puertas podran ser
corredizas. En el caso de las unidades de mas de un dormitorio, el segundo bafio contard con ducha o bafadera segun el
tamafo de este Ultimo. Los bafos tendran revestimiento de porcelanato en las paredes del sector de duchas y bafaderas. Los
toilettes se entregaran sin revestimientos en las paredes. Las puertas seran con marco, hoja y contramarcos en madera. Las
carpinterias exteriores tendran marco y hojas de aluminio con perfileria A40 de Aluar o de PVC Rehau o similar, en ambos
casos con doble vidriado hermético. El agua caliente de cada unidad serda suministrada por termo tanques eléctricos
individuales. Cada unidad tendra un sistema split frio/calor Samsung, LG, Daikin o similar con unidad condensadora exterior y
unidades evaporadoras interiores en sus ambientes principales. Los balcones-terrazas y los patios de planta baja tendran piso
de porcellanato y contaran con una canilla para riego. En el caso de los balcones terrazas los mismos contaran con maceteros
ya instalados conformando parte las fachadas del conjunto. El reglamento interno prevera la instalacién de rollers en terrazas

semicubiertas y toldos en descubiertas de los duplex para controlar el asoleamiento de las unidades.
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Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano

Anexo II a la Oferta de Participacion como Fiduciante

Estimacion del costo total del emprendimiento asumido por los Fiduciantes y cronograma de los aportes a efectuar por ellos

. Saldo en 30
cotimacion de costos(*) || Ganimemage || Amesdgcomenode || Moo
Uss | 5 Uss Uss | 5 s
IEﬂrEh'ucci&n USD 0] 56,590,603,966 UsD I:ll uso o)  $6359,060,357 $5,931,543.569
IHunura rios UsD 4,408.857| §1,455.135,117 UsD 4,408,857 UsD 0 S0 $1,455,135.117
IDEFEC'TDE GCBA y Varios USD 0y 5265,541,140 UsD 0 UsDOo| 5228841395 536,699,845
IImpu-EEtc:s {*=) USD 990,654] $1,310,647,994 UsD 9‘30,554' UsD o $96,421,565 $1,214,226,429

Total | UsD5,399,511] §9,621,928,217| | usD 5,399,511] | uspo| $984323,257) | $8.637.604,960]

{ * ) Los impores estimadss en pesos estss calaoos con valbres af mes de Diciembre de 2021
i ** ) No se inchyen: ) &f Impuesio a fos Bienes Parsonales, &) &f Impuesto de Sallas p a fos Ingresos Brutos, & ser aportados por s Fdbcantes con s
posesicn do a5 unidads,



