Buenos Aires, de de 2021

Sefores
Argencons
Presente

Ref: Oferta de participacion como
Fiduciantes "B" en el Fideicomiso
Federico Lacroze 1955.

El que subcribe Margarita Leticia Sued Dayan, DNI 27659413, CUIT 27276594139, Soltero/a,
con domicilio en Oro 3066 8 ,y Nicolas Jacobo Chame, DNI 27170424, CUIT 24271704247,
Divorciado/a, con domicilio en Oro 3066 8 , CP1120, caba, Ciudad Autonoma de Buenos
Aires, Argentina, en adelante en forma conjunta denominados el OFERENTE , en comision,
ofrece, en forma irrevocable hasta el 31/10/2021, adherir como fiduciante "B" al Fideicomiso
Federico Lacroze 1955 (EL FIDEICOMISO), fideicomiso que tiene el dominio fiduciario de la finca
con frente a la calle Federico Lacroze 1947/1955 (segun titulos antecedentes parcela 19B) y del
lote con frente a la misma calle hoy sin niumero (antes 1971) designado con el numero 12, ambos
sitios en la calle Luis Maria Campos y Villanueva y ubicados en la zona Norte de Buenos Aires,
Circunscripcién 17 (en adelante en conjunto el INMUEBLE), y efectuara la construccién en ellos de
un edificio (el EDIFICIO). Se deja constancia que las condiciones tenias en cuenta al formular esta
oferta son las siguientes:

1. Me correspondera el derecho a adjudicacion de la unidad funcional N¢ 02 del

piso 2 (superficie total aproximada190,10m2) y sus correspondiente/s unidad/es

complementaria/s Cochera N° 20 del 1° subsuelo (superficie aproximada 12,50 m2) ,

CocheraN° 95 del 3° subsuelo (superficie aproximada 12,50 m2)y Baulera

del 2° subsuelo (superficie aproximada 2,21 m2) (LAS UNIDADES). Los planos generales

del EDIFICIO y de las UNIDADES y su memoria técnica integran el Anexo | y podran sufrir
cambios menores si fuese necesario para obtener |la aprobacién de las autoridades.

2. Mi aporte al FIDEICOMISO sera de U$S 48.068 (ddlares estadounidenses cuarenta y

ocho mil sesenta y ocho), en adelante la SUMA FIJA EN DOLARES, y de un importe en pesos

estimado al 31 de Mayo de 2021 en$ 84.290.000 (pesos ochenta y cuatro millones



doscientos noventa mil ), conforme siguente detalle:

i) La SUMA FIJA EN DOLARES, es decir los U$S 48.068 es fija y se destinara a
afrontar obligaciones contraidas por el FIDEICOMISO en esa moneda (parte de los
honorarios por servicio).

i) La suma en pesos estimada al 31 de Mayo de 2021, $ 84.290.000 , resulta de
aplicar el porcentaje que corresponde a las UNIDADES, 2,841232 % sobre el resto de los
costos estimados, a valores de esa fecha, en Anexo Il, que son todos los necesarios para
mantener y conservar el INMUEBLE desde la adhesién de los fiduciantes "B", construir el
EDIFICIO y cualquier otro gasto e impuesto derivado del objeto del FIDEICOMISO o
necesario para cumplir con él, costos que en el porcentaje antes sefalado deberé soportar,
estén o no incluidos en la estimacién del Anexo Il y, en caso de estar incluidos, aunque el
monto definitivo exceda al estimado redeterminado. Se aclara que a efectos de mantenerlos
actualizados los aportes en pesos estimados se redeterminaran al momento de efectuarlos
por indice general de la Camara Argentina de la Construccién utilizando el correspondiente a
junio de 2020 como indice base.

3. Deberé aportar también al tiempo de aproximarse la terminacion del EDIFICIO, conforme
al porcentaje que corresponde a las UNIDADES en las expensas comunes, para los gastos de
equipamiento y decoracién de las partes comunes.

4, Previo a la firma de la presente oferta he depositado como garantia de ella y de mis
obligaciones la suma indicada en el 2.i) U$S 48.068 (dolares estadounidenses cuarenta y
ocho mil sesenta y ocho) , en el Banco Galicia cta. en U$S n® U$S 9750014-9 360-9, CBU
00703602-31009750014994, titular Argencons S.A.; una vez que firme mi convenio de adhesién
al FIDEICOMISO dicha suma se imputara a la cancelacibn de mi aporte en ddlares
estadounidenses.

5. Los aportes en pesos se integraran: 10% de la suma total estimada a modo de anticipo
cuando la fiduciaria (TPyA Fiduciaria S.A., en adelante la FIDUCIARIA) lo requiera, en forma
previa o posterior a la firma del convenio de adhesion al FIDEICOMISO (pero nunca antes de
aceptada mi oferta de participacién), y el saldo en cuotas mensuales durante la construccion del
EDIFICIO (plazo estimado 24 meses).

6. Una vez recibidas las ofertas de participacién de interesados en la adjudicacion de la
totalidad de las unidades del EDIFICIO que no correspondan a los Fiduciantes "A", (que fueron
los que aportaron o aportaran el dinero para el pago del precio de compra del INMUEBLE,
demolicion de las construcciones existentes en él y otros gastos y que como beneficiarios
también recibiran unidades) y aprobado por las autoridades pertinentes el proyecto del
EDIFICIO, la fiduciaria (TPyA Fiduciaria S.A., en adelante LA FIDUCIARIA), procedera a darles
aceptacién.

7. Una vez cumplidos los pasos antes indicados, se procedera a la incorporacion de todos



los fiduciantes "B" al FIDEICOMISO mediante la firma de los respectivos convenios de
adhesién. Junto con la citacion al efecto, que se efectuara con un minimo de diez dias habiles
de anticipacion, se informard a cada futuro fiduciante la liquidacién a saldar antes de ese
momento, que incluira como crédito lo que hubieran depositado como reserva y como garantia
de oferta y, como débito, los honorarios de Argencons S.A. o de quién haya gestionado la
incorporacién del fiduciante por esa gestiéon, en mi caso U$S 19.227, mas IVA, y el aporte a
efectuar al FIDEICOMISO.

8. La presente oferta y en su caso su aceptacién quedaran sin valor ni efecto alguno: a) si
antes del 31/10/2021 la FIDUCIARIA no comunica al OFERENTE su aceptacién; b)) si EL
OFERENTE no saldare el importe que se le informe segun punto 7 anterior antes del momento
fijado para la firma del convenio de adhesién al FIDEICOMISO o si no concurriese a dicha firma
cuando fuera citado.

9. En el supuesto del inciso a) del punto 8, los importes depositados como garantia me
seran devueltos con la sola deduccion de los gastos bancarios e impuestos; en el supuesto del
punto b) del mismo punto 8 perderé los importes depositados como garantia quedando los
délares transferidos de propiedad del FIDEICOMISO como indemnizacién pactada por mi

incumplimiento.

A todos los fines de la presente constituyo domicilio en Oro 3066 8 caba Ciudad
Autonoma de Buenos Aires , Capital Federal, Buenos Aires e informo mis teléfonos - fijos/celular

- ( 1149369653 43118008 ) y mi direccion de correo electrénico (nchamer@gmail.com).

Sin otro particular los saludos atentamente

Firma del Oferente:
Aclaracién:

N2 de documento:



Recibimos original de la oferta de participacion como fiduciante B del fideicomiso Federico Lacroze

1955 que antecede (no importa aceptacion): Buenos Aires, de de 2021.

Por Argencons S.A. (desarrolladora Fideicomiso Federico Lacroze 1955)

Firma:

Aclaracion:

ANEXO |



QUARTIER LACROZE
MEMORIA TECNICO COMERCIAL

Quartier Lacroze sera un conjunto conformado por tres (3) subsuelos en los que se ubicaran
noventa y nueve (99) cocheras con capacidad para ciento cuarenta y dos (142) autos, bauleras y
el Spa del conjunto. En una semitorre se desarrollaran quince (15) pisos de unidades funcionales.

En la planta baja del conjunto su ubicara el SUM de 170 m2 con acceso independiente preparado
para eventos, un quincho con parrilla con capacidad para 25 personas y la pileta descubierta de 20

metros de largo por 6 m de ancho con solarium y un area de juegos infantiles.

Desde el hall principal de planta baja se accedera a los cuatro (4) ascensores principales que a
través de palieres privados permitird acceder a las unidades funcionales de los quince (15) pisos
de la semitorre. Cada piso tendra cuatro (4) unidades funcionales con la flexibilidad de convertirse
en dos (2) semipisos o en tres (3) unidades segun su conformacion definitiva. Un acceso de
servicio llevara al ascensor de servicio que servira a los palieres de servicio comunes de cada piso
con acceso a todas las unidad de los mismos .

Las unidades funcionales del piso 15 contaran con una escalera individual propia por la cual se

accederé a la azotea comun.

Desde la cabina de seguridad del Conjunto se controlaran los sistemas de accesos peatonal y
vehicular, el funcionamiento de las diversas instalaciones del edificio y los circuitos cerrados de
TV. Se dispondra también de una central telefénica para las comunicaciones internas entre las

unidades y las dependencias comunes.

En el primer subsuelo con iluminacién natural a través de un patio inglés se encontrara el Spa del
Conjunto integrado por gimnasio, bafos con sauna y finlandés y una pileta cubierta de 20 m de

largo.

Un grupo electrégeno garantizard el funcionamiento de todos los servicios y areas comunes del

Conjunto.

Todas las areas comunes del Conjunto, sus ascensores, equipamiento y terminaciones tendran el

diseno y calidad que caracterizan a los conjuntos Quartier.



Las unidades tendran variantes en su armado interior segiin anteproyectos propuestos.

Las unidades tendran un sistema de climatizacion VRV (Volumen de Refrigerante Variable) de aire
frio-calor de ultima generacion que permitird el acondicionamiento de todos los ambientes

principales en forma independiente entre si.

El agua caliente de las unidades sera provista por un sistema central 6 un sistema individual a
través de bomba de calor (del mismo VRV o de una independiente)
La carpinteria exterior tendra condiciones especiales de aislacion y hermeticidad.

Las unidades se entregaran sin pisos, salvo en banos, lavadero, cocina y superficies semicubiertas
y descubiertas. Tampoco se entregaran muebles y artefactos de cocina ni interiores de placares y

vestidores.

La instalacion eléctrica de las cocinas estara preparada para la alimentacion de un horno y anafe

eléctricos (no se utilizara gas en las unidades).

Las unidades se entregaran con sus paredes pintadas con latex y puertas en satinol.



