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La zona de la ciudad que eligié Costantini y el
creador de las torres Quartier para construir sus
nuevos proyectos

En el area sur de Buenos Aires, se construyen torres de lujo con plazas semi publicas que oK

completan la reconversion del Paseo del Bajo portefio SOMMIER H
CENTER
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Con mas de 1.500 m2 de amenities y 2.800 m2 de plaza, Consultatio comenzé a mediados de 2021 el desarrolio de Huergo
475, una torre residencial de 38 pisos con caracteristicas exclusivas

C on vistas panorémicas a Puerto Madero, accesos privilegiados y vecina a la

movida cultural de San Telmo, la zona sur del corredor Huergo en el bajo Mas leidas de
° portefio paso de ser un area de camiones, transito pesado y muros de Construccién y Disefio
s containers a convertirse en uno de los rincones més codiciados de la
Ciudad de Buenos Aires por los desarrolladores inmobiliarios. Solitarias. Las 10 casas
més remotas y aisladas

del mundo: como sony

Apartir de obras de infraestructura como el Metrobiis, el Paseo del Bajo y la d6nde quedan
renovacion del Parque del Bajo -que demandaron més de US$650 millones- surgi6 este
® nuevo polo en la cabecera sur del recorrido que apunta a atraer nuevos residentes y

turistas. Ademés, p seruna i i6 para destinar al Casi 200 metros de
v alquiler temporario. altura. La torre de lujo
= q P N que quiere ser un

emblema en el skyline
de Buenos Aires
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La zona sur del Paseo el Bajo que se extiende desde avenida La Rébida -el corredor
que une Leandro N. Alem con Paseo Colén- encuentra un atractivo entre ambos lados
de Huergo.

mmier Center

Del lado de Puerto Madero, la vista abierta a los edificios bajos de la UCA y los diques
detrés. Hacia el lado de Paseo Colon, es decir a la ciudad, edificios que forman parte del SRDANN
patrimonio arquitecténico de Buenos Aires, como el de la Aduana de Buenos Aires, la

Confederacién General del Trabajo o el Edificio Libertador, sede del ministerio de

Defensa. Este nuevo corredor culmina en el nuevo edificio sede de Banco Santander, un

lote de 4250 metros cuadrados ubicado en pleno barrio de San Telmo que habfa

ocupado antes la Universidad Austral.

La vista aérea del Paseo del Bajo desde el CCK hacia el sur
GCBA



“Los nuevos proyectos completan la obra del Paso del Bajo que apunta a integrar
Puerto Madero a la ciudad. Donde antes tenfas un muro de camiones hoy hay un
parque. El trénsito, més ordenado, baja por la avenida Huergo y sube por Alicia
Moreau de Justo y, entre ambas calles y el parque, es como una nueva 9 de Julio
porque tenés 120 metros a lo ancho, con amplias veredas y espacios verdes”, detalla
Carlos Spina, socio de la desarrolladora Argencons -creadora de la marca Quartier- a
LA NACION.

Ademas, por la cercania a universidades como la UCA y la Facultad de

Ingenieria de la UBA - también F

Nacional-, a los restaurantes de Puerto Madero, el Puente de la Mujer y la
movida nocturna de San Telmo, los nuevos proyectos buscan atraer a un
publico joven, tanto de estudiantes como de turistas extranjeros. La zona tiene un
atractivo desde la mirada del turista y también para el local que le gusta vivir la cultura
urbana y la cercania a Puerto Madero.

“Estar frente a Puerto Madero permite apuntar a un ptblico méas amplio, logrando
valores de entrada muy accesibles, manteniendo la calidad de las vistas,
tanto urbanas como hacia el rio, e incluso mejorando la conectividad con la trama
urbana”, sefiala Gonzalo De la Serna, CEO de Consultatio, la desarrolladora de Eduardo
Costantini, el creador de Nordelta que construye uno de los emprendimientos de la
zona.

Asi, tras la inauguracién del Paseo del Bajo, el drea del sur e la avenida Huergo se
consolida como uno de los distritos que més creci6 en los Gltimos afios, en una sinergia
entre inversiones ptblicas y privadas. El reacondicionamiento del Parque Lezama, la
Usina del Arte, el Bajo Autopista sobre Pedro de Mendoza y algunos museos como el

Macba y el Mamba, sumado a los nuevos desarrollos, marcan un antes y un después.

La fachada del Macba, lazona tiene un atractivo desde la mirada del turista pero también para el local
que disffruta vivir la cultura urbana y la cercania a Puerto Madero.
Gentileza Macba

Frente al barrio mas caro con precios mas baratos

Otro plus de la zona es el valor del metro cuadrado. Emplazadas entre Huergo y
Azopardo, con vistas a la Ciudad y al io, los precios de las propiedades bajan a
casi a la mitad: los valores de venta rondan los US$3000/m2 contra los casi
US$6000 que defiende Puerto Madero, el barrio mas caro para comprar y
alquilar.

El metro cuadrado hace seis afios estaba cerca de los US$1900 y hoy esta entre los
US$2800 y los US$4500 para los pisos més altos. Hay una revalorizaciéon de la
zona muy importante.

Quartier del Bajo, emplazado junto ala torre de Costantini y con una plaza semi piblica y locales
comerciales

Entre los nuevos proyectos se destacan la torre Huergo del Grupo Consultatio y
Quartier del Bajo, de Argencons. Ademés, el corredor se extiende hasta Astilleros
Catalinas Sur, de CMNV, una de las primeras grandes apuestas de la zona, junto a
Quartier Madero Urbano.

Este tipo de propuestas no sélo abarcan al mercado residencial sino que son una
apuesta comercial con locales que apuntan a convertirse en un polo de
atraccién en si mismo, ademés de posicionarse con un marcado potencial para la
renta temporaria.

En casos concretos, el emprendimiento ubicado sobre Huergo 475, en tierras que el
propio Costantini gané en una licitacién el Estado, tendr4 38 pisos y estd situado

sobre la reconocida avenida portefia que le da su nombre. Frente a Puerto Madero,
apunta a ser utilizado como vivienda propia o con fines profesionales. El
proyecto que comenzo a construirse a mediados de 2021, tiene mas de 1500 m2 de
amenities y una plaza de 2800 m2.




La plaza del emprendimiento de Consltatio funciona como una suerte de ‘coronamiento’ de una serie
de parques que se despliegan desde el CCK hasta la torre

Con US$67 millones de inversion, tiene unidades que parten desde US$82.500 y
que se venden financiadas en 36 cuotas en pesos, con una entrega que se estima
para 2024.

Desde la empresa de Costantini indican que el proyecto asume el desafio
que proponen “los nuevos modos de habitar en el mundo de hoy” porque

tiene 1500 m? de reas comunes ipadas destinadas al social y
diversos tipos de unidades, desde estudios y lofts a departamentos de uno, dos y tres
ambientes que van de los 30 a los 72 m2, con vistas a distintos puntos de la ciudad . “La
torre tiene una estructura de hormigén muy especial con cortes a distintas alturas en
los que funcionarén los amenities. Mas all del enorme desafio constructivo, esto
significa que los habitantes del edificio podrén ir a correr a la terraza del
sexto piso, estudiar o trabajar en el piso 11, compartir una comida en el 36,
o darse un bafio y tomar sol en la pileta del 38. De esta manera todos podrdn
disfrutar de las bondades de las alturas de esta torre”, explica Santiago Tarasido, CEO
de CRIBA, la constructora que también es socia de Consultatio en el desarrollo.

Ademés, en la planta baja contempla una serie de locales comerciales y una plaza
de acceso pitblico con 2800 m? de parque. La idea es lograr que estos espacios
puedan abrirse al piiblico, ser lugares donde se pueda compartir actividades de los
residentes de la torre con la sociedad. Y, de esta manera, activar la vida en la calle y
convertir a Huergo en un activo de gran valor no solo para el edificio, sino también
para todo el barrio.

“Esté enfocado hacia un péiblico joven, que prioriza la vida en comunidad y
la cercania a los puntos de interés. Por eso ofrece mas de 1500 m2 de 4reas
comunes totalmente equipadas destinadas al encuentro social y la plaza. En estos
espacios los habitantes de la torre pueden extender su experiencia doméstica y
compartirla con el resto e sus vecinos. Desde la perspectiva de los compradores, el
pliblico objetivo es muy amplio por arrancar en un ticket accesible”, dice De La Serna.

Otro de los megaproyectos de la zona que promete ser uno de los que més
oportunidades genere en el mercado inmobiliario actual es Quartier del Bajo. Este
nuevo conjunto es desarrollado por Argencons, la empresa que aposté por la
zona cuando nadie lo hacia: en 2011 construyé un Quartier sobre la calle Azopardo
frente a la facultad de Ingenieria. “Quienes compraron ahi lograron una revalorizacion
del 50% al 75% dependiendo del momento de salida; ademas, los inversores hoy tienen
un buen producto de renta”, detalla Spina. El nuevo emprendimiento cuenta con dos
torres de 36 pisos y 800 unidades, con amenities de Iujo en los dos tiltimos pisos,
con vistas al rio y la Ciudad. Hasta el momento lleva vendida en su totalidad la
primera torre y la segunda se lanzara a la venta durante el segundo semesre de
2022.

Spina explica que el proyecto replica lo que est sucediendo con el costo del m2 en
general, dado que esta estructurado como fideicomiso al costo. “En délares ha subido,
producto de la inflacién de los costos que no se tradujo en una devaluacién acorde. Hoy
el promedio de suscripeién al costo esté en el orden de los US$3000/m?”, detalla.

Entre las dos torres gemelas de Quartier del bajo, la zona gana un espacio verde con esta plaza semi
piiblica

Con una inversion total de US$80 millones, la venta de la Torre I comenz6 en la
pandemia con un valor promedio de US$2500/m?2, con departamentos de 35 a 120 m2
vla entrega se estima para fines de 2023. En tanto, la Torre II saldra a la venta el
segundo trimestre de 2022. “Como pardmetro cercano para ver la revalorizacién de la
zona con este tipo de proyectos, en Quartier Madero Urbano, ubicado en Azopardo,
llegaron a venderse unidades a US$5500 el metro cuadrado, mientras que
el promedio del periodo mas largo fue de US$4300/m2. Se da una suerte de
convergencia en término de valores que el mercado estima que va a empezar a haber de
los dos lados del dique”, explica Spina.

Debido a las caracteristicas de sus unidades, el conjunto seré exclusivamente
pero se con locales iales en la planta baja con

expansion sobre la plaza central y sus respectivas veredas.

La ciudad esta cambiando

“Es indudable que la ciudad est4 creciendo y est4 cambiando, surgen nuevas zonas con
inmenso potencial que genera un proceso virtuoso e puesta en valor de espacios muy
cercanos al centro y simultaneamente muy cercanos al rio. Y esto da la posibilidad
de instalacién de nuevas zonas que integran 1o urbano en un entorno mas
natural’, afirma Gabriela Goldszer , directora de Ocampo Propiedades , que
comercializa los proyectos Distrito Quartier y Quartier del Bajo.

Argencons ademés estd terminando un ambicioso complejo de usos mixtos, Distrito
Quartier en Puerto Retiro, al final de Catalinas Norte, completando su presencia en
ambos extremos del corredor vial.

Por (iltimo, uno de los emprendimientos pioneros en el érea fue Astillero Catalinas Sur:
un edificio ubicado sobre la calle Azopardo 1337. El proyecto de US$25 millones de
inversién cuenta con més 20.000 m2 de espacios de usos mixtos, unidades de
25 a 140 m2, 350 v tres locales i Esté al lado de la nueva

sede corporativa del Banco Santander Rio, otra de las grandes apuestas de la zona en

este formato que busca combinar un rea corporativa con complejos residenciales.
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trata de edificios de patrimonio histérico tuvimos varios requerimientos para sostener
la fachada que era de un astillero. La intencién era combinar las caracteristicas de
Ia zona entre 1o moderno de Puerto Madero y lo histérico de San Telmo.
Tuvimos una visién que de alguna manera se mejor con el Paseo del Bajo, que integré
dos zonas que siempre estuvieron aisladas”, enfatiza Leonardo Rodriguez Nader, CEO y

cofundador de CMNV Comunidad de Inversién, desarrolladora que esta construyendo
Astillero Catalinas Sur.

Astilero Catalinas Sur: un edificio ubicado sobre la calle Azopardo 1337, el primero de los nuevos
emprendimientos de la zona

Con el lanzamiento en 2018 y una obra planificada para 36 meses, la pandemia retrasé
los planes y apuntan a inaugurar en un afio. Hoy tienen cerca del 80% de la obra
vendida. Hay uni que en US$ ‘m?2 hasta las

US$3900/m2, en los dltimos pisos con vista la rio. En tanto, los

p: se consi apartir de US$:

En este sentido, las primeras unidades se vendieron a US$1900 m2 -con un délar més
barato- y en moneda extranjera el desarrollo tuvo una revalorizacién “de entre un 20%
¥ un 30% por encima de otros edificios de la zona”. “Lo que se logra con este tipo de
proyectos es un posicionamiento de productos muy buenos con excelente calidad en
una zona més integrada, con un valor de metro cuadrado més accesible que en Puerto
Madero”, sefiala el empresario.

CALCULA CUANTO DINERO SE NECESITA PARA INICIAR UN CONTRATO DE ALQUILER. >
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