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PROCEDIMIENTO Y DOCUMENTACIÓN PARA LA FIRMA DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA DE QUARTIER DEL MAR.
I) Depósito de rubros:

Tener en cuenta que el depósito de los rubros generados a la promesa deberá ser efectuado en forma previa al otorgamiento de la misma; debiendo exhibir en ese momento el correspondiente recibo de depósito.

Asimismo, se previene que el rubro Impuesto a las Trasmisiones Patrimoniales deberá ser depositado en pesos uruguayos y los demás rubros en dólares estadounidenses.

Podrá hacerse efectivo en los siguientes lugares:

a) Banco de la República Oriental del Uruguay (en cualquiera de sus sucursales) en las cuentas corrientes números 151-2369 en pesos uruguayos y Nº 151-2377 en dólares; ambas cuentas a nombre de Uberfil Zeballos. 

b) Banco Santander, Casa Central, 18 de Julio 999 – Montevideo, Uruguay. Cuenta N° 246.11.29 a nombre de: Estudio Posadas, Posadas & Vecino.

c) Transferencia desde el exterior: BANK OF AMERICA - Miami – FL - USA 
SWIFT: BOFAUS3M - ABA: 067001097 For credit: BANCO SANTANDER Montevideo - Uruguay - Swift BSCHUYMM - For further credit account: ESTUDIO POSADAS, POSADAS & VECINO - Account Number: 2461129 En este caso se debe instruir que los gastos sean adicionados al importe a transferir.
Se reitera: No se procederá a otorgar la promesa sin el previo depósito de los rubros en cuestión; y no se recibirá efectivo en el lugar de firma.

II)  Documentación a presentar:

En todos los casos es necesario presentar original o copia del convenio de adhesión y las eventuales cesiones, en su caso.

A) Personas físicas:
Deberán presentar documento de identidad (Cédula de identidad, Documento Nacional de Identidad o pasaporte).

B) Personas jurídicas: 

a) Si se trata de sociedad uruguaya:

Se deberá presentar certificado notarial con fecha no anterior a dos días hábiles previos a la firma de la escritura, el que deberá contener:

1 -Denominación precisa de la sociedad.

2 -Número de RUT

3 -Fecha de constitución.

4- Datos de inscripción en el Registro de Comercio.

5 -Datos de otorgamiento de Declaratoria e inscripción (Ley 17.904).

6- Datos del firmante (nombre, documento de identidad y domicilio).

7- En calidad de qué firma:

i) Si es representante estatutario, establecer artículo del estatuto que le confiere representación y establecer que tiene facultades suficientes y vigentes para el otorgamiento de la escritura.

ii) Si es apoderado: datos del poder (escribano autorizante, fecha y lugar del otorgamiento) y establecer que tiene facultades suficientes y vigentes para el otorgamiento de la escritura. Si el poder fuera otorgado en el extranjero, el mismo deberá ser protocolizado por escribano uruguayo. En este último caso, se deberá proporcionar nombre del escribano protocolizante y fecha de la protocolización. 

b) Si se trata de sociedad extranjera (no uruguaya):

1 -Denominación precisa de la sociedad.

2 -Número de RUT de la D.G.I. uruguaya.

3 -Fecha de constitución.

4- Datos de inscripción en el Registro de Comercio del lugar de constitución.

5- Control de publicaciones si las mismas fueren exigibles en el lugar de constitución.

6- Datos del firmante (nombre, documento de identidad y domicilio).

7- En calidad de qué firma:

i) Si es representante estatutario, establecer artículo del estatuto que le confiere representación y establecer que tiene facultades suficientes y vigentes para el otorgamiento de la escritura.

ii) Si es apoderado: datos del poder (escribano autorizante, fecha y lugar del otorgamiento) y establecer que tiene facultades suficientes y vigentes para el otorgamiento de la escritura.  Si el poder fuera otorgado en el extranjero, el mismo deberá ser protocolizado por escribano uruguayo. En este último caso, se deberá controlar nombre del escribano protocolizante y fecha de la protocolización.

Para la acreditación de los extremos antedichos se deberá presentar certificado notarial de escribano uruguayo o bien de notario extranjero (en este último caso deberá estar debidamente legalizado para Uruguay, cuidando que la fecha de extensión del certificado sea lo más próxima posible a la fecha de firma de la promesa). En caso de presentarse los documentos directamente (estatuto, poder, certificado de vigencia de la sociedad, etc.) se deberán presentar testimonios debidamente legalizados para Uruguay y -en su caso- traducidos o concordados por traductor público nacional.

Se reitera, la sociedad extranjera debe estar inscripta en la Dirección General Impositiva de la República Oriental del Uruguay, dado que en la propia promesa se deberán abonar impuestos que la D.G.I. no recaudará si se trata de persona jurídica que no cuente con número de inscripción en el Registro de Contribuyentes (R.U.T.).

III) Aclaración respecto de los montos a abonarse por promesa y posterior enajenación.

Se reitera lo aclarado en la asamblea de 30/06 próximo pasado:

Para el caso que la escrituración definitiva se verifique  después de un año a contar del otorgamiento de la promesa, el único rubro que se incrementa es el Montepío y su IVA correspondiente; el honorario a percibirse será en todos los casos el proyectado: 0,55% en la promesa y 0,55% en la escritura, sin importar en qué tiempo ésta se verifique. 
En ningún caso deberá volverse a pagar al momento de la escritura definitiva el ITP.
Saludos.
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