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| corredor Danado Holmbery, Puerto

Norte en Rosario-provincadeSanta
Fe—vy ln generacion de los diferentes
- distritos en la Capltal Federal funcio-

naron comd un puntapié inlcial para mpul-

sar ¢l desarrollo de zonas que no esiaban en
&l radarde los desarm ollndores

£l objetivoesclaro: que el mercado deje de
cstarconcentrado en el corredor norie mnto
de la dudad como de In provinela de Buenos
Adres. Unretoen el queneCesaranenie el BEs-
tado debe hacer suaporte

Paraque Ins zonas proliferen es clave con-

turcon un marco regulatarioy privado) Esde-
im, Teglas de jucgo clams en materia de pla-
neamiento urbanoy normas deconstuceion,
ivo puede quedar librado o la discrecionali-
dad de los funcionarios”, afirma Mario Go-
e, director de la inmobiliaria Le Blew.

El apoyo gubermamental va mésalli dela
exencicn impositivi. Elnuevo modelocon el
que se busca poner en valor dreas relegadas
te da una vuelt de tuerca al paradigma de
negocios del sector. En un futuroe proxime
¢l modelo es colaborativo, alejado de la for-
mula individualista del desarrollador que
NEROCIN UN (EITENo ¥ Construye un proyecto
sin conocer al vecine. El esquema tradicional

delnegocio iInmabiliario estd agotado, En el
mundo, se estd yendo hacla modelos piibli-
co-privados que apuntan a revitalizar y re-
cuperny zonas dentrodelascludndes. Hoyel
desorrollador tiene que "obtener In licencin”
para operar ol momento de lanzarun nuevo
producto y tiene que valldar sus credencia-
les ante todos los actores del sector. “Lo miis
urgente que debemos trabajar desde 8] sec-
tor privado es la gestidn del suelo, Laszonas
tradicionales estin snturadas y hay que tra-

bajar cdmo serd 1a planificacién urbanade

los praximos afios”, explica Gonzalo Noguer,
director Ejecutivo de Nuevo Urbanismo parn
qulen la sancidn de 1a ley de participacion
publica privada serd clave en 2017, Nuevo
Urbanismo tene un plan de inversidn stipe-
Hor i los US$ 200 millones en Distrito Tigre

Sur, segmentado en emprendimientos cul-

turales, residenciales y deentretenimientos,
entre otros, La desarrolladora Inmobitiaria
Crlabal Investments esotrode losplayersque
avanza en Tigre, Herndn Nucifom, presiden-

tede laempresa lanzé un fidelcomlso parnla

comprade nuevos terrenos. " Invertimos por
la expectativaque genera en ritestrosinver
sores el futuro del mercado Inmobillario en
el pals”, confin ¢l empresario, _

I plin para o zona stir de Tigre s of arde-
namiento urbano, la promocién econdmica
denuevasactividades, ln mefora habitacional
delosactuales residenteayla promocldndela
identicad del distrito, Buscan replicarel fend-
meno de Wynwood, un burrio relegado que
pudo convertirse en un art district de moda

en Miami, En sste casp, el impulso se generd

cuandoen 2000 ungrupodeinversores, lide:

rados par Tony Goldman, el mismo stifice
del Soho de Nueva York, adquirls inmuehies
elmpiilsd nversionesenlazona bajo lufigura
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Los desarrolladores tienen
que cambiar el chip

5€ agnta el esquema del EImMpresario gque compra un lerreno ¥ generd su propio rjegmjc:;
el mercado apunta a iniciativas que combinen el ambito privado con el publico
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lener muel
privacas., El
quicre un proces
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derlas necesidadelocales
nesymunicipios hista los barrfos-,conocer
elmanagementinmobiliarioala perfeccidn
¥ conquistar a inversores privados”, relata
Damitn Garbarind, titular de DG Negoclos
05, quien hioy participa del arma-
enla Costa Atlintica
Tucumin. Empezd en 2006 participando del
‘enso Termns de Basavilbaso en Entre Riog

reglonales, enten-  Gar
dlesde lns reglo-

segura que los in
de Iis rentas que v
: billarios rel
conliindustria, el retail
mucha por dar dentro
blico-privadas”, ngrean.

neuentran,
_ elaclonadaos
yelurisme tienen
estas nlinnzus pi-
DarioLiper soclode
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corredar noTie pern FILINGS 52 Come
y gran parie de &05 Inlﬂfuﬂm heTIp
ilegalments—. En 2010 se inicio el processds
subasta de esos (ErTeNo0s que esban e m
nos del Gobierno portefio y desde & Tonce
el interés por la zona fue en Sscenst. 3 au
irea de |4 manzanas mlﬂque nciden
cias pasaronde USS 500/m2a USS /S0
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resafios. “Misde 40 lotes fueron subsstag =
por ¢l Banco de [a Cludad, con una non 2
tiva novedosa por volimnen ¥ g=ne -'-’ h
unpﬂmuem:n-smdtllﬂ_pnmdm.ﬂﬂ T
tiva que cambid el barrio. Hoy tiene s s
guridad yservicios, y aumentd ol valorde i
propledades de los vecinos cercanos”, expiies
Lépez que se animoé con un edificio de 26008
m2 totalmente vendido, Fl empresario o fues
el tinico. Luis Pereimuter. desarrollador gue
levanté provectos como Madero Centeceny
Puerta Madero, las torres en la Avenidsdel
Libertador 4444 cuando Las Cafiitas erazons
de quintas, también armo un emprendimien-
to sobre los terrenos de la ex autopists 3que
remato el Gobierno, o
“Hay que potenciar las iniciativas pibiios—
privadas. Cada ciudad o barrio tiens un dife-
rencinl queel desarrollador juntoal uncions
rio puede trabajar para revitalizaria ygenémae
IJ'ﬂ]ﬂ-EJ'ESEml residencinles, corporat D54 A
entretenimiento”, afirma Marcelo Buye e
rente General del Grupo Portland que rabai
en forma mancomunada en el Puerio de Of
VDS, UNil ZONa que ya concentrd inversiones
pormis de S 2000 millones, -
Como apuesta a futuro, Miguel Caimpal
presidente de Argencons, pressnté Distrien
Quartier Puerto Retiro, un proyecto mixto
quedemandari US$ 215 millones de inversién,
€N una zona rﬂegadndeﬂm - **-

la ciudad en el que hastn ahom ningtin de
rrulladnrsam;[m&n{@rd N i iny
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queintegrard el norte con el sur”, afirrma Cans

- 0ol
B

?ﬂmﬁﬂil‘-ﬂ LEe

! :':‘ CEILAOrESD A
Eemmfh't&-u!!nm M e e . W
diaatis o hwﬂn




