
FIDEICOMISO
QUARTIER SAN TELMO

Estados Contables Correspondientes
a los Ejercicios Económicos Irregular al31 de Agosto de 2013

y 30 de Junio de 2013



FIDEICOMISO QUARTIER SAN TELMO

trjercicio Ecotrómico lrregular N" ó inci¡do el I de Julio de 2013
Est.dos Contable¡ al3l de Agosto de 2013
Presentado en form¡ comp¡rutiv¡ con los
Estados Cont¡bl€r ¡130 de Junio de 2013

(exprcsado en pesos)

CUIT: 30-710ó161 l-2

Domicit¡o Lefal: Av.ládreN. A¡m 449 Pis 6'- C.A.B-4.
objoto: Aquisición d€ u inmueble on el fin de conshui. en el mismo el @¡junúo €dilicio de @erdo
al dteprcyeclo, pM luego dividirlo en prcpiedad horizontaly ttusfdir ld u¡idade a los benefrcidios

INFORMACIÓN DEL FIDUCIARIO

D€¡min&ión: TP y A Fiduciüi¿ S.A.

Donicilio: Avaid¿ t,@droN. Alem 449 Piso 6' - Ciud¡d Aulónoma de Buenos Ail€s
Aclivid¡d Principol: Múd¡ldi¡-Fiducidia dc rcpffintación o mddatG fidwidios d€ todo tipo. o

panicular de ¡dninistrciór d gdetl¡ y/o finúcitros

T-P. y A
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FIDEICOMISO QUARTTER SA¡I TELMO

ESTADOS DO RXSULTADOS
POR EL EJERCICIO IRRXGULAR FINALIZADO EL 3i DE AGOSTO DE 2OI3 Y

30 DE JIJ¡IIO DE 2013
(expresado en pesos)

fN^rre I v ))

31.08.13 30.06.13

Adjud¡cació¡ de Unidades 136.269.280,65

menos: Costo de Ventas -132.040.606,02

utilidad Bruta 4.228.674.63

menos:

Castos de Comercial ización
Lnpuesto sobre los Ingresos Brutos 4.228.674,63

Resultado del Ejercicio 0,00 0,00

Las notas y a¡exos que se acompañan forman palt€ integBnte de los eslados contables

El l¡forme profesional s€ extiende en documento aparte.

I
l\ t.P. v A. I rducrana s.A. en carñcrer de

I \ 
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T'IDüICOMISO QUARIIf,R SAN Tf,LMO

ESTADO DE TLUJO DE EFf,CTIYO
Esl&dosconlabl€sal3l deAgostode20lly30de Juniode20l3

(oxprcsado €n Desos)

v RlAcloNIs DE lt¡Ecl lvo

Ef@t¡vo al inicio del ejúc¡c¡o
Diminwió¡ neto del efectivo
Efst¡vo al ciere d€l p€¡íodo

Flu¡o Nero d. Ef.crivo G.rendo por l¡s Openciones

Apo.tes dr 16 Fidudü16
Disúinución/AuiÍ€nto Netl de Cuent¡s a P¿gú
Dhñ¡¡u.iódAüMto Nelo de Cnga Fiscales

Aumenlo Orrcs Paivos

Fluro Neto de Erectivo uriÍz¡do.ú 18 Op.ncio¡.s

Auñenb/Dim¡nüción Neto d€ Otr6 Cédn6
Disñi¡Dción Neto lñvs¡ores

31.08.13

5.409.345_44 6.926.181_t
-13_ -t.51ó.E4

5.396.1rE,9E

Ll6ó_667,61
-560.700,99

-ó9.E4E.5E

4.5t1.2t
70.903,1

-l.002,21

-12.224,25

6.629.478.11

tE.17l
ú7.3t7

-12 i35.488.61t

SIIBTOTAI, -13.226,46 142.1 l8- t 09.91

Monos: Adjudi€ció. Unidtd6

DISMTNTJCTóN NETO DEL EJERCICO

-143.634_95

-t122 -t 516 84¡ 69

Ls nors y sex6 que * @np€n@ fomd psite iniegtule de 16 st¡dos @.t¡bles
El Infme profesional $ extiende €n d@unmto apo.le.

F

LUI A MARTINEZ

Bt,tco (uBA)
c.P.c.



Las notas y anexos que s ¿@npañan foman parle integrant€ d€ los €stados contables

El Infome profesional se cxticnde en documenlo aparte.

FTDEICOMISO QUARTI¡R SAN TELMO

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARTO
Esl¿dos Contables al 3 I de Asoslo de 2013 y 30 de Junio d€ 2013

(exprcsado en pess)
.(Nolasl)2)

t,UI A, MARTINEZ
CONT BLICO(UBA)

c.P.c_8. A,a,A.T\xC t" 5l

Total del

Iiduciario
31.08.13

Total del

t'iduci¡rio
30.06.13

S¡ldos ¡l inicio del ej€rcicio

ApoÍe d€ los fiduciantes

Adjud¡c¿cióD de Unidad6

Srldos ¡l cicrrc dcl ejcrcicio

2.559.464,15 2.559.464.15 t45.m7.748,14

r.186.667,ó1

-143.ó34.951,ó0

2.559.464-t: 2.559.464-t5 2.559.464,15



FIDf,ICOMISO QUARTIf,R SAN TELMO
NOTAS A LOS f,STADOS CONTABLES

¡l3l de Agosto de 2013 y 30 de Jün¡o de2013

\ot3 I : B¡s€s de prrrent¡ción de Io€ EstadG Contables

Los prcsentes Estados Contables, está¡ expresados en pesos a¡gentinos, y fueron confeccionados conforme a
las nornas contables de exposición y valuac¡ón contenidas en las Resoluciones Técnicas emitidas por la Fede-
ración Argentina de Consejos Profesionales, aprob¡das por el Consejo Pmfesional de Ciencias Económicas

de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires. Los registros contab¡es del Fideicomiso se llevan en libros rubricados

en foma sepamda de los con€spondientes al registro de Patrimonio del Fiduciado.

Nots 2: Criterios d€ valu¡ción ¡plic¡dos
Los principales criterios de valuación utilizados por el fideicomiso fueron los siguientes:

¡) C¡j¡, B¡rcos, Otlos Créditos y deudas:
I . En moneda nacional, sin cláusula de ajuste: a su valor nominal.
:. En moneda extr¿¡rjera: valuados al tipo de cambio vig€nte al cierne según se expone €n el An€xo I.

b) I¡rveñiores:
Las irversiones fuercn valuadas a su valor de efectivo costo y comprenden los siguie¡t€s conc€ptos: €l terr€no,

los gastos de compra del mismo, anticipo a p¡oveedor€s, inversiones ef€ctuad¡s y d€mas eastos dircctos e

indirectos que hacen al objeto del Fideicomiso.
El impofe al 3 I de Agosto de 20 I 3 corrcsporde a las Unidad€s pendientes de adjudicación.

Not¡ 3: Compoaición d€ los princip¡les rrbros
Al3l de Agosto de 2013 y 30 d€ Junio de 2013, los principales rubrcs valuados segin los criterios expresados

en la nota 2, estaban compuestos de la siguiente fo.ma:
3l.08.13

$

30.06.t3
$Activo Cor¡iente

a) B¡ncos
Cala
Bancos Cta Cte.
Bancos cta. Esp€cial u$s

b) Otros Creditos
¡isc¡leg
Iva saldo a favor
Impuesto Ley 25413

I[BB-Retencion€s y Percepciones

lmpuesto a la Ganancia Mínim¿ Pr€sunta

Impueslo a la Ganancia Mínim¿ Pr€sunta a Paga¡

Otros Crcditos
Castos a Recupem¡ EDESUR

946,49 946,49

1.107.094,70 1.328.362,64
4288.077,79 4.080.036J1
5.396.ll8,c8 5.409.145,44

259.18',7 A7
20.23544
15.194,06

84.908,76

820.049,39 820.M9,39
820.049,39 820.M9,39

t.t14.666,36 1.102.442,11

c) rtrversiotr€s

Est¡dios Preliminares

9.3',t7 .771 ,16
168.546,28

216.500,00
92.263.094,61

9.377 .71 t,t6
168.s4628
216.s00,00

92.263 ,094,67
9 .7 t2.522,92

Ol¡a Ciül
onomrios D€sanollado¡¿

258.906,1s
t8.964,72
4.52t,85

84.908,76

-84.908,76

r rs.r02.013,69 I t5.102.031,69
onomrios Estud¡o de Arqu¡tectura

Subtotal



Not¡ 3: Composición de 106 princip¡les rrbrod (cont ) 31.08.13

$

I1s.r02.033,69
1.554.714,t0

r7r.006,48
489.367,00
t26.15945

r.127.570,00
'r.1r9.536,81

599.530,55
344.67145

-l;77 5.302,07
234.5',70,38

1.416.250,35

2.830.597 ,17
1 .366.51 l,ts
5.150.735,16
3 .175.304,65

585_159,34

30.06.13

s

I15.102.033,69
1.554.7t4,10

171.006y'8
489.367,00
126.ls9As

1.t27 .s70,00
LI19.536,81

599.530,5J
344.611,4s

-l.560.503,74
233.046,77

t .468.726,81

2.830 .s97 ,7 7

I .366.571 ,15
4.621 .007 ,86
4.268.837 ,79

415.602,32

sübrotal
Honora¡ios Fiduciaria
Honora¡ios Varios
Servicios Juridicos
Honrrarios Audiioía
Castos Comerciales
lmpuestos Tasas y Contribuciones, AYSA
Impuesto de Sellos
Honor¿rios y Gastos Notarial€s
Diferencia de Cambio
Gastos Ba¡carios
lmpuestos Ley 25413

Ganancia Mínima Presunta

lmpuesto sobre los Bienes Pe¡sonales

Equipamiento y Gastos Funcionamiento
Provisión Teminación Obra

menos: Unid¿des Adjudicadas

Pssivo Corrietrte
d) Cuent¡s ¡ P¡gar

Cheques Diferidos
P.ovisión Teminación Obra

e) Cargas Fiscal€s
Retenciones Canancias - SICORE
Retenciones SUSS

Ingr€sos Brutos

0 Otros P¡sivo6
Cobros Anticipados Gastos Posesión

Cobranzas por Cuenta de Tercercs

134.278.476,26
-132.040.60ó.02

134.2',t8.47626
-t32.040.606.02

2.211.870,24 2.237.81024

327.137,18 174.419,60
371.607,01 59t.492,44

3;71s.304,6s 4.268.837.79
4.474.M8,84 5.034.749,83

4.700,70
t4.337.98

876,49

88.0t0,77
19,038,68 88.887,26

t.ó96.r03.9r r.066.556.55

1.696.t03,91 r.06ó.556,55

Nota 4: Constitucién dcl Fondo Fiduc¡¡rio
Obj€to: El objeto d€l Fondo Fiduciario es la adquisición de un inmueblecon el fin d€ constrliiren el mismo el
emprendimiento ediliicio de acuerdo al anteproy€cto, pal"¿ luego dividirlo en prcpiedad horizontal y adjudicar
las unidádes a los beneficiados.

¡iduci.¡io, Fiduci¡ntes y B€nefici¡r¡os

Fiduciario: Es TPy A Fiducia¡ia S.A., sociedad ala que se le t¡ansmiti¡á el dominio fiduciario de los fondos
par¿ adquirir el inmueble y Uevar adelant€ el emprEndimiento inmobiliario.
Fiducisntes Son las personas ffsicas yjurídicas que se adhirieron al contrato del fideicomiso y se obligamn a

aportar la totalidad de los fondos necesarios pa¡a compra¡ el inmueble y hacer frente a lodos los costos y g¿stos

qVé demante la obra de construcción del edificio proyectado.
€n€fic¡¡rios: Son los ñisrnos fiduciántes o los cesionarios d€ sus der€chos.

rtincióÍ y d€stiÍo de 106 biene6 fideicoÍritidos: Una vez finalizada la obú. ta fiduciada entregaÍli a los

ciantes la posesión y el dominio del inmuebl€, otorgando los insbumentos y las i¡scripciones registrables
e con€spondan, confotme lo dispuesto por el art.26, in-fine de la Ley 24.441, bajo el r:simen de propiedad



N.tr 5: H€choa Polferiores
No existen hechos posterio¡es al ciere del Ejercicio que afecten significativamente los Estados Contables.

Las nolas y anexos que se acompañan foma¡ pafte integrante d€ este estado,

El Informe Profesional se extiende en documenlo aparte.

. MARTIl.lF,z
lco (uBA)

¡" 5t



FTDEICOMISO QUARTTf, R SAN TELMO

ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
Estados conrabl€s al 3 I de Agosto de 201 3 y 30 de Junio de 20! 3

(exDrcsdo en pesos)

'(Nolasly2)

u$s
vigenle

$

argentina $

31.08_13

argentina $
30.06.t3

ACTIVO
ACTIVOCORRIENTf,

Banco Fr¿ncés Cta. Esp. U$s

Tot¡l d.l Aclivo Co.í.¡t

76t.377,45 5.632 4.244.077 .79 4.080.036.3t

76t.3t7.45 5.632 4.244.077 ,79 4 080 0:¡6 3 t

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO
PASryO CORRIENTE
No Eisten

Tohl d¿l Parivo Cori.nt

76t 377.45 5-64t2 4.2aa.ot7 -79 4.080.036.31

TOTAL DEL PASIVO

( I ) Tipo de @mbio del B¡nco Nació¡ ABentina a l¿ f€.ha d€ cier.e d€l e.ie.c¡cio

El Infome profesional sc ex.icnde en documento apzre

T.II. Y



Dr. Luis Albe¡lo Martínez
CONTADOR PUBLICO U.B.A.

LIC. CN ADMINISTRACION U.B.A.

AV. CORDOBA 1525 30 PISO - 1055 CAPITAL
TEL.: 4813-8242 (Lineas Rorativd)

INFORME DEL AUDITOR

Señores
T.P. y A. FIDUCIARIA S.A. Fiduc¡aria del
FÍDEICOMISO QUARTIER SAN TELMO
Av. Leandro N. Alem 449 Piso 60

Ciudad Autónoma de Buenos Aires

En mi canácter de Contador Público independiente, informo sobre la auditoría de los
Estados Contables del FIDEICOMISO QUARTIER SAN TELMO detallados en el aparrado l.
Los mismos est'in destinados a ser presentados a terceros y son rcsponsabilidad de T.P. y A.
FIDUCIARIA S.A. en su canicter de Fiduciaria del FIDEICOMISO QUARTIER SAN
TELMO. Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre dichos Estados Contables,
sobre la base de mi trabajo de auditoria.

I. ESTADOS CONTABLES OBJETO DE LA AIJDITORIA

He auditado el Estado de Situación Patrimon¡al del FIDEICOMISO QUARTTER SAN
TELMO al 3l de Agosto de 2013 y 30 de Junio de 2013 y los correspondientes Estados de
Resultados, de Flujo de Efectivo y de Evolución del Patrimonio Neto por los ejerc¡c¡os
terminados en esas fechas, la inform¿c¡ón complementa¡ia -Notas I a 5, y Anexo I, que forma¡
parte integra¡lte de los citados Estados.

2. ALCANCE DEL TRABAJO

Mi examen fue re¿lizado de acuerdo con las nomas de auditoría vigentes en la República
Argentina" aprobadas por el Conseio Profesional de Ciencias Económicas de la Ciudad
Autónoma de Buenos Aires. Estas normás exige¡ la adecuada planificación, ejecución y
conclusión de Ia audiloria para poder establecer con razonable seguridad que la infomación
proporcionada por los Estados Contables €n su conjunto carece de desvíos significativos.

Una auditoria comprende la aplicación de pruebas selectiv¿rs para obtener evidencias
respaldatodas de las afimaciones, y cifias relevanteü la evaluación de Ias estimaciones
importantes efectuadas por la gerencia; la revisión de las normas contables de valuación y
exposición utilizadas, y el conhol de la presentación geneml de los Estados Contables.
Considero que la auditoria que efectué fundamenta mzonablemente la opinión expresada a
continuación.

3, MANIFTS] ACION DEI- AIJDITOR

Erl mi opinión, y teniendo en cuenta lo mencionado en el punto anterior, los Estados
Contables mencionados en el apaftado 1, presentan razonablemente, €n sus aspectos

vos, la información sob¡e las situación patrimonial del FIDEICOMISO QUARTIER
MO al 3l de Agosto de 2013 y 30 de Junio de 2013, los resultados de sus

ones. las variaciones en el patrimonio neto y estados d€ flujo de efectivo por los
icios lermi¡ados en esas f€chas, de acuerdo con norrnas contab¡es profesionales



4. INFORMACION ESPECIAL REQUERIDA POR DTSPOSICIONES VICENTES

En cumplimiento de disposiciones legales vigentes informo que:

a) Los Estados Contables surgen de regifros contables llevados formalmente de
acuerdo con normas legales.

b) Al 3 I de Agosto de 20 I 3, según surge de los registros contables del Fideicom iso, no
existen deudas devengadas ni exigibles con destino al Sistema Integ¡ado Previsional
Argentino.

Buenos Air€s, 29 de Octubre de 201l

L{IfS MARTil\TF,Z
CONT co (uBA)
c.P.c.E.c .8.A. T\XC[ F" 5l


