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FIDEICOMISO
QUARTIER SAN TELMO

Estados Contables Correspondientes
a los Ejercicios Económicos Irregulares
al31 de Enero de 2011 y 31 de Agosto de 2010



FIDEICOMISO QUARTIER SAN TELMO

Eiercicio Económico Irregular N'3 inciado el 1 de Julio de 2010
Estados Contables al31 de Enero de 201i

Presentado en forma comparativa con los

Estados Contables al31 de Agosto de 2010
(expresado en pesos)

CUIT: 30-710616ll-2

Domicilio Legal: Av. Leandro N. Alem 449 Piso 6"- C.A.B.A.
Objeto: Adquisición de un inmueble con el fin de construir en el mismo el conjunto edilicio de acuerdo

al anteproyecto, para luego dividirlo en propiedad horizontal y transferir las unidades a 1os beneficiarios

Duración: Hasta el 30 de Junio de 2012

TNFORMACIÓN DEL FIDUCIARIO

Denominación: TP y A Fiduciaria S.A.

Domicilio: Avenida Leandro N. Alem 449 Piso 6' - Ciudad Autónoma de Buenos Aires

Actividad Principal: Mandataria-Fiduciaria de representación o mandatos fiduciarios de todo tipo, en

particular de administración, en garantía y/o financieros

T.P. y A Fiduciaria S.A. en carácter de

Fiduciario del Fideicomiso

Quartier San Telmo

L

RCONT

C.P.C.E.C B.A T" XCII F"

Diego E. Caride Fitte

Presidente
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FIDEICOMISO QUARTIER SAN TELMO

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO
Estados Contables al 31 de Enero de 2011 y 3l de Agosto de 2010

(expresado en pesos)

(Notas I y 2)

Las notas y anexos que se acompañan forman parte integrante de los estados contables

El Informe profesional se extiende en documento aparte.

(LrBA)

I F" 51

T.P. Y A. Fiduciaria S.A. en carácter de

Fiduciario del Fideicomiso

Quarlier San Telmo

Diego E. Caride Fitte

Presidente

Rubros

Recursos

en

Fideicomiso

Total del

Patrimonio
Fiduciario
3l.01.tI

Total del

Patrimonio
Fiduciario
3 I .08. 10

Saldos al inicio del ejercicio

Aporte de los fiduciantes

Saldos al cierre del ejercicio irregular

60.141.16t,72

19.791.658,39

60.747.761,72

19.79 1 .65 8,39

50.025.202,35

10.722.559,37

80.539.420,11 80.539.420,11 60 .7 41 .7 61 ,72



FIDEICOMISO QUARTIER SAN TELMO

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Estados Contables al 31 de Enero de 2011 y

Estados Contables al 3 I de Agosto de 201 0

(expresado en pesos)

Notas I

VARIACIONES DE EFECTIVO

Electivo al inicio del e.jercicio

Disrninución/Aumento neto del efectivo
E,fectivo al ciere del período

Flujo Neto de Efectivo Generado por las Operaciones

Aporles de los Fiduciantes

Aumento Neto de las Cuentas aPagar
Aumento Neto de Cargas Fiscales

Flujo Neto de Efectivo Utilizado en las Operaciones

Aumento Neto de Otros Créditos

Aumento Neto Inversiones

DISMINUCIÓTCIA.UN TNTO NETO DEL EJERCICO

31.01.11

7 .321.264,',l5

3.205.090,44

31.08. t0

7 .910.003 ,t7
-648.738,42

1 0.526.3 5 5,1 9 7.321.264,15

ls.7s1.6s8,391 tO.tZZ.SSO,Ztl
3.348.923,48 65.346,03

3.436,49 2.555,46

23.144.018,36 10.790.460,86

-2.302.5',76,79

-17 .636.351,13

- 1 .33 6.5 13,04

-10.102.686.24

-t9.938.927,92 -r1.439.199,28

3.205.090,44 -648.738,42

Las notas y anexos que se acompañan forman parte integrante de los estados contables

El Infome profesional se extiende en documento aparte.

\
RTINEZ

T.P. y A. Fiduciaria S.A. en carácter de

Fiduciario del Fideicorniso

Quartier San Telmo
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Presidente



FIDEICOMISO QUARTIER SAN TELMO
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

al 31 de Enero de 2011 y 31 de Agosto de 2010

Nota 1: Bases de presentación delos Estados Contables
Los presentes Estados Contables, están expresados en pesos argentinos, y fueron confeccionados con-

lorme a las normas contables de exposición y valuación contenidas en las Resoluciones Técnicas emiti-
das por la Federación Argentina de Consejos Profesionales, aprobadas por el Consejo Profesional de

Ciencias Económicas de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires. Los registros contables del Fideicomiso

se llevan en libros rubricados en forma separada de los coruespondientes al registro de Patrimonio del

Fiducrario.

Nota 2: Criterios de valuación aplicados
Los principales criterios de valuación utilizados por el fideicomiso fueron los siguientes:

a) Bancos, Otros Créditos y deudas:

1. En moneda nacional, sin cláusula de ajuste: a su valor nominal.

2. En moneda ertranjera: valuados al tipo de cambio vigente al cierrre según se expone en el Anexo I.

b) Inversiones:
Las inversiones fueron valuadas a su valor de efectivo costo y comprenden los siguientes conceptos: el

terreno, los gastos de compra del mismo, anticipo a proveedores, inversiones efectuadas y demas gastos

directos e indirectos que hacen al objeto del Fideicomiso.

La sociedad Fiduciaria fimó el 2 de Diciembre de 2009 el contrato de construcción dei emprendimiento

con Constructora Sudamericana S.A. por un monto total de S 66.779.434,1 7 mas IVA, con un anticipo

del l0% y el saldo en 24 cuotas de v/n $ 2.504.228,78 ajustables por el índice de la C.A.C, tomando

como base el índice de iunio 2009. El 1 5 de Octubre de 201 0, y teniendo en cuenta los días de lluvia y la
suspensión de la obra motivada por lo mencionado en la nota 7, el comitente acepto proruogar el plazo

contractual de terminación que vencía ei 1" de Diciembre de 2011, hasta el 5 de Abril de 2012, estableciendo

asimismo que el monto pendiente de cerlificar a valor nominal de $ 4 L319 .7 44,88 sea abonado en 1 9

cuotas de v|n2.174.725 mas iva, ajustables de acuerdo al contrato.

A1 31 de Enero de 2011,la empresa constrlrctora, ya habia certificado un total de $ 36.333.284,22 más

Mayores Costos por $ 5.784.216,57, quedando por certificar la suma nominal de $ 30.446149,95.

Al 3 1 de Enero de 20 1 1 , ei indice de ajuste C.A.C. acumula un incremento del 3 8%.

Nota 3: Composición de los principales rubros
Al 31 de Enero de 2011 y 31 de Agosto de 2010, los principales rubros valuados según los criterios

expresados en la nota 2, estaban compuestos de la siguiente forma:

Activo Corriente
a) Bancos

Caja

Bancos Cta. Cte.

Bancos cta. Especial u$s

b) Otros Créditos
Fiscales

Iva saldo a favor
Impuesto Ley 25413
Impuesto a la Ganancia

f mpuesto a la Canancia

Mínima Presunta

Mínima Presunta a Pagar

31.01.11

)-7R 16

2.540.77 5,74

7.985.30r,09

3 1 .08.10

119 64

1.663.801 ,22
5.651 .071 ,89

i 0.526.3 5s,19

7.t39.432,73
48.394,64

444.196,40

-3 50.55s,98
7.282.067,79 5.503.048.86

1 .321 .264,'7 5

s.304.789,21

11s.814,70

623.285,37

-s40.840,42

Activo No Corriente
c) Otros Créditos

Fiscales

Impuesto a la Ganancia Mínima Presunta

d) Inversiones
Te

ios Preliminares

roiición
Obra Civil

onorarios Desanolladora

onorarios Estudio de Arquitectura

62s.341,73

9.377 .711,16

168,546,28

216.500,00

42.119.142,79

6.93t.220,68
2.159,781,77

10r .783,87

9.311.11\,16

168.s46,28

216.500,00
)6 501 5Rs sR

\ 5q) 6)) ))
2.496.41 I ,88

total 61.572,962,68 44.359 .437 .12



Nota 3: Composición de los principales rubros (Cont.)

Subtotal

Honorarios Fiduciaria

Honorarios Varios

Sen,icios Juridicos

Honorarios Auditoria
Gastos Comerciales

Impuesto de Sellos

Impuestos Tasas y Contribuciones

Dilerencia de Cambio

Gastos Bancarios
Irnpuestos Ley 25413

Varios

Pasivo Corriente
e) Cuentas a Pagar

Proveedores

f) Deudas Fiscales

Retenciones Ganancias - RG 830

Retenciones SUSS - RG 4052

31.01.1 I

61.572.962,68

641.483,10

t24.905,48
448.817,00

49.820,s0

L127.570,00

564.363,31

62.987,09
- 16.994,88

t40.774,12

724.172,33

96.491,64
65.543.3 53.03 41 .901 .001,90

3.431.705.68 82.782,20

3 I .08.10

44.359 .437 ,12
443.258,40

87.80s,48

448.817,00

27.115,50

1.121 .570,00

564,363,37

6t .065 ,7 4

63.83 s,85

t19.229,01

550.456,84
54 047 59

3.431.705,68

5,991,95

82.182,20

1.080,21

| .47 5 ,25

5.991,95

Nota 4: Plazos de cobranza de activos y exigibilidad de los pasivos

Plazo

A vencer

Otros
Créditos

Cuentas

aPasar

Deudas

Fiscales

1o Trimestre

2o Trimestre

3o Trimestre
4o Trimestre

Más de un año

142.635,06

625.341,73

3 .43t .7 05,68 5.991 .95

Subtotal 161.916.79 3.43L705,68 5 .99 I ,95

De plazo vencido

Sin olazo establecido 7,139.432.73

Subtotal 7 .139.432,73

Iotal 7 .907 .409,52 3.431.705,6E 5.991 .95

A tasa de interés

Oue no devenga interés 7 .907 .409,52 3.43 1.705,68 5.991 ,95

fotal 1.901 .409,52 3 .43 | .7 05 ,68 5.991,95

Nota 5: Fiduciantes Morosos
Al 3 1 de Enero de 201 1, existe una morosidad en la integracién de los aportes comprometidos por los

fiduciantes de u$s 21.025,27.

Nota 6: Constitución del Fondo Fiduciario
Objeto: Ei objeto del Fondo Fiduciario es la adquisición de un inmueble con el fin de construir en el

mismo el emprendimiento ediliicio de acuerdo al anteproyecto, para luego dividirlo en propiedad hori-

zonfaly tqansferir las unidades a los beneficiarios.

6iario, Fiduciantes y Beneficiarios

¡ciario: Es TP y A Fiduciaria S.A., sociedad a la que se le transmitirá el dominio fiduciario de los

inmueble y llevar adelante el emprendimiento inmobiliario.

2.555,46

dos para adquirir el



- Fiduciantes: Son las personas fisicas y jurídicas que se adhirieron al contrato del fideicomiso y se obli-
garon a apoúar la totalidad de los fondos necesarios para comprar el inmueble y hacer frente a todos

los costos y gastos que demante la obra de construcción del edificio proyectado.

Beneficiarios: Son los misrrros fiduciantes o los cesionarios de sus derechos"

Extinción y destino de los bienes fideicomitidos: Una vezftnalizada la obra, la fiduciaria entregará a

los fiduciantes la posesión y el dominio del inmueble, otorgando los instrumentos y las inscripciones

registrables que corespondan, confonne 1o dispuesto por el ar1. 26, in-fine de la Ley 24.447, bajo el

régimen de propiedad horizontal.

Nota 7: Hechos Significativos: Como hechos significativos debemos mencionar que el 22 de marzo de 2010

la Asociación "Basta de Demoler" presentó un amparo con el objeto de parclizat la construcción del

Quarlier San Telmo, peticionando como medida cautelar la suspensión provisoria de la obra, recayendo.

en eljuzgado a cargo del Dr. Hugo Zuleta. Si bien el Juez desestimó las causales invocadas por esa

asociación para pedir la medida cautelar, en base a un defecto formal en el Certificado de Aptitud
Ambiental, hizo lugar a la suspensión provisoria de la obra, que se hizo efectiva el 29 de.Iunio de 2010.

Ese mismo día la Agencia de Protección Ambiental del Gobiemo de la Ciudad de Buenos Aires,
dictó una disposición aclarando la situación y rectificando el error formal en el certificado mencionado.

El día 5 de Agosto de 2010 el juez interviniente libró oñcio al Gobiemo de la Ciudad de Buenos Aires,

oomunicando el levantamiento de la medida cautelar y por consiguiente de la suspensión provisoria de

la obra. En cuanto al amparo, el 7 de Diciembre de 20 10 el Juez dispuso la perención de instancia por falta

de impulso procesal. "Basta de Demoler" ha apelado, pero no debería modificarse lo resuelto en primera

instancia.

Nota 8. HECHOS POSTERIORES

No existen hechos posteriores al cier:re del Ejercicio que afecten significativamente los Estados Contables.

Las notas y anexos que se acompañan fotman patle integrante de este estado.

El informe Profesional se extiende en documento aparte.

T.P. Y A. Fiduciaria S.A. en carácter de

Fiduciario del Fidercomiso

Quartier San Telmo

LU
CONTA
C.P.C.E

Diego E,. Caride Fitte

Presidente



FIDEICOMISO QUARTTER SAN TELMO

ACTTVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
Estados Contables al 3i de Enero de 201 I y 3 I de Agosto de 2010

(expresado en pesos)

(Notas I y 2)

ANEXO I

Rubros

Monto
en moneda

extranjera

U$S

Tipo de

cambio

vigente

$

Monto
en moneda

argentina $

31.0r.11

Monto

en moneda

argentina $

31 .08. r0

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Bancos

Banco Francés Cta. Esp. U$s

Total del Activo Corriente

2.012.424,67 1.968 7.985.30 1 .09 5.65 7.07 7.8c)

2.0t2.424,67 3 -968 7.985.301 .09 5.651 .071 .89

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
No Existen

Total del Pasivo Corriente

2.0t2.424,61 3,968 7.985.30 1 .09 5.65'1.07'/.89

0,00 0.0c 0,00

TOTAL DEL PASIVO 0,00 0,0c 0,00

(1) Tipo de cambio del Banco Nación Argentina a la fecha de cierre del ejercicio

El Informe profesional se extiende en documento aparte.

LU
CONT

T.P. Y A. Fiduciaria S.A. en carácter de

Fiduciario del Fideicomiso

Quartier San Tehno

Diego E. Caride Fitte

Presidente
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Dr. Luis Alberto Martínez
CONTADOR PUBLICO U.B.A,

I,IC- EN ADMINISTRAC]ON IJ.B.A.

AV. CORDOB A 1525 30 PISO _ 1055 CAPITAL
TEL.: 4813-8242 (Líneas Rotativas)

INFORME, DEL AUDITOR

Señores
T.P.y A. FIDUCIARIA S.A. Fiduciaria del
FIDEICOMISO QUARTIER SAN TELMO
Av. Leandro N. Alem 449 Piso 6"
Ciudad Autónoma de Buenos Aires

En mi carácter de Contador Público independiente, informo sobre la auditoría de los

Estados Contables del FIDEICOMISO QUARTIER SAN TELMO detallados en el aparlado 1.

Los mismos están destinados a ser presentados a terceros y son responsabilidad de T.P. y A.
FIDUCIARIA S.A. en su carácter de Fiduciaria del FIDEICOMISO QUARTIER SAN
TELMO. Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre dichos Estados Contables,
sobre la base de mi trabajo de auditoria.

1. ESTADOS CONTABLES OBJETO DE LA AUDITORIA

He auditado el Estado de Situación Patrimonial del FIDEICOMISO QUARTIER SAN
TELMO al 31 de Enero de 2011y 31 de Agosto de 2010 y los conespondientes Estados de

Flujo de Efectivo y de Evolución del Patrimonio Neto por los ejercicios terminados en esas

fechas, la información complementaria -Notas 1 a 8, y Anexo I, que forman parte integrante de

los citados Estados.

2. ALCANCE DEL TRABAJO

Mi examen fue realizado de acuerdo con las normas de auditoría vigentes en la República
Argentina, aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Económicas de la Ciudad
Autónoma de Buenos Aires. Estas normas exigen la adecuada planificación, ejecución y
conclusión de la auditoria para poder establecer con razonable seguridad que la información
proporcionada por los Estados Contables en su conjunto carece de desvíos significativos.

Una auditoria comprende la aplicación de pruebas selectivas para obtener evidencias
respaldatorias de las afirmaciones, y cifras relevantes; la evaluación de las estimaciones

importantes efectuadas por la gerencia; la revisión de las normas contables de valuación y
exposióión utilizadas, y el control de la presentación general de los Estados Contables.

Considero que la auditoria que efectué fundamenta razonablemente la opinión expresada a

continuación.

3, MANIFESTACION DEL AUDITOR

En mi opinión, y teniendo en cuenta 1o mencionado en el punto anterior, los Estados

Contables mencionados en el apartado l, presentan razonablemente, en sus aspectos

ignificativos, la información sobre las situación patrimonial del FIDEICOMISO QUARTIER
q TELMO al 3l de Enero de 2011 y 3l de Agosto de 2010, las variaciones en el patrimonro

-- - - J - - -'-

to y estados de flujo de efectivo por los ejercicios tenninados en esas fechas, de acuerdo con
rmas contables profesionales Argentinas.



4. INFORMACION ESPECIAL REQUERIDA POR DISPOSICIONES VIGENTES 
\

En cumplimiento de disposiciones legales vigentes informo que:

a) Los Estados Contables surgen de registros contables llevados formalmente de

acuerdo con nonnas legales.

b) Al31 de Enero de2011, según surge de los registros contables del Fideicomiso, no
existen deudas devengadas ni exigibles con destino a la Administración Nacional de

la Seguridad Social.

Buenos Aires, 14 deMarzo de 201 I

LUIS RTII\EZ
rLrcQ (uBA)CONTA

C.P.C.E. T\XCII F" 51
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