
FIDEICOMISO
QUARTIER DEL POLO

Estados Contables Correspondientes
a los Ejercicios Económicos Irregulares
al30 de Septiembre de 2013 y 30 deAbril de 2013



FIDEICOMISO QUARTMR DEL POLO

Ejercicio Econémico Ifregular N'4 iniciado el I de Enero de 2013

Estados Cortablqs al30 de Septiembre de 2013
Prese¡t¡do en form¡ comparativa con los
Est¡dos Contabler al30 de Abril de 2013

(exp¡esado en pesos)

CUIT: 30-71143841-2

Donicilio t¡gal Av. L,€ándro N. Alm 449 Pis 6"- C.A.B.A.
o¡jeio: Adquisición d€ uú i¡mueble con el ln de @ns:rruir .¡ el mismo el corjunúo edilicio de &Derdo

al úteprcyecto, pea luego dividirlo en pmpiedad horianlal y l¡uferir las uidades a I$ b.neficidios
Dü¡rción: Hasta el 3 I de Diciembre de 201 3

tr{FORMACIÓN DtrL Tü)UCIARIO

Deno¡nineció¡: TP y A Fiducidi¿ S.A.

Donicilio: Avenida Le¡ndro N. Alm 449 Pis 6' - ciudad AutóDoma de Buenos Aires
Adividad Principat M da¡úi¿-¡iduciarja de r€presmreión o mdalos fiducieios de rodo tipo. en

particulü de administt?ciót, en g€¡anll¡ y/o iineciqos

LUIS , MAR
CONT
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TIDEICOMISO QUARTIER DEL POLO

ESTADOS DE Rf,SULTADOS
POR EL EJERCICIO FINALIZADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2013 Y

30 DE ABRIL DE 2013
(expresado en pesos)

Adjudicación Unidades

menos: Costo

utilidad Bruta

menos:

Gastos de Come¡cialización
Impuesto sob¡e los Ingresos B¡utos

Resultado del Ejercicio

30.09.20r3

96.641 .714,03

30.04.2013

44.r38.658,9'7

42.8t 4.499 ,20-93 .742.462.61

2.899 .2st,42 t.324.159,'7',7

-2.899.251-42 -1.324-159-77

0,00

Las notas y anexos que se acompañan forman pa¡te integrante de los estados contables
El bfomre profesional se extiende en documento aparte.

T.P. y A. Fiduciaria S.A. en carácter de

Fiduciario del-Fhleicofniso

LUIS

CONT (UBA)
c.P.c.E.

Diego

0,00



F¡DEICOMISO QUARIIER DEL POLO

ESTADO DE FLUJO DE EFf,CTryO
Est¡dos Cotrtoble al 30 de Seltidbrc de 20 ¡ 3 y 30 de Abril de 2013

(qprdado o p€et
I

ARIACIONDS I}[" DÍ'DCTTVO 30.09.2013 30.04.2013

7.646.646,41 6.353.965,78
4.365.643.70 1.29L640.63

Ef@tiYo .l inicio dol ejücicio
Aümnto n€to del deciivo

N.to d. Ef.ct¡vo Ccn.r¡do por Iñ Op.r¡cior.3

3.240.962,71 7 646.646,41

Aporles de los Fiduciút6
Disinücióñ Nero d€ otms crédilós 4.U3.420,50

48.788.000,04

L417.623,14

9.58t.420,60
4.837.948,94

33 343.539,59

1.721.u7,13
185.?75.35

Amdto Ncto d. c!úr¡s a P¡gd
Aunmto Neto de Cü96 Fiscald
Ammtó Neü. d¿ ot ós Priiw

54909.043,72 50.2700t221

Flujo N€to d€ Xfectivo Utiliudo en l¡! Oper¡cion€3

't@sfrido a Cob.&a por Cla Tr6os
DisDinüción N€¡o de Carg6 Fisal6
Disninüción Neto de Oirós Paivos

-289.ü1,a2
-1.628 270,88 -1.308.899,r9

-655.oó,t.78
-2.572.973.48 -1.308.899.19

52.336.070.24 44.961.133.02

-56.1 01.1 53.94 41.664.452.39Adjüdic¡ción Unid¡dee

DÍSMÍMICIóN/ATIMENTO NETO DNI, E.IDRI--ICIO -4:t65 631 70 I 292 640 63

La ¡old y úqos qw e a(mpale fodú p¡rtc integrole de los €st¿dos ortabl6
El l¡fotue profesiddl $ e\ridde d docüúd1ó a9án€.

Ltu A MARTJ
coNI R PUBLICO (UBA)

c.?.c E.



¡.IDEICOMISO QUARTIER DEL POLO

trSTADO DE EYOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDÜCTAR]O
Estados Contables al 30 d€ Septiernbre de 2013 y 30 de Abril de 20t3

(exp'esado en pesosl
. (Notas 1y2)

l,as notás y tur€xos que se acomp¿ñar forman par€ int€grante de los €stados contabl€s
El Informe profesional se efi€nde en documento aparte.

LUIS
CONTAD O(UBA)
c.P.c.E.c. .A.T. x\lt f'5t

Total del

Fiduciario
30.09.2013

Tolal del
Pat¡imonio
Fiduciario
30.04.2013

Saldos ¿l iDicio del cjercicio

Apone de los fiduciántes

Transfe.ido a Cobranza por Cta. Tercero!

Adjudioacion Unidades

Saldos ¡l cierre del ei€rcicio irr€sul¡r

-289.637,82

-56.701 .753,94

9't .193.8t3,64

-289.637,82

-56.701.753,94

97 .193.813,64 135.280.905,43

9.58r.420,60

-47 .664.452.39

40.202.481,88 40.202.481,88 97 .t93.873,64



FIDEICOMISO QUARTIER DEL POLO
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

al30 de Septiembre de 2013 y 30 de Abril de20l3
Not¡ l: Bsses de pres€ntación de los Est¡dos Cont¡bles

Los presentes Es¡ados Contables, está¡ exFesados en pesos argentinos, y fueron confeccionados con-
forme a las normas contables de exposición y valuación contenidas en las Resoluciones Técnicas emiti-
das por la Federación Argentina de Consejos Profesiomles, aprobadas por el Consejo Profesional de
Ciencias Económicas de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires. Los registros contables del Fideicomiso
se llevan en libros rubdcados en forma separada de los correspondientrcs al registro de Patrimonio del
fiduciado.

Nots 2: Cr¡rer¡os de valuaciótr aplicados
Los p¡incipales criterios de valuación utilizados por el fid€icomiso tueron los siguientes:
a) C¡ja, Bancos, Otros Créditos y deüdas:
L En moneda nacional, sin cláusulade ajuste: a su valor¡ominal.
2. En moneda extranjer¿: valuados al tipo de cambio vigente al cieme segrin se expone er el Arcxo I.
b) rnversiones:
Las i¡veniones fueron valuadas a su valor de efectivo costo y comprenden los siguientes conceptos: el
teneno, los gastos de compra del mismo, a¡ticipo a proveedores, inversiones efectuadas y demas gastos

djrectos e indirectos que hacen al objeto del Fideicomiso.
El valor rernanente al 30 de Septiembre de 2013, conesponde a las r¡nidades pendientes de adjudicación.

Not¡ 3: Composición de los pdncipales rubros
Al 30 de Septiembre d€ 2013 y 30 de Abdl de 2013, los principales ¡ubros valuados según los criterios
exprcsados en la nota 2, estraba¡ compuestos de la sigujenl,e forma:

Activo Corriente
a) B¡ncos

caja
Bancos Cta. Cte,
Bancos cta. Especial u$s

b) Otros Crédifos
Fisc€les

Impuesto Ley 25413
IIBB - Retenciones y Pe¡cepciones
Impuesto a la Gamncia Mínima Presunta

lmpuesto a la Ga¡anci¿ Mínima Presunta a Pagar

Diversos
Gastos a Recupem¡ - Edenor

30.09.2013 30.04.20t3
$$

2tt,'75 123,25
3.2t6.310,40 1.587.394,36

64.440,s6 58.528.80
3.280.962,71 7.646.646,41

3.ó48.t21,00 7.792.834,31
t2.t'18,24 t03.370,51

160,78 1ó0,78

3.660.460,02 1.896.36s;72

262366,65 270.081¡5
262.566.65 270.081.45

3.923.026,67 8.166.447,1'7

c) Inversio¡es

Derechos de const. e inscrip.planos
Obr¿ Civil
Obra Red de Agua
Honom¡ios Desarolladora
Honomrios Estudio A¡quitectu¡a
Honomrios Fiducia¡ia
Honomrios Varios

puestos TasasyContribuciones/A)sa

32.054.43,69
1.022.526,55

'7 l.33t.t'77 ,73
536.957,35

9.830.978,70
3.363.191,06
I .451 .146,61

1.539.703,99
292.s33,00

120.471,00
1.114.400,00

298.376,t5
-t30.'t t5,02
119.582,00

32.054.623,69
1.022.526,55

71 .331.177 ,',73

702.819,72
9.830.978,70
3.3ó3.191,06
1.451.t46,6r
1 .569.943 ,99

292.s33,00
I25.661,00

l.l14.400,00
343.285,54

-131.645,86
188.303,73

ios Comerciales

iferencia de cambio

Subtotal t23.252.945,46 121.543.309,68



Not¡ 3: Composiciótr de los princip¡I€s rubros (cont,)

Impuestos Ley 254 I 3

Impuesto de Sellos
Gastos Notariales

lmpuesio Gana¡cia Minima Presunta

P¡ovisión TerminacióÍ obra

menos: Unidades Adjudicadas

Pas¡vo Corriente
d) Cüentas ¡ P¡sar

Cheques Diferidos
Provisión Terminación Obra

e) Cargas Fisc¡les
Retenciones Ganancias - Sicore
Retenciones SUSS

Impuesto Canancia Mínima Prosunta

lngresos Brutos

f) Otros Pasivos
Cobra¡za por Cuenta de Terceros

Subtolal

Subtotal

30.09.2013

$

123.252.945,46
1.185.140,87

13.394,86

130.155,85
2;785.086,0',7

t.66't .587 ,A
t46.t00,19

30.04.2013

$

121.543.309,ó8
1.137.010,3 t

t3.394,86

2.',785 .086,07

100.004,10
129.180.411 .52

-93 .742.462.61

125.578.805,02
42.814.499.20

35.437.948,91 82.764.305,82

236.712,10

31t.36927
1 .661 .587 ,62

291.209,84
46.835,91

2.215 .668,99

4.404,47
12.860,53

338.045,81

50,80

391.637,16

76.311.85 1.324.159;77

93.576,85 1.721.847,',73

r 30.2r 0.57 785.275.35
130.210,5',7 785.275,35

Nota 4: Pl¡zos de cobr¡nz¡ de ¡ctivos y erigibilidad de los pasivos

PI Otros
Créditos

Cuentas a CurC^ Otros

l'Triúestre
2'T¡imestre
30 Trimestse
4'T¡imestre
Mfu de un a¡lo

2.215 .668,99 91.576,85 t30.210,57

Subtotal 275.259,75 2.215.668,99 93.516,85 I10.2t0,5t
De plazo vencido
Sin Dlázo establecido 3 .64',t .',7 66.92

Subtotal 3.647 .7 66.92
Total 3.923.026.6',1 2.2 t 5.668-99 93.576-85 t30.210.5?

A tasa ds intercs

Oue no devensa int€n 3 .923 .026,61 2.2t 5.664.99 91.5',76-85 130.210.51

Iolal 3 .923 .026,61 2.2t 5.668,99 93-5?6.85 t 30.2t 0.5,

Not¡ 5: Al l0 de Septiembre de 2013, ex'ste un saldo a cobra¡ de morosos por gastos d€ tuncionamiento de

$ 50ó.483,24.

t5 6: Co¡sfitüción del Fordo Fid ci¡rio
objeto: El objeio del Fondo Fiduciario es la adqüsición de un inmueble con el fin de construi¡ €n el

ismo el emprcndimiento ediliicio de acuerdo al a¡teproyecto, para luego dividirlo en propiedad hori-
zo'htal) transferir las unidades a los beneficiarios.



Fiduciario, Fiduc¡sntes y Benefic¡rrios

Fiduciario: Es TP yA Fiduciaria S.A., sociedad a la qu€ se le transmitirá e¡ dominio fiducia¡io de los
fondos para adquirir el i¡mueble y llevar adelante el emprendimiento inmobiliario.

Fidüciantes: Son las peEonas ffsicas y juridicas que se adhirieron al contrato del fideicorniso y se obli
garon a aporta¡ la lotalidad de los fondos necesarios para compmr el inmueble y hacer frcnte a lodos
los costos y gastos que dema¡te la obra de construcción del edificio proyectado.

Benefici¡¡ios: son los mismos fiduciantes o los cesionanos de sus derechos.

Extinc¡ón y d€stino de los bienes lideicomitidos: Una vez finalizsda la obra, Ia fiduciaria comenzó

la entrega de Ia posesión a los fiduciantes, habiendo enFegado I I I unidades al 30 de Septjembre de 2013,
quedando pendiente de entrega 6l y la esc¡ituración de la totalidad de las uniüdes.

Not¡ 7. HECHOS POSTERIORES
No existen hechos posteriores al ciene del Ejercicio que afecte¡ significativamente los Estados Contables.

Las notas y anexos que se acompañan formar pafe integmnte de este estado,

El Idorme Profesional se exti€nde en documento apafe.

T.P, Y A. Fiduciaria
Fiduciario

LUIS MARrrN4z
CONT Llco (uBA)
c.P.c



Fiduciario, riduci¡ntes y B€nefic¡arios

F¡duchrio: Es TP y A Fiduciaria S.A., sociedad a la que se le tIansmittá el dominio fiduciario de los
fondos para adquirir el inmueble y llevar adelante el emprendimiento iDmobilia¡io.

Fiduciantes: Son las personas fisicas y jurldicas que se adhirie¡on al contrato del lideicomiso y se obli-
garon a apo¡tar la totalidad de los fondos necesarios pa¡a comprar el inmueble y hacer frente a todos
los costos y gastos que d€mante la obm de construcción del edificio proyectado.

Benel¡cirrios: Son los mismos fiduciantes o los cesionarios de sus derechos.

Extinción y destino de los bienes lideicomitidos: UDa vez ñnalizada la obr4 la fiducia¡ia comenzó

la entrega de Ia posesión a los fiduciantes, habiendo entregado 1l I ünidades al 30 de Septiembre de 2013,
quedando pendiente de entrega 6l y la escrituración de la totalidad de las unidades.

Nota 7. HECHOS POSTERIORES
No existen h€chos posteriores al ciere del Ejercicio qüe afecten significativamente los Estados Contables.

Las notas y mexos que se acompañan fornan pa¡te int€g¡a¡te de esie estado,

El Informe Profesional se extiende en documento apa¡te.

T-P- Y A. Fiducia.ia

I-IIIS MARTTN{Z
CONT Lrco clBA)

F" 5l



(l) Tipo de canbio del Banco Nación Aigentina a Ia fecha de ciere d€i €jercicio

El lnfo¡me profesion¿l se exliende en documento apa¡e.

T.P. Y

FIDEÍCOMISO QUARTIER Df,L POLO

ACTIVOS Y PASryOS EN MONf,DA ¿XTRANJERA
Est¿dos Cont¿bl€s ¿l 30 de S€ptiembre de 2013 y 30d€ Abdl de 2013

(€xp.esado €n pesos)

'(Not¡sly2)

ANEXO I

LT]I
(UBA)CONT

Monto

u$s

Tipo de

vigent€

$

argentin¿ $
30.09.2011

dg€nti¡a $

30.04.20t3

acrtvo
ACTIVO CORRJENTE

Banoo G¿lici¿ Cta. Esp. U$s
Ba¡@ Faús Cta. Esp. U$s
Tot¡l del Activo Coriente

7.985,87

3.215,34

5,753
5.',l53

45.942,71

18.497-85

41.509,78

t7 019 h2

I1.201,21 5.?53 64.4{0,56 58.52E,E0

TOTAL DEL ACTIVO

PASIYO
PASÍVO CORRJENTf,
No trislen

Tor¡l del P¡s¡vo CorrieDte

ll.20l.2l 5,753 64.440,56 58.528-80

0.00 0,00 0,00

TOTAL DEL PASIVO 0.00 000 0.00

c.P.c.E.c ¡"51



Dr, Luis Albeúo Maúínez
CONTADOR PUBLICO U.B.A.

LIC EN ADMIMSTRACION U.B.A

AV, CORDOBA 1525 30 PISO _ 1055 CAPITAL
TEL.: 4El3-8242 (Lineas Rotalivas)

INFORME DEL AI,'DITOR

Señores

T.P. y A. FIDUCIARIA S.A. Fiduciaria del
FIDETCOMISO QUARTIER DEL POLO
Av. L€andro N. Alem 449 Piso 60

Ciudad Autónoma de Buenos Aircs

En mi carácter de Contador Público independiente, informo sobre la audiioría de los
Estados Contables del FIDEICOMISO QUARTIER DEL POLO detallados en el apartado L
Los mismos estiín destinados a ser presentados a terce¡os y son responsabilidad de T.P. y A.
FIDUCIAR¡A S.A. en su carácter de Fiduciaria del FIDEICOMISO QUARTIER DEL POLO.
Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre dichos Estados Contables, sobre la base
de mi trabajo de auditoria.

I. ESTADOS CONTABLES OBJETO DE LA AI]DITORIA

He auditado el Estado de Situación Patrimo¡ial del FIDEICOMISO QUARTIER DEL POLO
al 30 de Septiembre de 2013 y 30 de Ab¡il de 2013 y los correspondientes Estados de
Resultados, Estados de Flujo de Efectivo y de Evolución del Patrimonio Neto por los ejerc¡cios
terminados en esas fechas, la informació¡ complementaria -Notas I a 7, y Anexo I, que fo¡man
parie integra¡te de los citados Estados.

2. ALCANCE DEL TRABAJO

Mi examen fue ¡ealiz¿do de acue¡do con las nomras de auditoía vigentes en la República
Argentina, aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Económicas de la Ciudad
Autónoma de Buenos Aires. Estas normas exigen la adecuad¿ planiñcación, ejecuc¡ón y
conclusión de la auditoria para poder establecer con razonable seguridad que la información
propo¡cionada por los Estados Contables en su conjunto ca¡ece de desvíos sig¡ificativos.

Una auditoria comprende la aplicación de pruebas selectivas pa¡a otrtener evidencias
respaldatorias de las afirmaciones, y cifras relevantes; la evaluación de las estimaciones
¡mportantes efectuadas por la gercncia: la revisión de las normas contables de valuación y
exposición utilizadas, y el co¡trol de la presentación geneml de los Estados Contables.
Considero que la auditoria que efectué fundamenta razonablemente la opinión expresada a
continuación.

], MANtrESTACION DEL AUDÍTOR

En mi opinión, y tenie¡do en cuenta lo mencio¡ado en el punto ante.ior, los Estados
Contables mencionados en el. apartado l, presentan mzonablemente, en sus asp€ctos
significat¡vos, la información sobre las situación patrimonial del FIDEICOMISO QUARTIER
DEL POLO al 30 de Septiembre de 2013 y 30 de Abril de 2013. los resultados de sus

y las variaciones en el pahimonio neto, por los ejercicios terminados en esas fechas,
acuerdo con normas contables profesionales vigentes en la República Arge¡tinas.



4. INFORMACION ESPECIAL REQUERIDA POR DISPOSICiONES VTGENTES

En cumplimiento de disposiciones legales vigenles informo que:

a) Los Estados Contables surgen de registros contables llevados formalme¡te de acuerdo
con nor¡¡as legales.

b) Al 30 de Septiembre de 2013, seg¡n surge de los registros contables del Fideicomiso,
no existeD deudas devengadas ni exigibles con destino al Sis&ma I¡tegrado Previsional
Argentino.

Ciudad Autónoma de Buenos Aires, I I de No\ ¡embre de 2013.

\
MARTINEZLUIS

CONT
C.P.C.E.C,

(UBA)


