
FIDEICOMISO
QUARTIER MADERO URBANO

Estados Cont¡bles Correspondienles
al Ejercicio Económico Irregular al30 de Septiembre de 2013

y 30 de Jütrio d€ 2013



FIDEICOMISO QUARTIER MADERO URBANO

Ejercicio Económico Irregular N' 2 iniciado el 1 de Julio de 2013
Est¡dos Coútables ¿130 de Septienbre de 2013

Presentado e¡ forma comparativ¡ con el
Bal¡nce General al 30 de Junio de 2013

(expresado en pesos)

INFORMACIÓN DEL FIDUCIARIO

Denominación: TP y A F¡duciaria S.A.

Domicilio: Avenids Lea¡dm N. Alem 449 Pho 60 - Ciudad Autónona de Bueoos Air€s
Actividad Pr¡ncipal: M datei¡-l-iduciar;a d€.eprcsenlacióo o ma¡datos fiducieios de lodo tipo, en

pa'ticulú de adminislr¿ción, en ga¡añtia y/o fina¡cieros

CUIT: 30-71236760-8

Do¡n¡cil¡o l€g¡l: Av. Lddm N- Alen,t49 Pis 6'- C.A.B.A.

Obieüo: Adquisición ¡re un imu€bl€ con el fin de const u¡r €n el nis¡no el conjunlo edil¡cio d€ acue.do

¿l dteproy@lo. para luego d¡vid¡rlo e¡ propi€dad honrcntal y l¡¿¡sfqir h unidades a los b€neficiarios

Durac¡ón: Ha¡ta €l 3 | de Dicienbr€ de 20 | 5

T.P. y A Fiducidia S.A. en üúcúer de

Fiducidio dol l¡ideiconiso

Ouafie¡ Maderc Uódo
LUI MART .{DZ

CONT PUBLICO(UBA)
XCII I" 5I

Dieao E. Ceide f¡re
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FTDEICOMISO MADf, RO URBANO

f,STADO DE FLUJO Df, EFECTIVO
Est¡dos Contables al 30 d€ Sepli€mbre d€ 2013 y 30 de Junio de 2013

(exprcsado en prsos)

I

ARIAC]ONAS Df, ETECTIVO 30.09.20t:] 30.06_?0t3

Efertivo ¿l inicio d€l ejercicio 4.6(fr.t27 -90

1.173.089,47 4.660.127 .90

Ef€ctivo al c¡ede del pe¡iodo

Ilujo Neto de Efectivo Ccncr¡do por l¡s Ope.¡cior€s

Apo¡tes de los Fiduciantes

Disminución/Aumenao Neto de Cuentas a Pagar

Disminución/Aumento Neto de Cargas fisc¡l€s

Flu¡o Ne¡o dc Efcctivo Utiliz¡do .¡ l¡s op..áciorcs

Aumento Neto de Otros c.éditos
Aumenlo Neto Inve¡siones

AUMENTO NETO DEL EJERCICO

9.833.217.31 8.660.127.90

20.711.735,39 1r8.605.628,25

-63.tt3.26 67.650,76

-1.00ó,10 t.006,10
20.647.6t6,O3 r r8.674.2E5,11

-2.646.t4n.42 -9.927.438,57

-16.828.38ó,14 -100.086.7t8,64

-1e.474.526,56 -1 t0.0r4.r57,21

l.t 71.089,47 8.660.127,90

Las not¡s y anexos que s€ acompañan forman pa¿e inteS¡¿nae de los €slados mdables
El Info.me pmfesional s€ exti€nde en d@umento aparte.

T-t. y A. Fiduciüia S.A. €r ca¡ácter de

Fiduciario del Fidei@mis

Quadie. Madcrc Urbano

IIi A MARTINEZ

CONT R-¡IJQLICO (JBA)
B A TcXCn F" 5t

Diego E. C¿rid€ Filte



FIDEICOMISO QUARTIER MADERO URBANO

ESTADO DE EVOLUCION Df,L PATRJMONIO NETO FIDUCIARIO
Estados Contabl€s al 30 d€ S€pti€mbre de 2013 y 30 de Junio de 2013

(expresado en pesos)
'(Notasly2)

Las rotas y anexos qü€ s€ acompañan formr¡ pade i¡tegmnle de los estados contabl€s

EI InfoÍne profesional se extiende en documento apa¡te.

EZ

(UBA)

lP. Y A. F¡duciúia S.A- ú @icte. de

Fiducia¡io del Fid€icomiso

Quartier Made.o U¡bano

Diego E. Caride Fitte
F 5l

Total d€l

Fiduciario
30.09.2013

Total del
Patrimonio
Fiduci¿rio

30.06.2013

S¡ldo€ ¡l hicio det Ejercicio

Aporte de los fiduc¡a¡t€s

S¡ldos ¡l c¡er¡e del eiercicio irresulár

I t8.605.628,25

20.7 t 1 .735,39

118.605.628,25

20.71t .73s,39 I t8.605.628.25

t39.3 t7 .363,64 139.317.363,64 tt8.605.628.25

PUBLI



FIDf,ICOMISO QUARTIER MADERO URBANO
NOTAS A T]OS f,STADOS CONTABLES

¡130 d€ S€ptiembre d€ 2013 y al30 d€ Junio de 2013

Not¡ I : B¡s€s de present.ción de los f,st¡dos Contables
Los pres€ntes Estados Contables, están exptesados en pesos argentinos, y fireron confeccionados con-

forme a la.s nomas contables de exposició¡ y valuación contenidas €n las Resoluciones Técnicas emiti-
das por la Fedemción Arg€ntina de Consejos Profesioirales, aprobad¡s por el Consejo Profesional de

Ciencias Económ¡cas de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires. Los rÉgistros contables del Fideicomiso

6e llevan en libros rubricados en forma separada de los correspondi¿ntes al registro de Patimonio del

Fiduciario.
Nota 2: Criteriod de v¡lü¡ción aplic¡dos

Los principales criterios de valuación utilizsdos por el fideicomiso fueron los siguientes:

¡) C¡j¡, B¡ncos, Otros Crfiitos y Deüdas:

L En mon€da nacional, sincláusula de ajuste: asu valor nominal.

2. En moneda extanjem: valuados al ¡ipo de cambio vigente al cienre según se expone en el Anexo I.

b) Inveicion€s:
Las inve$iones fueron valuadas a su valor de efectivo costo y comprcnden los siguientes conceptos: el

t€rrcno, los gastos de compl? del misño, anticipo a prove€do¡es, inv€miones efec¡¡adas y demas gasiog

directos e indirectos que hacen al objeto del Fidsicomiso.
I-a sociedad Fiduciaria contrato la construcción del emprcndimi€nto con la empresa ConstructoÉ

Sudanericana S.A. po¡ un monto total d€ $ 110.078.000 más M, con un anticipo de $ 12.108.580 rntu

lVAy el saldo en 5 cuotas jguales y consecutivas de $ 3.768.054,62 a partir de noviembrc de 2012,

23 cuotas iguales y consecutivas de $ 3.343.485,08 y una cuota final d€ $ 2.228.990,08, que se ajustará¡

por €l indice de la CAC nivel general base octubre 20 I 1 .

Al30 de Septiembre de 2013, se habi¿ d€vengado la suma de $ 51.009.763,56 mas mayores costos por

$ I1.199.,148,55, restando por certificar un valor nominal de $ 59.068.23ó,44 nas los mayores costos.

El lndice CAC sufrió un incremento del 54,3370 al 3 I de Julio de 2013 rcsp€cto de la base del contrato.

Not¡ 3: Composición de lo3 p¡incip¡les rubros
Al30 de Septiembrc de 2013 y 30 de Junio de 2013,Ios principales rubros valuados segun los criterios

expresados en la nota 2, estaban compuestos de la siguiente foma:
30.09.2013

$

30.06.2013

$Activo Corri€Íte
¡) Caja y B¡ncos

Ba¡cos Cta. Cte.

Bancos cta- Especial u$s

b) Otros CÉditos
F¡sc¡les
Iva saldo a favor
lva saldo a favor de libre disponibilidad
lmpuesto L€y 25413

lmpuesto a la Ganancia Mínima Presunta

Impuesto a la Ganancia Mínima Presunta a Pagar

Diversos
Gastos a Recupemr Edesu¡ S.A.

D€udores Varios

Act¡vo No Corúente
c) In

9.ó93.3ó1,88 8.529.809,12
139.855,49 l]0.3 t8,78

9.833.2t7,31 a.660.127.90

10.984.4t9,82
1.012.605,06

71.548,44
t .4t6;7 68,46

496.065,47
2.94020 2.940,20

499.005.67 2.940.20
t2.571.578,C9 9.927.434,57

Honomrios Desanolladora
Honom¡ios Estudio Arquitectum

¡os Auditoía

29.937.437,00
61 .502.',t t7 ,9',7

13 .2M.664,34
3 .947 .131.31

989.497,66
88.054,35
92.650,00

29.937 .437 ,00
52.178.7 56,87

t2302.431 ,63
3.',7 13.870,04

'713.469,14

6t.334,35
92.650,00

9.081.80926
'742.745,64

59.943,47
1 .095.924,76

-t.095.924,76

subtotal 115 .7 62.152-69 99.059.949,O3



- Not¡ 3: Composición d€ los principales rubros (cort) 30.09.20 I 3 30.06.20 I 3

s
subtotal t1s.762.1s2,69 99.059.949,03

Servicios Juridicos 5$.24,00 503.262,00

Dife¡encia de Cambio t5.640,82 -15.856,05

Castos Barcarios 96.232,10 79.907,03

lmpuestos L€y25413 3s4.606,98 271.8t2,81
Va¡ios 224.491,83 18'1.643,82

116.915.104,78 100.086.718,64

¡¡sivo Corriefie
d) Cuetrtas ¡ Pag¡r

Cheques Diferidos

e) Caryas Fiscsles

. 
Retencion€s Imp. a las Cdlancias

Notr 4: Pl¡zos de cobr¡nza de ¡ctivos y exigib¡l¡d¡d d€ los pasivos

4.537,50
67.650,76

4.537,50 67.650,76

1.006,10
1.006.r0

Plaz¿ Otros
cÉditos

Cuentas a Cargas

l" Trimestre
2" Trimestrc
3" Trimestre
4" Trimestre
Más de un año

1.093.093,70

496.065.4',7

4.537,50

r.s89.159.17 4.517,50

De plazo vencido

Sin Dlazo €st¡¡l€cido t0.984.419-82

Subtotal 10.984.419.82

Total t2.s',t3 .57a-99 4.537,s0

A tasa de inteÉs
Oue no devensa interés t2.5',73.574-99 4.537,s0

Total t2.5',73.574-99 4 537.50

Not¡ 5: Constitucifu del Fondo Fiduci¡rio
Objeto: El objeto del Fondo Fiduciario es la adquisición de un inmueble con el fin de construir en el

.. mismo el emprendimiento ediliicio d€ acuerdo al anteproyeclo, para luego divid¡rló en propiedad hori-
I zontal y tr¿¡sferir las unidades a los beneficiarios.

f iduci¿rio, Fiduciant€s y B€nefci¡rio3

F¡ducis o: Es TP y A Fiduciaril¡ S.A., sociedad alaqu€ se le transmitiú el dominio fiduciario de los

fondos para adquirir el inmueble y lleva¡ adelante el emprendimiento inmobiliario.

Fidüci¡ntes: Son las personas fisicas yjurldicas que se adhideron al contrato del fideicorniso y se obli-
garon a aportar la totalidad de los fondos necesarios paia comprar €t inmueble y hacer fieÍte a todos

l-os cosios y gastos que demante la obra de construcción del edificio proyectado.

r¿{icirrios: son los m;snos fiducia¡tes o los cesionarios de sus de¡echos.



Ertinción y destino de los biener lide¡comifidos: Una vez finalizada la obm, la fiduciaria ent¡eganí a

los fiducia¡tes la posesión y el dominio del inmueble otorgando los instrumentos y las inscripciones

rcgisf¿bles que conespondan, conforme lo dispuesto por el art. 26, in-fine de lal,Ey 24.44l,bajo el

égimen de propiedad horizonta¡.

Not¡ 6: No exist€n hechos posteriores al ciere del ejercicio que afecten significativamente los

eslados contables.

Las notas y anexos que se acompañan forman pafe integünte de este estado.

El Infome Profesional se extiende en documento aparte.

I,IJIS RTINEZ

T.P. Y A. Fiduciaria S.A. en ca¡ácter de
Fiduciario del Fideicomiso

Quartier Madero Uúa¡o

Diego E. Caride Fitte

CONT (UBA)
.T. X F" 5lc.P.c_E-c



FIDETCOMISO QUARTTER MADERO URBANO

ACT1VOS Y PASIVOS EN MONf,DA f,XTRANJERA
Esr¿doc Conrabl€s al30 de Sep¡¡embre dc 2013 y l0 deJunio de20l3

(expresado en pesot
'(Nolasly2)

ANEXO I

(l) Tipo de canbio d€l Bsnco Naoión A¡g€nt¡na a la f€cha de ciere del ejercicio

El Informe profesional se ex.iende €n documento apa.tc

t.UIS
I

. MARTINEZ

T.P- Y A. Fiduc;ari¡ S.A. en carácter de

Fiducia¡io del Fideicomiso

Quartier Madero Urbano

Diego E. Caride Filte

CONTA ICO (uBA)

uss

Tipo de

vigent€

$

a.gent'¡a $
30.09.20t3

arSentina $

30.06.20t3

ACTIVO
ACTIVO CORR]f,NTf,

Banco Galicia Cta. Esp. U$s

Tot¡l d.l Activo Co.ric¡L
.24.3 t0.0t 5,753 l]9.E5519 Il0.lt6,7E
24.1t0,0t 5,751 t39.655.49 130.31E,78

TOTAI, DEL ACTIVO

PASIVO
PASryO CORRIENTE

Tdfrl d¿l P¡sivo Corri.rt

24.3 t0.0t t39.855-49 130.318.78

0.m 0.m 0.0{
TOTAL DI]L PASIVO 0.00 0,00 0,00

c.P.c_l-t_c.A.R .T" XCTI F'51



Dt Luis Alberlo Mart[rrez
CONTADOR PUBLICO U.B,A,

LIC EN ADMNISTRACION U.B.A.

AV. CORDOBA 1525 30 P|SO -1055 CAPTAL
I EL.: 48 I 3-8242 (Llneas Roiaiiva¡)

INFORME DEL ATJDITOR

Señores
T.P. y A. FÍDUCIARIA S.A. Fiduciaria del
FIDEICOMISO QUARTIER MADERO URBANO
Av. Leandro N. Alem ,+49 Piso 6o

Ciudad Autonoma de Buenos Aires

En mi caÍácter de Contador Público independiente, informo sobre la auditoría de los
Estados Conrables del FIDEICOMISO QUARTIER MADERO URBANO detallados en el

apartado 1. Los mismos esüín destinados a ser presenlados a tercems y son responsabilidad de

T.P. y A. FIDUCIARIA S.A. en su cffácter de Fiduciaria del FIDETCOMTSO QUARTIER
MADERO URBANO. Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre dichos Estados

Contables, sobre la base de mi trabajo de auditoria.

I . ESTADOS CONTABLES OBJETO DE LA AUDITORIA

He auditado el Estado de Situación Patrimonial del FIDEICOMTSO QUARTIER MADERO
URBANO al 30 de Septiembre de 2013 y 30 de Junio de 2013 y los correspondientes Estados

de Flujo de Ef€ct¡vo y de Evolución del Pat¡imonio Neto por los eje.cicios terminados en esas

fechas, la infomación complementaria -Notas I a 6, y Anexo l, que foma¡ parte int€grante de

los citados Estados.

2. ALCANCE DEL TRABAJO

Mi exarnen fue realizado de acuetdo con las normas de auditoría vigentes en l¡ Repúb¡ica

Argentina, ¿probadas por el Cons€jo Profesional de Ciencias Económicas de la Ciudad
Au:ónoma de Buenos Aires. Estas normas exigen la adecuada planificación, ejecución y
conclusión de la auditoria para poder establecer con razonable seguridad que la información
proporcionada por los Estados Contables en su conjunto carece de desvíos signiilcativos

Una auditoria comprende Ia aplicación de pruebas selectivas para obtener evidencias

respaldatorias de las afirnaciones, y cifias relevantes; la evaluación de las estimaciones

importantes efectuadas por la gerencia; la r€visión de las no¡mas contables de valuación y
exposición utilizadas, y el cont¡ol de la pres€ntación geneúl de los Estados Contables.

Co¡sidero que la auditoria que efectué fu¡dament¿ razonablemente la op¡nión exPresada a

continuación.

]. MANIFESTACION DEL AUDITOR

En mi opinión, y teniendo en cuenta lo m€ncionddo en el ponto anterior, los Estados

mencionados en el apartado l, presenta¡ mzonablemente, en sus aspectos

vos, la información sobre las situación patrimonial del FIDEICOMISO QUARTIER
DERO URBANO al 30 de Septiembre de 2013 y 30 de Junio de 2013 y las va¡iaciones e¡ el

neto, por los ejercicios terminados en esas fechas, de acuerdo con normas contables

vigentes en Ia República Argentinas.



4. INFORMACION ESPECIAL REQUERIDA POR DISPOSTCTONES VTGENTES

En cumplimiento de disposiciones legales vigentes informo que:

a) Los Est¿dos Contables surgen de registros contables llevados formalmente de acuerdo

con normas legales.

b) Al 30 de Septiembre de 2013, s€gún surge de los registros contables del Fideicom¡so,
no existen deudas devengadas ni exigibles con destino al Sistema lntegado Previsional
Argentino.

Ciudad Autonoma de Buenos Aires,28 de Noviembre de 2013.

LUIS
CONT (UBA)
c.P.c.E.c CII F'5I

PÚtsd


