
FIDEICOMISO
QUARTIER NORDELTA

Estados Contables Correspondientes
a los Ejercicios Económicos al 30 de Abril de 2012

y al 30 de Abril de 2011



FIDEICOMISO QUARTIER NORDELTA

Ejercicio Económico N" 5 inciado el 1ie Mayo de 2011
Estados Contables al 30 de Abril de 2012

Presentado en forma comparativa con los
Estados Contables al 30 de Abril de 2011

(expresado en pesos)

CUIT: 30-71049581-1

Domicilio Legal: Parcela 8 - Cenho Urbano Norte - Emprendimineto Urbano No¡delta -
Partido de Tig¡e - Provincia de Buenos Aires

Objeto: Adquisición de un inmueble con el fin de construi¡ en el mismo el conjunto edilicio de acuerdo

al a¡teproyecto, pa¡a luego dividirlo en propiedad horizontal y transferi¡ las unidades a los beneficia¡ios

INFORMACIÓN DEL FIDUCIARJO

Denominación: TP y A Fiduciaria S.A.

Domicilio: Avenida Leandro N. Alem 449 Piso 6" - Ciudad Autónoma de Bue¡os Aircs
Aotividad Principal: Mandata¡ia-Fiduoiaria de representaoión o mandatos ñducia¡ios de todo tipo, en

pa¡ticular de adminishación, en ga¡antía y/o financieros

T.P, y A Fiduciaria S.A. €n ca¡ácter de

MARTIIIEZ
R PUBLICO (IJBA)

xcII F" 5l
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FIDEICOMISO QUARTIER NORDELTA

ESTADOS DE RESULTADOS
Estados Contables al 30 de Abril de 2012 y 2011

(expresado en pesos)

otas 1v2

30.04.t2 30.04.11

406.700,00

-392.1t3,90

Ventas

enos: Costo de Ventas

Utilidad Bruta

menos:

Gastos de Comercialización
Impuesto sobre los Ingtesos Brutos

Resultado del Ejercicio

14.586,10

-14.586,10

0,00 0,00

Las notas y anexos que se acompañan forman parle integranle de los estados contables

El Informe profesional se extiende en documento apafte.

T.P. y A. Fiduciaria S.A. en carácter de

LUIS MARTÑEZ
CONT co (uBA)
C.P.C.E.C .4.T" F" 5l



FIDEICOMISO QUARTIf, R NORDELTA

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Estados Contables al 30 de Abril de 2012 y
Estados Contables al 30 de Ab¡il de 201 I

(expresado en pesos)

1v2

ARIACIO¡IES DE EFECTIVO 30.04.t2 30.04.1I

825-552,66 4.606.485,70

108.612,88 -3.780.933,04

934.t65,54 825.552,66

al inicio del ejercicio
üeto del efectivo

al ciene dgl período

Neto de Efectivo Geúer¡do por las Operaciones

Neto de Cuentas a Pagar -35.174,02 -l'/0.410,96
4.466,83 -1.915.881,28

16.553,55 -1.628.989,32

-14.153,64 -3.'115.281,56

122.766,52 -27.629,93

422.516,22

122.766,52 394.886,29

108.612,88 -3.320.395,27

Neto de Cargas Fiscales

Neto de Otros Pasivos

Neto de Efeclivo Utilizado en las Oper¡ciones

Aumento Neto de Otros Créditos

Neto de Otros Céditos No Coniente

Disminución Neto lnversiones

CACIÓN IJNIDADES -460.531.71

UMENTO/DISMII\UCIÓN NETO DEL FJERCICIO 108.612,88 -3.780.933,04

notas y anexos que se acompañan fo¡man parte integrante de los estados contables

Informe profesional se extiende en documento aparte.

T.P. y A.



FIDEICOMISO QUARTIER NORDELTA

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO FIDUCIARIO
Estados Contables al 30 de Abril de 2012 y

Estados Contables al 30 de Abril de 20Fl
(expresado en pesos)

(Notas I y 2)

Las lotas y anexos que se acompañan forman parte integrante de los estados contables

El Informe prcfesional se extiende en documento aparte.

CONT (UBA)

c.P.c.E. F" 5l

Rubros

Reau¡sos

en

Fideicomiso

Total del

Patrimonio
Fiduciario
30.04.12

Total del

Patrimonio
Fiduciario
30.04.1I

Saldos al inicio del ejercicio

Aporte de los fiduciantes

Adjudicación Unidades

Saldos al cl€rre del ejercicio

460.537,77

-460.537;17

0,00 0,00 0,00

T,P, Y A. Fiduciaria



FIDEICOMISO QUARTIER NORDELTA
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

al 30 de Abril de 2012 y al 30 de Abril de 201I

Nota 1: Bases d€ presentación de los Estados Contables

Los prcsentes Estados Contables, están expresados en pesos argentinos, y fueron confeccionados con-

forme a las normas conlables de exposición y valuación contenidas en las Resoluciones Técnicas emiti-

das por la Federación Argentina de Consejos Profesionales, aprobadas por el Consejo Profesional de

Ciencias Económicas de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires. Los registros contables del Fideicomiso

se llevan en libros rub¡icados en foma separada de los correspondientes al registro de Patrimonio del

F id uc iario.

Nota 2: Criterios de valuación aplicados

Los principales criterios de valuación utilizados por el fideicomiso fueron los siguientes:

Caja, Bancos, Otros Créditos y deudas:

1. En moneda nacional, sin cláusula de ajuste: a su valor nominal.

2. En moneda extranjera: valuados al tipo de cambio vigente al cienre según se expone en el Anexo I.

Nota 3; Composición de los principales rubros
Al 30 de Abril de 2012 y al 30 de Abril de 2011, los principales rubros valuados según los

criterios expresados en la nota 2, estaban compuestos de la siguiente forma:

Activo Corriente
a) Bancos

Caja
Bancos Cta. Cte.

Bancos cta. Especial u$s

b) Otros Créditos
Fiscales
Iva saldo a favor
Impuesto Ley 25413

Retenciones y Percepciones Imp. a los Ingresos Brutos

Impuesto a la Ganancia Mínima Presunta

lmpuesto a la Ganarcia Mínima Presunta a Pagar

Diversos

Pasivo Corriente
c) Cuentas a Pagar

Proveedores

Saldo Compra Terreno en M.E.

Cheques Diferidos
Provisión Ten¡inación Inmueble

d) Deudas Fiscales

Retenciones Ganancias - RG 830

Retenciones SUSS - RG 4052

Ingresos Brutos

tros Pasivos

728 .7 40 ,12 68s .7 10 ,67
934.165,54 825.552.66

296,04

13.041,s0
5.228,64

9 .77 6,42

r 8.s66,18

133.522,75
)q 7)) L1 152.088,93

30.04.12

1.250,29

204.17 5,13

30.04.11

24,48

139.817,51

)\ )1,LL1

461 .399,82

77 .119,43

280.495,90

t34.152,3s

428286,00
30.622,24

286.363,0s

844.249,62 879.423,64

614,24
,7ts s)

)1 ÁA

| .144.7 6

4.494,52 27,69

114.743,81 98.190,26

417,14

18.541,72

10.363,55

9.634,88
-9.634,88

obmnza pol cuenta de Terceros
114.743,81 98.190,26



Nota 4: Plazos de cobranza de activos y exigibilidad de los pasivos

Plazo
A vence¡

Otros
Créditos

Cuentas

a Pagar

Cargas

Fiscales

Cobranza por

Cta. Terceros

1o Trimestre

2o Trimestre
3o Trimestre

4o Trimestre
Mrís de un año

10 1)) L1 102.353,90

7 4t .89s,72

4.494,52 114.7 43,61

Subtotal 29322,41 844.249í2 4.494,52 I14.743,61

De plazo vencido
Sin plazo establecido
Subtotal
Total 10 1)) L1 844.249,62 L LOL 5) 1t4.7 43.61

A tasa de inte¡és

Oue no devensa interés ?o t?) ¿l 844.?49,62 4.494,52 I t4.7 43,61

Total 29.322.41 844.249,62 4.494.52 I14.7 43.6t

Nota 5: Constitución del Fondo Fiduciario
Objeto: El objeto del Fondo Fiduciario es la adquisición de un inmueble con el fin de construir en el

mismo el emprendimiento ediliicio de acuerdo al anteproyecto, para luego dividirlo en propiedad hori-

zontal y transferir las unidades a los beneficiarios.

Fiduciario, Fiduciantes y Benefi ciarios

Fiduciario: Es TP y A Fiduciaria S.A., sociedad a la que se le transmitirá el dominio fiduciario de los

fondos para adquirir el inmueble y llevar adelante el emprendimiento inmobiliario

Fiduciantes: Son las personas fisicas y jurídicas que se adhirieron al contmto del fideicomiso y se obli-

garon a aportar la totalidad de los fondos necesarios para comprar el inmueble y hacer frente a todos

los costos y gastos que demante la obra de construcción del edificio proyectado.

Beneficiarios: Son los mismos fiduciantes o los cesionarios de sus derechos.

Extinción y destino delos bienes fideicomitidos: Una vez finalizada la obra, la fiduciaria entregará a

los fiduciantes la posesión y el dominio del inmueble otorgando, si ello fuera posible, los instrumentos y

las inscripciones registrables que correspondan, conforme lo dispuesto por el ar1. 26, in-fine de la Ley

24.44l,baio eI régimen de propiedad horizontal.

Al 30 de Abril de 2012, se encuentra en trámite de subdivisión de parcelas, el predio donde se construyó

el complejo. Una vez inscripta la pa¡cela correspondiente, se procederá a la subdivisión en propiedad

horizontal.

Nota 6: No existen hechos posteriores al ciere del Ejercicio que afecten significativamente los Esta-

dos Contables.

Las notas y anexos que se acompañan forman parte integrante de este estado.

El Informe Profesional se extiende en docunento apafe.

LUIS MARTINEZ
plBl-rdo (uBA)CONTAD

A. Fiduciaria

C.P.C.E.C\A.B.A.T\(CII F" 5 1

T.P. Y



FIDEICOMISO QUARTIER NORDELTA

ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
Estados Contables al 30 de Abril de 2012 y

Estados Contables al 30 de Abril de 201I y
(expresado en pesos)

(Notas I Y 2)

ANEXO I

Rubros

Monto

en moneda

extranjera

U$S

Tipo de

cambio

vigente

$

Monto

en moneda

argentina S

30.04.12

Monto

en moneda

argentina $

30.04.10

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Bancos

TP y A Fiduciaria S.A.-Bco Frances

Banco Francés Cta. Esp. U$s

Total del Activo Coniente
166.493.06 4,31',1 728.7 40.t2 685.710,6'7

166.493,06 4,377 728.140,12 685.710,6'l

TOTAL DEL ACTIVO

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas a Pagar

Total del Pasivo Corriente

166.493,06 4.377 728.740.t2 685.710,67

104.460,00 4,417 461.399-82 428.286,00

104.460,00 4,417 46t.399 -82 428.286,00

TOTAL DEL PASIVO 104.460,00 4,417 46t.399,82 428.286-00

(1) Tipo de cambio del Banco Nación Argentina a la fecha de aiene del ejercicio

El Informe profesional se extiende en documento aparte.

T.P. Y

LUIS . MAR'hIEZ
CONTA

c.P.c.E.c.A.
UBLICO (UBA)
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* :Er. Luis Alberto Martínez
,. F ..^$/,/ coxreDoR PUBLrco u.B.A.
.:,!QJ/ uc. n' aDVINrs r RAcloN u.B.A.

AV. CORDOBA 1525 30 PISO - 1055 CAPITAL
TEL.: 48 13-8242 (Líneas Rotativas)

INFORME DEL AUDITOR.

Señores
T.P. y A. FIDUCIARIA S.A. Fiduciaria del
FIDEICOMISO QUARTIER NORDELTA
Domicilio Legal: Av. Leandro N. Alem 449 Piso 6"

CUIT:30-71049581-l
Ciudad Autónoma de Buenos Aires

En mi carácter de Contador Público independiente, informo sobre la auditoría de los

Estados Contables del FIDEICOMISO QUARTIER NORDELTA detallados en el apartado 1

Los mismos están destinados a ser presentados a terceros y son responsabilidad de T.P y A.
FIDUCIARIA S.A. en su carácter de Fiduciaria del FIDEICOMISO QUARTIER NORDELTA'
Mi responsabilidad es la de expresar una opinión sobre dichos Estados Contables, sobre la base

de rni trabajo de auditoria.

1. ESTADOS CONTABLES OBJETO DE LA AUDITORIA

He auditado el Estado de Situación Patrimonial del FIDEICOMISO QUARTIER
NORDELTA al 30deAbril de2012y 30deAbril de 2011y los corespondientes Estados de

Resultados, Flu.jo de Efectivo y de Evolución del Patrimonio Neto por los ejercicios terminados

en esas fechas, la información complementaria -Notas I a 6, y Anexo I, que forman parte

integranle de los citados Estados.

2. ALCANCE DEL TRABAJO

Nfi examen fue realizado de acuerdo con las normas de auditoría vigentes en la República

Argentina, aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Económicas de la Ciudad

Autónoma de Buenos Aires. Estas normas exigen la adecuada planificación, ejecución y

conclusión de la auditoria para poder establecer con razonable seguridad que la información

proporcionada por los Estados Contables en su conjunto carece de desvíos significativos.

Una auditoria comprende la aplicación de pruebas selectivas para obtener evidencias

respaldatorias de las afirmaciones, y cifras relevantes; la evaluación de las estimaciones

importantes efectuadas por la gerencia; la revisión de las normas contables de valuación y

exposición utilizadas, y el control de la presentación general de los Estados contables.

Considero que la auditoria que efectué fundamenta razonablemente la opinión expresada a

continuación.

3. MANITESTACION DEL AUDITOR

En mi opinión, los Estados Contables mencionados en el apartado l, presentan

razonablemente, en sus aspectos significativos, la información sobre las situaciones

ales del FIDEICOMISO QUARTIER NORDELTA al 30 de Abril de 2012 y 30 de

2011, los resultados de sus operaciones, las variacíones en los patrimonios netos y
de flujo de efectivo por los ejercicios terminados en esas fechas, de aouerdo con normas

les profesionales Argentinas.



".9)rV

4. INFORMACION ESPECIAL REQUERIDA POR DISPOSICIONES VIGENTES

En cumplimiento de disposiciones legales vigentes informo que: '

a) Los Estados Contables surgen de registros contables llevados formalmente de

acuerdo con normas legales.

b) Al 30 de Abril de 2012, según surge de los registros contables del Fideicomiso, no

existen deudas devengadas ni exigibles con destino a la Administración Nacional de

la Seguridad Social.

Buenos Aires, 8 de Junio de 2012

LUIS
CONT (UBA)
C.P.C.E. .4. CII F' 51

@ P¡of€Eional deClgncis.sEcoDóñicá¡
de la Cludad Auiónoma de Bu6Dos Ai¡.,.c

cons€jo
Buenos Aireq

iio*)"^,o,l,r/uj/2"0"11,0" ".",", 
o,l"*."",1,"T::::"":''":; rgl1Íj,," .."1,K,.

por l¡s leves 466 (Art 2. inc. dvi) y 20.488 (Art.2l inc. i) ra acruación profesionar de fecha

-81 6l20tz '"f'ÁM u BAtAllcE de fecha st l 4l?0tz pereneciente

' ¡¡o¡lcotuso 0UARII¡R II0RDEIIA J0-7t049581-l pará ser presentada anre
y decla¡amos que la firn1a inserr¿ en dichaactuació¡ se correspotrde con la que el Dr.

21'-11s1¡.1¡-lienereeisrrada en Ia matricr¡ra lltlntt^:::t"ltt:111.^ , " . .?0_llg24n4_l ** rEsr$rasa en .'a marncr¡ra Cp T. 0092 Fo oslque se han efeotuaato tos
co¡troles de mahicula vigente y control formal de dicha actuación profesion"l a" 

"""i"".i¿"¿ ""m.ffi=la Res. C .236188, úo imptica¡do estos irontrotes ta emisión de unjuicio
fi¡m¿ en carácter de socio de

I:_=\= LA OFFSE\T} úG¡IIZACION NO LSVA- OA S CAFFCCl:{Efr ' -.-- SFLLO VFTRVA DE_SFcFEtaF'o or I¡c¡uz¡cro¡¡ü
ZUNINO

(u.B.A.)

iESAUZACIONES


