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POSADAS, POSADAS & VECINO

CERTIFICACION

Certificamos que los Estados Contables al 31 de jutio de 2011 que se adjuntan surgen de los registros
contables del Fideicomiso Quartier Del Mar N 11313, sociedad inscripta en el Registro Unico de
Contribuyentes de la Direccion General Impositiva con el nimero 21.607869.0012

- . De los mencionados Estados surge que la situacion financiera, patrimonial y el resultado de sus
operaciones son los siguientes:

UssS
Total del Activo 816.839,16
Total del Pasivo 295.266,32
Total del Patrimonio 521.572,84
Resultados del Ejercicio (587.173,82)

- Laempresa se encuentra al dia con sus obligaciones en la Direccién General Impositiva y en el Banco
de Previsién Social.

Montevideo, 02 de agosto de 2011

Pedro Buenafama Horne
Contador Piblico CIPPU. NC: 96914
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FIDEICOMISO QUARTIER DEL MAR N 11313
ESTADOS CONT

ESTADO DE SITUACION PATRY
{expresados en délares estadounidenses )

ACTIVO

Active Corriente
Disponibilidades
Otros Crédilos

Total Activo Corriente

Activo No Corriente
Inversiones a Largo Plazo

Totai Active No Corriente
Total Activo
PASIVO Y PATRIMONLIO

Pasive Corriente
Deudas Diversas

Total Pasivo Corriente
Total Pasivo

Patrimonio

Aﬁortes de propietarios
Aportes Fideicomitentes
Aportes Expensas
Aportes Compromiso
Apartamentos Entregados

Ganancias retenidas
Resultado del Ejercicio

Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

Las notas y anexos que se a

ABLES AL 31 DE JULIO DE 2011

MONITAL AL 31 DE JULIO DE 2011

uss

compaiian forman parte integral de estos estados contables.

341712011

221,570.17
31,115.63

252,685.80

564,153.36

564,153.36

PO, et

£16,839.16

295,266.32
295,266.32
205,266.32

[Tl

24,496,829.95
408,394.00
81,615.00
(23,878,092.20)
(587,173.82)

521,572.84

el L:77

£16,830.16

e et e



FIDEICOMISO QUARTIER DEL MAR N 11313
ESTADOS CONTABLES AL 31 DE JULIO DE 2011

ESTADO DE RESULTADOS
ESTADOS FINALIZADOS AL 31 DE JULIO DE 2011
(expresados en délares estadounidenses }

Us$
311772011

Gastos de Administracién y Ventas

Gaslos y comisiones bancarios {17,361.73)

impuesto al Patiimonio (520,717.03}

Otros Gastos (110,167.19}
Total Gastos de Administracion y Ventas {648,245.95)
Resultado Operativo Neto (648 245.95)
Resultados Financieros

Resuitados Colocaciones 11,010.79

Resultado Neto de Cambio 3,980.74 -

Intereses Ganados 46,070.60
Total Resuitados Financieros 651,072.13
Resultado del Ejercicio antes de Impuestos 587,173.82
Résttitado del Ejercicio {67, 173.82)

las notas y anexos que se acompahan forman parte integral de estos estados contables,




FIDEICOMISO QUARTIER DEL MAR N 11313
ESTADOS CONTABLES AL 31 DE JULIO DE 2011

ESTADO DE EVOLUCION AL PATRIMONIO
ESTADOS FINALIZADOS AL 31 DE JULIO DE 2011
(expresados en délares estadounidenses)

Aportes de Resultados Patrimonio

Propietarios Acumulados Total
Saldos al 17/03/2008 - - -
Modificaciones al saldo inicial
Saldog Modificados - - -
Aportes Fideicomitentes 24,496,829.95 24,496,829.95
Apories Expensas 4(18,394.60 408,384.00
Aporles Compromiso 81,615.00 81,615.00
Aparlamentos Entregados (23,878,092.29) (23,878,092,29)
Resultado del Ejercicio (587,173.82) (587,173.82)
Saldos al 31/7/2011 1,108,746.66 (587,173.82) 521,572.84

Las notas y anexos que se acompanan forman parte integral de estos estados contables.




FIDEICOMISO QUARTIER DEL MAR N 11313
ESTADOS CONTABLES AL 31 DE JULIO DE 2011

ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS
ESTADOS FINALIZADOS AL 31 DE JULIO DE 2011
(expresados en dblares estadounidenses )

uss
311772011

Flujo de Fondos Relacionade con Actividades Operatlvas
Resultado del Ejercicio (587,173.82)
Cambios en Activos y Pasivos 264,150.69
Otros Créditos {31,115.83)
Deudas Diversas 295,266.32
Fondos Provenientes de Operaciones X {323.023.13)
Flujo de Fondos Relacionado con Actividades de Inversion
Venta (Compra) de Otras inversiones (564,153.36)
Fondos Provenientes de Inversiones (564,153.36)
Fluje de Fondos Relacionado con Actividades de Financiamisnto
Aportes Fideicomitentes 24,496,820.95
Aportes Expensas 408,394.00
Aportes Compremiso 81,615.00
Apartamentos Entregades (23,878,092.29}
Fondos Provenientes de Financiamiento 4.108,746.66
Variacién del Flujo Neto de Fondos 221,570.17
Saldo inicial de Fondos -
Saldo Final de Fondos 221.570.17

Las notas y anexos que e acompatian forman parte integral de estos estados contables.




FIDEICOMISO QUARTIER DEL MAR N 11313
ESTADOS CONTABLES AL 31 DE JULIO DE 2011

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE JULIO DE 2011

Nota 1 - Informacién basica sobre la empresa
1.1 Naturaleza juridica

Fideicomiso Quartier del Mar N° 11393 es un fideicomiso constituido bajo el régimen de fideicomiso de
administracion segun categorizacion dada por la Ley N°17.703, que inicio actividades el 17 de Marzo de
2008.

1.2  Actividad principal

El objetivo del Fonde Fiduciario es adquirir un inmueble y posteriormente llevar adelante la construccion
del conjunto, con la consecuente divisién en propiedad horizontal, v la adjudicacion de las unidades a los
beneficiarios y al pago de todo otro gasto

Fiduciaria: Es TP y A Fiduciaria Uruguay S.A. quién de acuerdo a lo establecido en el contrato de
Fideicomiso, se compromete a administrar y concretar el hegocio fiduciario.

Fideicomitentes: Son las personas fisicas vy juridicas que se adhirieron al contrato de fideicomiso y se
obligaron a aportar la totalidad de los fondos necesarios para comprar el inmueble y para hacer frente al
pago de todos los costos y gastos que demande

Beneficiarios: Son los mismos fideicomitentes o sus cesionarios.

Nota 2 - Principales politicas y practicas contables aplicadas
2.1 Bases para la preparacién de los estados contables

Los estados contables han sido preparados de acuerdo con normas contables adecuadas en Uruguay.

2.2 Unidad de medida

La empresa ha definido como moneda funcional al! délar americano para confeccionar los estados
contables, por ser la moneda en la cual estan nominados fa mayoria de sus ingresos y gastos.

2.3 Criterio general de valuacion

Los activos estan valuados a sus respectivos costos de adquisicion o al valor neto de realizacion si éste
es menor, con las excepciones que se sefialan en 1a Nota 3.

2.4 Concepto de Capital

E! capital a mantener a efectos de determinar el resultado del ejercicie, ha sido definide como el capital
financiero.

2.5 Reconocimiento de ingreses y costos

Se aplico el principio de lo devengado a efectos de! reconocimiento de los ingresos e imputacion de los
egresos o costos incurtidos.

2.6 Definicién de fondos

Para la confeccién del Estado de Origen y Aplicacién de Fondos se utilizé a las disponibilidades e
inversiones temporarias como definicion de fondos.




FIDEICOMISO QUARTIER DEL MAR N 11313
ESTADOS CONTABLES AL 31 DE JULIO DE 2011

2.7 Permanencia de criterios contables

En la valuacién de activos y pasivos y en la determinacion de resultados han sido aplicados, en forma
consistente respecto al ejercicio anterior, los mismos critetios contables.

Nota 3 - Criterios especificos de valuacion
3.1 Cuentas en otras monedas

Los. Activos y Pasivos en otras monedas se valtian a la cotizacion de las respectivas monedas al tipo de
cambio comprador, vigente al cierre del gjercicio.

Las operaciones en otras monedas se contabilizaron por su equivalente en délares americanos en funcion
de los tipos de cambio vigentes en el mercado a la fecha de concrecién de las transacciones.

Las diferencias de cambio resultantes se exponen en el capitulo de Resultados Financieros del Estado de
Resultados.

3.2 Inversiones en Inmuebles
Las inversiones en inmuebles figuran contabilizadas por su vator de adquisicion en délares americanos.
E1 costo de las mejoras que extienden la vida Util de los bienes es imputado a las cuentas de activo. Los

gastos de mantenimiento son cargados a resultados.

La amoriizacién es calculada lineaimente sobre los valores revaluados, a partir del mes siguiente al de su
incorporacion, mediante la aplicacion de los siguientes porcentajes anuates, determinados en base a la
vida 0fil estimada de los bienes:

3.3 Pasivos

Los pasivos estan presentados a su valor nominal.

Nota 4 - Disponibilidades

Composicion:

31 de julio de 2011
Banco NBC $ 50,430.3%
Banco NBC U$S CAB 97,830.01
Banco NBC U$S CAT 73,309.85

221,570.17

Nota 5 - Otros Créditos

Compeosicién:

31 de julio de 2011
Complejo Quartier del Mar. 31,115.63

31,115.63

Nota 6 - inversiones a Largo Plazo

Corresponde a los apartamentos pendientes de entrega.




FI_DEICOMISO QUARTIER DEL MAR N 11313
ESTADOS CONTABLES AL 31 DE JULIO DE 2011
N;>fa 7 - Deudas Diversas

Corresponde al saldo de cuentas a pagar y provisiones

Nota 8 - Patrimonio

Et Patrimonio al 31 de julio de 2011 asciende a:

Aportes Fideicomitentes  U$S 24.496.829.45
Aportes Expensas Uss 408,394
Aportes Compromiso ugs 81.615
Apartamentos Entregados U$S -23.878.092.20

El detalle y Ia evolucién de los rubros patrimoniales se exponen ef el Estado de Evolucién del Patrimonio.




