
FIDEICOMISO
QUARTIERMADERO URBANO

Estados Contables Correspondientes
al Djercicio Económico al 30 de Junio de2014 y
30 de Junio de 2013



" 
FIDEICOMISO QUARTIER MADf,RO URBANO

Ejercicio Económico N'2 iniciado et I de Julio de 2013
Estados Contables al 30 de Junio de 2014

Presentado en forma comparativa con el ejercicio anterior
(expresado en pesos)

CUIT: 30-71236760-8

Domicilio Legal: Av. Leandro N. Alem 449 Piso óo- C.A.B.A.
Objeto: Adquisición de un inmueble con el fin de construi¡ en el mismo el conjunto edilicio de acuerdo
d anteproyecto, para h:ego drvidido en propiedad horzontal y transferir las midades a los beneficiarios

Du¡ación: Hasta el 3l de Diciembre de 2015

INFORMACIÓN DEL FIDUCIARIO

Denominacion: TP y A Fiduciaria S.A.' Domicilio: Avenida Leandro N. Alem zl49 Piso 6' - Ciudad Autónoma de Buenos Aires
Activrdad Principal: Mand¿taria-Fiduciaria de representación o mandatos fiducianos de todo tipq en

particular de administración, en garantía y/o financieros

T.P. y A Fiduciaria S.A. en

CONT
c.P.c.E.c
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Af,IACIONES DE ETECTIVO

al inicio del ejercicio
neto del efectivo

al cierre del período

Neto de Efectivo Cener?do por l¡! Operecioncs

de los Fiduciantes

Neto de Cuentas a P¿gar

Neto de Cargas Fiscales

Ncto de Efect¡vo Utilkado en l¡s Operacionca

Neto de Otros Créditos
Neto lnversiones

ión Neto de Cuentas a Pagar

Nelo de Cargas Fiscales

30.06.014 30.06.2013

8.660.12'l,90

71.575.917,33 118.605.628,25
67.650,76

L006,10
71.575.917,33 1 18.674.285,1I

-8.723.257,13 -9.92'1.438.57

-61.17 2.315,26 -100.086.718,64
-36.865,28

- 1.006,10

-69.933.443,7'l -1 10.014. I 57,21

t 642 4'13.56 8.660 127.90NETO DEL EJERCICO

notas y dlexos que se acompañan forman parte integfmte d€ los estados cont¿bles

Informe profesional se exüende en documento aparte

FIDEICOMISO MADERO URBANO

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
Estados Contables al 30 de Junio de 2014 v 30 de Junio de 2013

t (exPresado en Pesos)

1.642.4'13,56 8.660.127,90

10.302.601.46 8.660.127,90



FIDEICOIT'ÍISO QUARTIER MADERO URBANO

ESTADO DE EVOLUCTON DEL PATRIIÍONIO NETO FII'UCIARIO
.¿ Estados Contables al 30 de Junio de 2014 y 30 de Junio de 2013

(expresado en pesos)

(Notas I y 2)

Las notas y anexos que s€ ¿compañan fo¡man pafe integanle de los estados contables

El Informe profesíonal se extiende en docomento ¿pa¡te.

Rubros

Recursos

en

Fideicomiso

Total del
Patrimo¡io
Fiducia¡io

30.06.20t4

Total d€l
P¿trimonio
Fiduciario
30.06.2013

Saldos al inicio del ejercicio

Aporte de los fiduciantes

Saldos ¡l cierIrrdel ejercicio

I18.605.628,25

7l .57 5.917 ,33

I18.605.628,25

7 | .5't 5 .91't ,33 I I8.605.628,2i

190.181.545,58 190.181.545,58 I18.605.628,25

T.P.YAFidt¡ci.riaS



FIDEICOMISO QUARTIER MADERO URBANO
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES

al 30 de Junio de 2014 y 30 de Junio de 2013

Nota 1: Bases de presentación de los Estados Contables

Los pres€nt€s Estados Contables, estiín expresados en pesos argentinos, y fueron confeccionados con-

forme a las normas coniables de exposición y valuación contenidas en las Resoluciones Técnicas emiti

das por la Federación fugentina de consejos Profesionales, aprobadas por el consejo Profesional de

Cienci¡s Econó¡icas de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires. Los registros contables del Fideicomiso

se llevan en li$ios rubricados en forma separada de los correspondientes al registro de Patrimonio del

Fiduciario.
Not¡ 2: Criterios dc valuación aplicados

Los principales criterios de valuación utifizados por.el ñdeicomiso fueron los siguientes:

¡) Bancos, Otros Crffitos y Deudas:

I . En moneda nacional, sin cláusula de ajuste: a srf valor nominal'

2. En moneda extranjera: valuados al tipo de cambio vigente al cieme según se expone en el Anexo I.

b) Inversiones:
Las inversiones fueron valuadas a su valor de efectivo costo y comprenden los siguientes conceptos: el

terreno, los gastos de compra del mismo, anticipo a proveedores, inversiones efectuadas y demas gastos

directos e indirectos que hacen al objeto del Fideicomiso.

La sooiedad Fiduciaria contrato la construcción del emprendimiento con la empresa Consfuctora

Sudamericana S.A. por un monto total de $ I 10.078.000 más TvA con un anticipo de $ 12.108.580 más

Wd que se ajustanín por el índice de la CAC nivel general base octubre 201 l '

Al 30 de Junio de 2014, se había cenificado un total de $ 75.314.738,05 mas mayofes costos por

$ 31.074.418,60, restando por certificar un valor nominal de $ 34.763.261,95 mas los mayores costos.

El indice CAC sufiió un incremento del96,!T/o aI30 de Junio de 2014

Nota 3: Composición de los principales rubros
Al 30 de Ju;io de Z0l4 y 30 de Junio de 20i3, los principales rubros valuados según los criterios expre-

sados en la nota 2, estaban compuestos de la siguiente forma:

ActiYo Corriente
n) Brncos

Bancos Cta. Cte.

Bancos cta. Especial u$s

b) Otros Créditos
Fisc¡les
Iva saldo a favor
Iva saldo a favor de libre disponibilidad

Impuesto Ley 25413

Impuesto a la Ganancia Minima Presunta

Impuesto a la Ganancia Mínima Presunta a Pagar

Diversos
Deudores Varios

30.06.2014 30.06.2013

s$

16.270.670,67

Activo No Corriente
c) Otros Crédilos

Fiscales
Impuesto a la Ganancia Minima Presunta 2.817.435,06

-933.47 5,50

1.883.959,56
Imduesto a la Ganancia Mínima Presunta aPagar

l)ivenos
496.065.47

r6.t 17.398,00
9t.820,51
61.452,16

16.270.670,67

8.529.809,l2
130.318,78

L660.127 ,9A

9.081.809,26
782.745,e

59.943,47
1.095.924,7 6

t 0.108.491,33
194.r 10,l3

10.302.601,46

ESUR- a recuperar
2.380.025,03



Nota 3: Composición de los principal€s rubros (cont.)

d) Inversiones
Terreno

Obra Civil
Honora¡ios Desarrolladora
Honorarios Estudio Arquitectura
Honorarios Fiduciaria
Honorarios Auditoria
Honorarios rrlerios

Servicios Juridicos
Diferencia de Cambio
Gastos Bancarios
Impuestos Ley 254 I 3

Vanos

P¡sivo Corriente
e) Cuentas r Pager

P¡oveedores

Cheques Diferidos

0 C¡rg¡s Fisc¡les
Retencion€s Imp. a las Ganancias

Nota 4: Pl¡zos de cobranza de activos y exigibilidad de los pasivos

ró r.259.033,90 r00.08ó.7 r 8,64

19.499,16
11.286,32 67 .650,76
30.785,48 67.650,76

1.006,10
L006,10

30.06.2014

$

29.937 .437 ,O0
107 .394.31O,37

t5.930.343,37
4.651.935,74
t.u2.034,2t

t79.34?,3s
92.650,00

503.262,00

-81.024,60
136.914,04
567.009,05
304.820,37

30.06.2013

s

29.937 .437 ,00
52.178.756,87
12.302.431,63

3.713 .870,04
773.469,14

6l.334,35.
92.650,00

503.262,W
- 15.856,05

79.907,O3

271.8t2,81
187.&3,82

Plazo

A vencer
Otros

Créditos
Cuentas a

Pasar
Cargas

Fiscales
l' Trimestre
2o Trimestre
l'Trimestre
4' Trimestre
Mris de un año

153.272,6',1

2.380.025.03

30.785,48

Subtotal 2.533.297 .70 30.78s.48 0,0t
De plazo vencido
Sin plazo establecido l6.l 17.398,00

Subtotal l6.l17.398,00
fotal 18.ó50.695,70 30.785,48 0,0c

A tasa de intbrés

Oue no deveLea interés 18.650.695,70 30.785,48 0,0{
lotal 18.650.695,70 30 785,48 0,0c

Nota 5: Constitución del Fondo Fiduciario
Objeto: EI objeto del Fondo Fiduciario es la adquisición de un inmueble con el fin de construir en el
mismo el emprendimiento ediliicio de acuerdo al anteproyecto, para luego diüdirlo en propiedad hori-
zontal y transferir las unidades a los beneficiarios.

Fiduciario, Fiduciantes y Beneficiarios

Fiduciario: Es TP y A Fiduciaria S.A., sociedad a la que se le transmitirá el dominio ñduciario de los

Qódos para adquirir el inmueble y llevar adelante el emprendimiento inmobiliario.

iduciantes: Son las personas ffsicas yjuridicas que se adhirieron al contrato del fideicomiso y se obli-
ún a aportar la totalidad de los fondos necesarios para comprar el inmueble y hacer frente a todos
costos y gastos que demante la obra de construcción del edificio proyectado.



Beneficiarios: Son los mismos hduciantes o los cesionarios de sus derechos.

Extinción y destino de los bienes fideicomitidos: Una ve z finalizadala obra, la fiduciaria entregará a

los fiduciantes la poóesión y el dominio del inmueble otorgando los instrumentos y las inscripciones

registrables que correspondan, conforme lo dispuesto por el art. 2ó, in-fine de laLey 24.441,bajo el

regimen de propiedad horizontal.

Nota O: ño existefi hechos posteriores al cierre del ejercicio que afecten significativamente los

estados contables.

Las notas y anexos que se acompañan forman parte íntegrante de este estado'

El Informe Profesional se extiende en documento apart€.

\
MARTINEZ

CONT (lrBA)
c.P.c.E.c .A.T. F" 5l

Y A. Fiduciaria



FIDEICOMISO QUARTIER MADERO URBANO

ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA
Estados Contables al 30 de Jurio de 2014 y 30 d€ Junio de 2013

(expresado en pesos)
(Not¡s I y 2)

ANEXO I

Rubros

Monto
en moneda

extranjer¿

u$s

lipo de

cambío
Yigente

$

Monto
en moneda

argentina $
30.0ó.2014

Monto
en moneda

argentina $
30.06.2013

4,CTrVO
{CTryO CORR¡ENTB
Bsncos
Banco caticia Ct¿" Esb. U$s

Iotal del Activo Corriente
24.t64.09 8.033 194.I 10.13 130.318.78

24.164,05 8,03J t 94.I l0,l I 130.318.78

IOTAL DEL ACTIVO

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
lo Eristclr

fotal del Pssivo Corriente

24 164 09 8.033 194 110 I 130 318 7¡

0.0( 0.0( 0,00

rOTAL DEL PASIVO 0, 0. 0.

(l) Tipo de cambio del Banco Nación Arg€ntina a la fecha de cie¡¡e del ejerciclo

El lnforme profesional se extiende en docume o apafe.

LtnS MARTTNET
CONT

c.P_c.E.c.



Dr, Luis Alberlo Mardncz
CONTADOR PTIBLICO U,B.A.

T-IC EN ADMINISTRACION U.B.A.

AV. CORDOBA 1525 30 P|SO - 10s5 CAPTTAL
TEL.: 4813-8242 (Lineas Rotativas)

INFORME DELAUDITOR

Señores
T.P. y A. FIDUCIARIA S.A. Fiduciaria del
FIDEICOMISO QUARTIER MADERO URBANO{,
Av. Leandro N. Alem 449 Piso 60

Ciudad Autónona de Buenos Aires

En mi cariicter do Contador Público independiente, infomro sobre la auditoría de los
Estados Contables del FIDEICOMISO QUARTIER MADERO URBANO det¿llados en el

eartado 1. Los misrnos esüi,n destinados a ser presentados a terceros y son responsabilidad de
T.P. y A. FIDUCIARIA S.A. en su carácter de Fiducia¡ia del FIDEICOMISO QUARTIER
MADERO URBANO. Mi responsabilidad es la de expresar ¡rna opinión sobre dichos Estados
Contables, sobre la base de mi trabajo de auditoria.

I. ESTADOS CONTABLES OBJETO DE LA AUDITORIA

He auditado el Estado de Situación Patrimonial del FIDEICOMISO QUARTIER MADERO
URBANO al 30 de Junio de 2014 y 30 de Ju¡rio de 2013 y los correspondientes Estados de

Flujo de Efectivo y de Evolución del Paaimonio Neto por los ejercicios terminados en esas

fochas, la información complementaria -Notas I a 5, y Anexo l, que forman parte integante dc
los citados Estados.

2. ALCANCE DEL TRABAJO

Mi examen fue realizado de acuerdo con las normas de auditoria vigentes en la República
Argentin4 aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Económicas de la Ciudad

Autónoma de Buenos Aires. Estas normas exigen la adecuada planificación, ejecución y
cooclusión de la auditoria para poder establecer con razonable seguridad que la información
proporcionada por los Estados Contables en su conjunto carece de desl'íos significativos.

Una auditoria comprende la aplicación de pruebas selectivas para obtener evidencias

respaldatorias de las afirrnaciones, y cifras relevantes; la evaluación de las estimaciones

importantes efectuadas por la gerencia; la revisión de las norrnas contables de valuación y
exposición utilizadaq y el control de la presentación general de los Estados Contables.
Considero que la auditoria que efectué ftmd¿rienta razonablemente la opinión expresada a

continuación.

3- MAMFESTACION DEL ATIDITOR

mi opi¡ió¡, los Estados Contables mencionados en el apartado l, pres€ritan

en sus aspectos sipificativos, la información sobre la situación parrimonial del

QUARTIER MADERO URBANO al 30 de Junio de 2014 y 30 de Junio de
13, las variaciones en el patrirnonio noto y estados de flujo de efectivo por los ejercicios

¡

en esas fechas, de acuerdo con nomas contables profesionales Argentinas.



4, INFORMACION ESPECIAL REQUERIDA POR DISPOSICIONES VIGENTES

En cumplimieaa de disposiciones legales vigentes informo quo:

a) Los Estados Contables surgen de registros contables llevados formalmente de

acuerdo con normas legales.

Al 30 de Junio de 2014, según surge de los registros contables del Fideioomiso, no

oristen deudas devengadas ni exigibles con destino al Sistema Integrado Preüsional

A¡gentino.

Hemos apücado los procedimientos sobre prevencién de lavados de activos y
finaciacion del terrorismo, preüstos en las correspondientes rtormas profesionales

emitidas por el Consejo Profesional de Ciencias Económicas de la Ciudad

Autónom¿ de Buenos Aires.

Buenos Ai¡es, 19 de Agosto de 2014

CONT
c.P.c.E.

b)

c)


