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A la espera de un nuevo ciclo

"Son tiempos de wait and see, el solo hecho de un nuevo gobiermo no
cambia el escenario, se requiere estabilidad, un plan para frenar la

inflacion, recuperar la credibilidad del Indec, entre otros temas”, apunta
Carlos Spina, gerente comercial de Argencons, en una entrevista con
Areas Globales.

;Como se presenta hoy el mercado de operaciones residenciales?

El mercado residencial de wnidad terminada luego de haber estado
durante bastantes meses practicamente en cero empieza a fener
movimienio. 5i bien no es una locura, frajo alivio, sobre todo, a los
brokers. Situacion gue esta motorizada por dos motivos. Por un lado, la
gente se dio cuenta de que “gquedarse en dolares™ dejaba de ser negocio
a futuro, luego de varios meses de quietud cambiaria, con un dolar blue
que bajo de $15 a $12.5; y por ofro lado, aungue en menor escala, el
aprovechamiento de los Cedines como herramienta de blangueo.

i;La demanda esta mas retraida, a pesar de que se siempre enfoca
el ladrille como un resguardo de valor?

Hay mucha incerfidumbre y un "wait and see” generalizado. Creo que el
mercado en esto tiene razon porgque, amen gque el ladrillo es resguardo de
valor, la accion mas penalizada es la mala entrada al negocio ¥y muchos
creen gue puede haber un escenano donde puedan capitalizar una mejor
oportunidad. Coincido en que el solo hecho de cambio de gobierno por si
solo no wva a garantizar un bienestar economico sinc que sera
consecuencia del plan que se presente y el manejo de la conflictividad
politica ¥y economica que, sin lugar a dudas, habra el ano entrante.

Si bien hay mas expectativas que certezas, ante un cambio de
ciclo, ;que situaciones y condiciones de mercado es posible
revertir?

Muchisimas, en primer lugar tiene gue volver cieria estabilidad, devolver
la credibilidad al Indec y un plan de frabajo serio, honesto y claro sobre el
manejo de la inflacion. Luego, todo el resto vendra solo, inversion privada
en proyectos e infraestructura, crédito y baja de tasas, que ampliaran
muchisimo el pastel a distribuir.

Un tema es la fijacion de precios, ;si se mantendran los valores o
subiran?

Por politica no hablamos de precios futuros, pero de las dos bibliotecas
que discuten hoy si los precios estan caros o bajos, los argumentos de
unoc y ofro son ambos debatibles. Los que dicen que estan caros los
confrontan con los salarios (cuantos salarios se requieren para Comprar
un departamento de 2 ambientes) y con flujo de rentas (cuanto deja el
alquiler de un departamento). Los que dicen gque estan baratos son los
que hacen la comparacion con paises vecinos y otros actives. La verdad
es que lo bueno nunca siguio a los salarios. La renta hoy esta en niveles
bajisimos, pero el culpable son las fuerzas del mercado y, sobre todo, el
cepo cambiano. Las fuerzas se van a mover cuando haya un cambio de
expectativas y el cepo tiene poca vida futura.

:;Cual es la postura de los desarrolladores, se estan posicionando
en tierras?

En el mercado de terrenos chicos en el que no participamos, hay mucho
movimientos y muchas operaciones. En los terrenos grandes vy
estrategicamente ubicados es mas dificl pues son fodas operaciones
complejas, en las que los duenos estan mucho mas alla de la coyuntura.
Pero si, la respuesta es que la mayoria de los desarrolladores se estan
posicionado en tierra pues no hay muchas razones para gue los activos
bajen en los proximos dosftres afios, sino al reves. En lo que se refiere a
zonas, la eleccion depende de cada desarrollador, pero el corredor norte
y ko bueno, urbano siempre estuvo y estara en precio y son las areas que
mejor defienden valores. También las que menos caen y las que, cuando
venga “la buena®, son las primeras que recuperan valor.

sVen alternativas en otras zonas de la ciudad o en el conurbano?

A nosofros nos gusta mayoritariamente ko urbano, debido mayormente a
la liquidez. Esto no quita que los proyectos que hicimos, suburbanos,
como Quarter Mordelta o Quartier Lomas de la Horqueta defienden muy
bien el valor. Pero en lineas generales la lquidez esta mas dada en
diversas zonas de la ciudad, cada una con sus caracteristicas particulares
y potenciales de apreciacion.

Pensando de aca a cuatro anos, ;jque tipo de proyectos hay que
encarar?

Mo tenemos la bola de cristal, pero creemos que buenos proyectos, que
solucionen necesidades de la demanda, concretos en lugares bien
analizados seran positivos. Por otro lado, el problema de la vivienda y
acceso al credito lamentablemente no esta en la agenda de los polificos
como deberia estarlo. Se escucha poco y nada de propuestas al respecto
y no se llama a los técnicos (por ejemplo el estudio que tiene hecho la
Asociacion de Empresarios de la Vivienda) para formar parte de las
plataformas.



