ACTA DE LA ASAMBLEA DE FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO QUARTIER DEL MAR REALIZADA EL 18/06/09

Siendo las 11:30 hs el Sr. Diego Caride, presidente de TPYA Fiduciaria Uruguay S.A. da por comenzada la Asamblea, con el siguiente ORDEN DEL DIA:

1.- Designación de 2 fideicomitentes para firmar el ACTA de la Asamblea

2.- Informe del Desarrollador sobre el grado de avance de los trabajos

3.- Estados contables al 30 de Abril de 2009

Para cumplimentar el punto Nº 1 son designados por unanimidad la Sra. Claudia Graciela Nieto y el Sr. Daniel Briongos.

A continuación los Sres. Luis Camps  y Carlos Bosio (Argencons S.A.) exponen los hechos más destacados que se registran a la fecha y la estimación de los plazos de finalización de las distintas etapas:

· La estructura de hormigón armado llega hasta el 10º piso y se estima su culminación para noviembre del corriente año, destacando que ya está en estado de régimen 
· Los trabajos de albañilería llegan hasta el 7º piso y se estima llegar al último piso en abril de 2010 
· La carpintería de aluminio se comenzará a colocar el mes próximo y los trabajos se extenderán hasta marzo de 2010 
· Por último, está previsto que las terminaciones de los interiores estarán finalizadas hacia junio del año próximo 
Con referencia al Anexo 3, Costos estimados vs. lo pagado hasta el 31 de Mayo, tenemos que ya se pagaron u$s 11,6MM

Los mayores costos se pueden producir por 3 causas: a) variación del Índice elaborado por el INE, con el que se hacen los ajustes por inflación, b) la variación del tipo de cambio respecto al dólar y c) por economías / demasías producidas durante el proceso constructivo.

Hasta ahora se ha pagado aproximadamente un millón de dólares por este concepto y la estimación es que, con la variables consideradas en el modelo de simulación (inflación cero y dólar igual a $u 23,75), su proyección daría u$s 1.880.000.- al finalizar la obra, o sea un 9,59%

Si bien el atraso registrado en la obra es de alrededor de 15 días, comparado con el cronograma original, se negoció con la empresa constructora y ésta aceptó, postergar el pago de una de las cuotas mensuales por avance de obra.

La idea es que los mayores costos sean aportados por los fideicomitentes después de la última cuota programada originalmente (enero 2010) y se estima que serían equivalentes a 3 cuotas de las que se pagaron hasta ahora. 

Algo que generará un incremento del costo es la decisión de colocar un sistema de doble ventana, en lugar de doble vidrio, pues ha demostrado ser mucho más eficiente en caso de producirse fuertes lluvias. Este tipo de decisiones queda en manos de los especialistas y no son sometidas a consideración de los fideicomitentes mientras no generen diferencias significativas en el costo.

Se aclaró que los gastos de Equipamiento, del orden del 3% del total de la obra, no están considerados dentro del costo original

Por último, se aclaró que no está previsto aceptar modificaciones en las terminaciones, a efectos de no producir importantes demoras en la finalización del emprendimiento. En cuanto sea posible, se habilitará un departamento modelo.

Con referencia al tema morosidad, el Sr. Caride informa que se le está cobrando intereses, a la tasa máxima que permite el Banco Central del Uruguay. La situación no es complicada pues el total asciende a u$s 120.000.- de los que el 75% corresponde a 2 fideicomitentes cuyas unidades están en venta. Para el resto, esta mora tiene efecto neutro.

Dado que no se plantearon dudas acerca de los estados contables y siendo las 12:45 hs se da por finalizada la reunión, comentándose previamente que antes de fin de año se realizará la siguiente Asamblea y mientras tanto se mantendrá el sistema de informar todas las novedades a través de la página WEB

