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ACTA ASAMBLEA QUARTIER LOMAS DE LA HORQUETA DEL 12 de Octvbre de 2016
Y

Siendo las 13:00 hs. el Sr. Hector Gatto, representante de la Fiduciaria, da comienzo a la

Asamblea, en segunda convocatoria, con la presencia de 23 fiduciantes que representan 25
unidades, a efectos de dar tratamiento al siguiente Orden del Dia:

1. Designacion de dos Fiduciantes para firmar el Acta de Asamblea
2. Informe sobre el proceso de escrituracion de las unidades
3. Informe sobre los Estados Contables al 31 de Agosto de 2016

En primer término son designados por unanimidad el Sr. Esteban Antreassian y el Sr. Ignacio
Ygartua para firmar al Acta de la reunidn.

Pasando al segundo punto del orden del dia, toma la palabra el Ing. Carlos Bosio Maturana,
Gerente General de Argencons S.A. guien explica la siguiente filmina:

ARTEF I

Cronograma

‘ UL AGO SEP ocr NOV DIc ENE

Aprobacién Planos subdiv. PH.

Gestidn Legajos Parcelas

Escritura Reglamento P.H.

Inseripcidn en Rgto. de la $rop.

Escritura Unidades

Consorcio CUIT cta, Bco. Libros

Funclonamiento: Consorcie

Por lo que se aprecia, a la fecha falta la firma del Reglamento de Copropiedad y su inscripcion
en el Registro y una vez finalizado este trémite se podrd comenzar la escrituracion de las
unidades, estimandose que esto ocurrird a partir de Diciembre préximo. Durante dicho mes,
también se gestionard la CUIT y la apertura de la ¢ta, cte. del Consorcio, que comenzard a
funcionar el 12 de Enero de 2017 vy cuyo administrador sera Jara & Asociados.

Respecto a los gastos de funcionamiento, el Fideicomiso abonara la facturacion por los gastos
devengados al 31 de diciembre de 2016, de todos los Proveedores, realizando a principios de
enero de 2017, 1a dltima recaudacidn.

A estos efectos se decidid que a fines del mes de Noviembre el Administrador enviara en la
liquidacion, los importes a vencer en Diciembre 2016 y Enero 2017. Quien guiera escriturar su
unidad durante el mes de Diciembre, deberd haber abonado los dos conceptos.

El consorcio seréd el responsable de recaudar las expensas por los gastos devengados a partir del
12 de Enero de 2017.

La Fiduciaria efectuara la rendicidn final de gastos de funcionamiento del periodo marzo 2014 /
diciembre 2016, y transferird el saldo remanente a la cuenta Bancaria dei Consorcio.

Ante una consulta, e! Sr. Bosio comenta que la designacion de! primer administrader de!
Consorcio la realiza Argencons $.A. en su caracter de Desarrollador, tai como estd previsto en el
contrato de fideicomiso. o

Ante otra consulta, el Sr. Carlos Bosio menciona que tal como ya fuera informado en la (iltima
asamblea, la Municipalidad de San Fernando aprobo en noviembre 22il los planos de
construccion, sir haber requerido la presentacién de ningln informe de imnacto Asnbiental,

Una vez concluida la construccién del Conjunte, la empresa constructora informe que cuando
quiso presentar el expediente para la Final de Obra (afio 2014), en ta Secretaric de Obras e



%
infraestructura Publica le exigieron la presentacion del informe de Impacto Ambiental. Si bien
esto resultaba extempordneo y carecia de sentido porque la obra ya estaba finalizada, se
elaboré dicho informe y se presentéd en la Secretaria de Medic Ambiente y Salud para su

aprobacidn. Desde entonces se ha reclamado su firma, pero a la fecha no se ha podido obtener
su aprobacion.

A continuacidn solicita la palabra el 5r. Santiago Rios, Secretario de Obras e Infraestructura
Piblica de la Municipalidad de $an Fernando quien informa gue se encuentra presente a raiz de
Ja invitacién de un Fiduciante. Explica a continuacion que efectivamente carece de sentido un
informe de Impacto Ambiental, cuando una obra ya se encuentra concluida. Por lo tanto lo que
habra que hacer en este caso es hacer constar en el expediente de la Final de Obra que no se
adjunta informe de lmpacto Ambiental por no disponerse del mismo en el expediente de
construccion y que presentar dicho informe resultaria extemporaneo. Asimismo hace notar que
por fa falta de dicho Informe, la normativa Municipal prevé la sancién correspondiente.

Una Fiduciante pregunta si el cronograma de la escrituracion de las unidades se vera afectado
en caso de no contarse con la Final de Obra. El Sr Bosio le responde que no, y el Sr. Rios lo
confirma,

En respuesta de un fiduciante el Sr, Bosio responde que la responsabilidad contractual de la
obtencién de Final de Obra o bien cualquier otro tramite referido a la aprobacion final frente a
los organismos correspondientes es de la Canstructora, y gue cualquier sancién o bien costas
extra que la obtencion extempordnea o cierre del expediente pueda ocasionar sera solventado
por quien corresponda, en este caso La Constructora, pero en ningdn caso por el fideicomiso o
fiduciantes.

En igual sentido se aclard sobre la aprobacidn de los planos de obra, que habiendo side
responsabilidad de Argencons, a través de un contratista, dicha tares, recaerd en estos
cualquier multa, o costc extra gue aigin organisma pudiera reclamar o imponer por la
aprobacian de dicho tramite sin contarse con ei Informe de impacto Ambiental.

El Sr. Carlos Bosio agradece al Sr. Rios su presencia en la asamblea, asi coma la claridad de su
explicacidn e informa a los fiduciantes que atento lo expuesto por el funcionario se solicitara
una reunién en la Secretaria de Obras de la Municipalidad, a la que debera asistir la emprésa
constructora. De ese modo se espera Impulsar fuertemente el tréamite de la Final de Obra.

Stguiendo con la explicacion del proceso de Escrituracidn de las unidades se comenta que:

1. TPyA Fiduciaria informard a la Escribanfa las unidades que estén en condiciones de

escriturar {fas que no registren deuda con el fideicomiso, incluido el aporte de enero
2017).

% la Escribaniy verificard que no existan deudas Municipales ni con ARBA. Habiéndose
aclarado que, a la fecha, el Fideicomiso no registra deuda con ARBA, mientras que el
Impuesto Municipal esta siendo pagado por los fiduciantes desde tiempo atrés.

3. La Escribania informara a cada Fiduciante:

¥ Gastos de Escrituracién, lmp. de Sellos, ete.

¥ Cuemta Bancaria en la que se deberan depositar los importes
mencionados

¥ Fecha de Escrituracidn

Como ejemplo del costo de escrituracidn se muestran los siguientes datos, correspondientes a
. una unidad promedio del Conjunto:
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Costo de escrituracion

{Unidad promedio para el ejemplo, 0,6667%)
(Monto de adjudicacion segin Acta de Posesion $ 1.188.637)

Impuesto de Sellos $ 39.256
Gastos de escrituracion $ 35.061
Honorarios escrituracion $ 28.238
IVA $ 8.702
Fondo de Reserva Consorcio $ 6.134

Total $ 117.391

Valores en pesos septismbre 2016
{Iufs=$1540)

Con respecto a la determinacion de la base de cilculo para los honorarios del Escribano,
conforme a lo solicitado en la ultima asamblea, se pidié al Escribano que analizara la posibitidad
de no aplicar taxativamente lo estipulado en el contrato de Fideicomiso (aportes de los
fiduciantas en moneda nacional convertidos a dolares estadounidenses de acuerdo al tipo de
cambio vendedor del Banco Nacién al momento de cada aporte). El Escribano José Del Campo,
atento las particularidades del periodo en que se produjeron los aportes en pesos, vigencia del
denominado “cepo cambiaric”, aceptd utilizar la cotizacién que resultaba del délar “contado
con liquidacién”, con lo que resulta una disminucién de los honorarios

Con respecto a los gastos de escrituracién algunos fiduciantes indicaron que revisarfan la
liquidacion dada como ejemplo con otros profesionales o Colegio de Escribanos.

A contineacién, se plantearon algunos temas sobre el funcionamiento del Complejo y
probiematicas actuales como por ejemplo el sistema de camaras que se dejé en el Complejo el
cual no era otra cosa que el usado como sistema se seguridad basico en el momento de la obra,
y que se debia readecuar al funcienamiento del Complejo con ocupacion plena, tarea que &
sugerencia de un grupo de fiduciantes estd en tramite y motivé los gastos extraordinarios
puestos al cobro en la liquidacién del mes de Agosto 2016 . También un grupo de fiduciantes
entregd a Argencons un estudio y plano hecho por un agrimensor sobre la problemdtica que
inunda los jardines y que elios consideran un vicio de obra. Argencons lo recibié y comprometid
a revisarlo junto a ta Constructora y definir una solucién at problema. De esta manera se acordo
hacer reuniones posteriores para dar seguimiento concreto a estas problematicas.

Con referencia al Uitimo tema del Orden del Dia, referido a los Estados Contables, no se registra
ninguna objecién y algunos de los fiduciantes presentes acuerdan con el Auditor Alberto
Martfnez que en caso de haber consultas e serdn enviadas con posterioridad.

Siendo las 13:10 hs. y sin més temas que tratar, se da por concluida la Asamblg
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