DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1955

DOMICILIO LEGAL: Av, Leandro N. Alem 449 P° 6 - C.A.B.A.

OBJETO DEL FIDEICOMISO: Adquisicion de un innueble con el fin de construir en el mismo el
conjunto edilicio de acuerdo al anteproyecto, para luego dividirlo en propiedad horizontal v transferir
las unidades a los fiduciantes-beneficiarios.

ESTADOS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

{(Presentados parcialmente en forma comparativa con ¢l gjercicio anterior) .
EJERCICIO ECONOMICO N° 6 INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2023
EXPRESADOS EN MONDEDA HOMOGENEA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 (Nota 1.2)

INFORMACION DEL FIDUCIARIO
DENOMINACION: TPyA Fiduciaria S.A.

DOMICILIO LEGAL: Av. Leandro N. Alem 449 Piso 6° - C.A.B.A.
ACTIVIDAD PRINCIPAL: Mandataria-Fiduciaria de representacién o mandatos fiduciarios de todo
tipa, en particular de administracién, en garantia y/o financieros




DENOMINACION DE LA SOCIEDAD : FIDEICOMISO LACROZE 1955

ESTADOS DE SITUACION PATRIMONIAL AL: 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Presentados en moneda homogénea al 31 de Diciembre de 2023

2) El Dictamen de Contador Piblico se extiende en documento aparte.

LUIS A. MARTINEZ
CONTADOR PUBLICO (UBA)
CPCECABA T'XCHF 51

31/12/2023 31/12/2022
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Caja y Bancos (Notws 3.1 y2,1) $ 1.891.884,89 § 73.290.690,82
Inversiones (Nots 3.2.y2.2) $ 20.116.514.716,60 § 534.371.235,41
Otros Créditos (votas33 v2.3) 3 949 332 894,15 § 976.237.939,33
TOTAL DEL ACTIVQO CORRIENTE $  21.067.739.49564 % 1.583,899 865,56
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones (Nota 3.4y 2.4) § 13.257.425.656,30
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE $  13.257.425.656,30
TOTAL DEL ACTIVO $ 2106773949564 § 14,.841,325.521,86
31/12/2023 31/12/2022
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Prestamos (Nows 3.6y 2.3) $ 280231 § 1.118,51
Cargas Fiscales (Nows 3.7y2.3) § 8.374.496,97 § 7.250.045,22
Otros Pasivos (Nows 3.8y2.3) 8 10,757.094,15
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE $ 8.377.29928 3§ 18.008.257,88
TOTAL DEL PASIVO $ 8.377.299,28 § 18.008.257,88
PATRIMONIO NETO (s/Estado Respective) $  21.059362.196,36 § 14.823.317.263,98
TOTAL S 2106773949564 3§ 14.841325521,86
NOTAS : 1) Las notas y anexos que se acompafian forman parte intogrante de cste estado.

TPyA FIDUCIARIA S A en cardcter de
Fiduciaria del Fideicomiso
Lacroze 1955

DIEGO E. CARIDE FITTE

Presidente



DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1955

ESTADO DE RESULTADOS : Por el periodo comprendido entre el 1° de Enero de 2023 y el 31 de Diciembre de 2023 y el

1° de Enero de 2022 v el 31 de Diciembre de 2022

Presentados en moneda homogénea al 31 de Diciembre de 2023

31/12/2023 31/12/2022
Gastos de Administracion b -20.701,15 8 -360.898,82
Gastos de Comercializacion 5 -10.532.932,16 § -5.115.950,23
Resultados Financieros y por tenencia (Now 3.9) 5 -1.380946.091,39 § -560.173,159.31
RESULTADOQ DEL EJERCICIO $ -1.391.49972470 § -565.650.008,36
NOTAS : 1) Las notas y anexos que se acompaiian forman parte integrante de este estado.

2} El Dictamen de Contador Publico sc extiende en documento aparte.

TPyA FIDUCIARIA S.A, en caracter de
Fiduciaria del Fideicomiso
Lacroze 1955

LUIS A. MARTINEZ
CONTADOR PUBLICO (UBA)
CP.CECABA T°XCIIF° 51
DIEGO E. CARIDE FITTE
Presidente



oWIapISalg
HILIA HATdvD) 9 ODdId

CGH[ QzoDE]
OSIUIONTOPL,] [2D BLIBIOUPL]

ap 1a10p1e0 U g YIYVIDNALL YALL

1S A DXL VEVYITIdD
(V) QOI'TaNd YOAV.LNOD
ZANLIGVIA 'Y S

‘2uTede OJUSINDOD UD 2PUIIIXD 2§ 091{qIL] ICPEIUO) op uawedi(] [J (7

"OpEISD 2159 2P ajueidaut ayted uenog ueuediose a5 anb soxaue A seiou seY (]

‘SYLON

86 E9TLITETR ¥

9€°961°79L° 650712

OLYTL 66Y 168 1~

SPEEY 9T 991

19°L2F'SE9 #8T 'L

5

0IJT2I2[3 [ap 21121 2 SOP[Rg

0£'800°659° 595

6£99L°9%8°116°L

96°50S° 0TI LLY L

0LFTL 66E 16£°1-

BOLSO VIS LT9L

86€9T LI ETS VI

0L VTL 66V 168 -

9€'300°059°'595

9€°800°0€9°595-

LE9IT186'C66T

9£°800°059°595"

Py CET CARLELTI

TL06€°€95°EE9 Y

06 9C0TLOIS9T

3

$

orstorzliy [op opelnsay

Sajueronpt j sof ap seprody

BPR[NUIMIY EPIPIZ UDIOIOSY

omaafa [2p OIUL [B S0p[EY

CTOTTN/IT TY TVLIOL

LTOT/LL L TV TVIOL

SOOVNOISY
GN
SOAVYLTINSTY

SHINVIINA
SALACIY LSO

SAINVIDONGH
40 SFLYOIV

SOMY LAldCYd SOT 30 SA1E0LV

OLJHONOD

£Z07 AP 2IQUIDIOIC] 2P [ ¢ [€ BIUPTOUNO EPIUOUI U SOPRIUISI]

770T 9P 21GUIBIIC 9P [¢

[2 A 770 9P Q2T 2P 41 [0 £ £TOT 2P UQWRIDICT 2P (€ [2 A £20T 2P 0IRUH 3P , [ [2 3nu2 oppuaiduios opopad [2 104 *OLIN OINOWRILYA 140 NOIDNIOAT 90 OOV.LSH

SE6T HZOUIVT OSTWOIHAIA - AVAHIDOS VT HA NOIDVYNINONAJ




DENOMINACION DE LA SOCIEDAD : FIDEICOMISC LACROZLE 1955

ESTADQ DE FLUJO DE EFECTIVO : Por el Perfoda comprendido entre ¢ 1° de Enero de 2023 y el 31 de Diciembre de 2023 yel

1 de Enere de 2022 v el 31 de Diciembre de 2022

Presentados en monceda homogénea al 31 de Diciembre de 2023

VARIACION DEL EFECTIVO

31/12/2023

31/12/2022

Efectivo al inicio del ejercicio 5 73.290.690,82 % 34.680.951,26
Disminucién/ Aumento Neto del efective 5 -71.398.805,93 § 38.609.739,57
Efectivo al cicrre del periodo 3 1.891.884.89 % 73.290.690,82
FLUJO NETO DE EFECTIVO GENERAD(O POR LAS OPERACIONES
Apertes de los Fiduciantes 3 7.627.544,657,08 § 7.911.846.766,39
Subtotal $ 7.627.544.657,08 % 7.911.846.766,39
Resultado del Periodo b -1.391.499.72470 § -563,650.008,36
Subtotal § -1.391.499.7247710 % -565.650.008,36
Variacion en Activos y Pasivos operativos
Aumento Neto Inversiones Comrientes 5 -19.582,143.481,19  § -79.247.255,78
Disminveidn/Aumento Neto Otres Créditos g 26.905.045,18 § -642.631.013,45
Disminuciéon/Aumento Inversiones No Corrientes 5 13.257.425,656,30 § -.493.046.370,91
Disminucidn/Aumente Neto Cuentas por pagar b -89.601,848,86
Aumento/Disminucian Neto Préstames g 1.683,80 % 93,17
Aumente Cargas Fiscales £ 1.124.451,75 % 7.136.555,60
Disminueion Otros Pasivos 4 -10.0757.00415 % -10.196.991 88
Sub-Taotal S -6.307.443.73831 § -7.307.587.018,46
DISMINUCION/AUMENTO NETOQ DEL EFECTIVO 5 -71.398.80593 ¥ 38.609.736,57
NOTAS : 1) Las notas y anexos que se acornpanian forman parte integrante de este estado.

2) El Dictamen de Centador Piblico se extiende en documento aparie,

LUIS A. MARTINEZ
CONTADOR PUBLICO (UBA)
CPCECABA T°XCNF 5]

TPyA FIDUCIARIA S.A. en caracter de
Fiduciaria del Fidgicomiso

Lacroze 1935

DIEGO E. CARIDE FITTE

Pregidente



DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1935

NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 v 31 DE DICIEMBRE DE 2022

1. BASES DE PREFPARACION DE LOS ESTADOS CONTABLES

1.1. Normas contables utilizadas

ot

Los presentes Estados Contables han sido preparados de conformidad con las normas contables profesionales vigentes
en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El Fideicomiso ha aplicado las normas contables profesionales dispuestas
por las Resoluciones Técnicas de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas
(F.A.CP.C.E.) con las ultimas modificaciones vigentes aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (C.P.C.IE.C A.B.A.} excepto las referidas a la Resolucién Técnica N° 26
sus modificatorias sobre adopeion de las normas internacionales de Informacién Financieras (NIIF} del Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

.2. Presentacidn de los Estados Contables en Moneda Homogénea

El fideicomiso presenta sus Estados Contables en moneda homogénea a cuyo efecto se ha aplicado método de re-
expresion previsto por la Resolucion Técnica 6 de la F.A.C.P.C.E a partir del ejercicio finalizado ¢l 31 de Diciemhre de
2018.

1.2.i,Contexto inflacionario

La Resolucion Técnica 39, modificatoria de la Resolucién 17 dispuso que para evaluar un contexto de inflacion que
amerita ajustar los estados contables para que los mismos queden expresados en moneda de poder adquisitivo de la
fecha a la cual corresponden, deberdn evaluarse las siguientss variables cuantitativas v cualitativas, del entorno
econdmico del pais:

1) Tasa de inflacién en tres afios que alcance o sobrepase el 100%
2) Correccidn generalizada de los precios y/o salarios
3) Fondos en moneda argentina se invierten inmediatamente para mantener su poder adquisitivo

4) La brecha existente entre la tasa de interés por colocaciones en moneda argentina y en una moneda extranjera es muy

relevante.

5) La poblacion en general prefiere mantener su riqueza en activos ne monetarios o en una moneda extranjera
relativamente estable.

A partir del 1° Semestre del afio 2018, diversos factores macroeconémicos produjeron una reversién de la tendencia
inflacionaria, resultando en indices de inflacién que excedieron el 100% acumulado en tres afios, y en proyecciones de
que inflacién que confirmaron dicha tendencia. Por otra parte, los indicadores cualitativos de alta inflacion previstos en
el punto 3.1 de la Res. Tée. (F.A.C.P.C.E) 17 mostraron evidencias coincidentes.

1.2.ii Unidad de medida v Resolucién (F.A.C.P.C.E,) 539/18

En virtud de lo sefialado en el punto precendente, la F.A.C.P.C.E dicté la Resolucion J.G. 539/18 aprobada mediante la
Res. C.D. (C.P.C.E.Cdad Bs As.) 107/2018 mediante la cual dispuso que debera iniciarse la aplicacion del ajuste por
inflacion resultante de la seccién 3.1 de la R.T. N° 17 (modificada por la R.T. N° 39) para la preparacion de los estados

contables correspondientes a periodos contables (anuales o intermedios) que cierren a partir del 01/07/2018 (inclusive}

1.2.iii. Método de reexpresion- Indice utilizado

Tal como lo establece la Resolucion (F.A.C.P.C.E.) 539/18 se ha aplicado el proceso de reexpresién previsto en la Res.
Tec. (FACP.CE)} N° 6 ,utilizando coeficientes calculados a partir de indices publicados por dicha Federacion,
resultantes de combinar indices de precios al consumidor nacional (IPC) publicados por el INDEC a partir del 1° de
Enero de 2017 y , hacia atréds, indices de precios internos al por mayor (IPIM) elaborados por diche institute o, en su
ausencia, indices de precios al consumidor publicados por la Direccidn General de Lstadistica y Censos de la Ciudad
Autdnoma de Buenos Aires.



DENOMINACION: FIDEICOMISO LACRQZE 1955
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 v 31 DE DICIEMBRE DE 2022

2, PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Caja v Bances

En moneda nacional, et efectivo disponible y los saldos cn cucntas a la vista en bancos han sido valuados a sy valor
nominal,

En moncda extranjera, los saldos en cuentas a la vista al tipo de cambio viegente al cierre de ejercicio.
2.2. Inversiones Corrientes
Inversiones financieras: las inversiones fueron valuadas a su valor de cotizacian al cierre de gjercicio.
Inversiones inmueble Lacroze 1955 - CABA: han sido valuadas a su costo original reexpresado en mondeda de cierre.
En ningin caso los valores exceden el valor recuperable,

2.3. Créditos v Deudas

Los rubros "Otros Créditos” del Activo Corriente y las "Cuentas por Pagar", "Cargas Fiscales", "Préstaros”,
y "Otros pasivos” del Pasive Corriente han sido valuados s su valor nominal. La Sociedad ha estimado que el valor
descontado de sus créditos v cuentas @ pagar no difiere significativamente de los valores expuestos en los Estados
Contables, debido a los plazos promedio de cobro y pago con los que opera,

2.4. Inversiones No Corrientes

El rubro inversiones ha sido valuado al valor de costo original reexpresado cn moneda de cierre. En ningin caso los
valores exceden el valor recuperable.

3. COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS 31/12/2023 31/12/2022
Active Corriente
3.1. Caja y Bancos
Bancos cta 3 3 1.891.884.89 § 72.970.493,39
Bancos cta esp. u$s 3 320.197 44
$ 1.891.884,89 § 73.290.690,82

3.2, Inversiones
Inversiones Financieras

FCI ALLARIA Ahorro B 3 129.761.376,06 § 255.539.8506,68
FONDO FIMA Banco Galicia 3 88.533.034,02 § 278.831.378,73
3 218.294410,08 § 255.539.856,68
Inversiones Inmueble
Lacroze 15955 - CABA
Terreno 5 4.226.710.695,34
Obra Civil § 15.671.509.610,98
§ 19.898.220.306,52
§ 20.116.514.716,60
3.3. Otros Créditos
Impuesto a las Ganancias i 4479372 139491,07 %
Iva salde de libre disponibilidad $ 196.783,19 55.141,73 %
Iva saldo tecnico $ 886.227.288,77 896.613.358,23 %
Ingresos Brutos b 8.049.218,45 24.751.800,17 §
Impuesto a los eréditos bancarios computable b 54.338.605,27 54.652.612.85 %
Cuenta Comitente Allaria Ledesma u$s ) 468.006,72
Varios § 8.198,03 25.52929 %
$ 048.332.894,15 976.237.939,33 %

Active No Corriente
3.4, Inversiones

Terreno
Obra Civil

$ 4.226.710.695.54
$ 9.030.714.960,76

§ 13.257.425.656,30



DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1953
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

3. COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS 31/12/2023 31/12/2022

Pasivo Corriente
3.5. Prestamos

Cuenta Comitente Allaria Ledesma $§ $ 2.802,31 § 1.118,51
$ 2.802,31 § 1.118,51
3.6. Cargas Fiscales
Retenciones Sicore b 3.780.863,20 % 7.250.045,22
Retenciones SUSS ) 4.593.633,77
$ 837449697 § 7.250.045,22

3.7. Otros Pasivos
Acreedores Varios

=]

10.757.094,15
10.757.094,15

&5

Estado de Resultados

3.9. Resultados Financieros y por tenencia (Inciuyendo el Res. cambio poder adq. moneda - Recpam)
Generados por Activos

- Diferencias de Cambio 5 365.184,12
- Intereses Financieros $ 3185.173.468,48 142.834.404,18
Subtotal  $ 385.538.652,60 142.834.404,18
Generados por Pasivos
- Diferencias de cambio
- Gastos Bancarios -5.163.455,79
- Intereses y Recargos Impositivos 3 -1.312.755,17 -1.183.294,21
- Impuesto a las Transacciones Bancarias
Subtotal  § -1.312.755,17 -6.346.754,00
Subtotal  § 384.225,897.43 136.487.650,17
Resultados por cambios det poder adquisitivo de 1a moneda $ -1.765.171.988,82 -696.660.809,49
Subtotal $ -1.765.171.988,82 -696.660.809,49
Total § -1.380.946.091,39 -560.173.159,31

4: Constitucién del Fondo Fiduciario
Objeto: El objeto del Fondo Fiduciario es ]a compra del Inmueble sito en la calle Av. Lacroze 1955, C.A.B,.A., construir

en el mismo el conjunto edilicio de acuerdo al anteproyecto, para luego dividirlo en propiedad horizontal y adjudicar las
unidades a los fiduciantes-beneficiarios.

Fiduciario, Fiduciantes y Beneficiarios

Fiduciario: Es TPyA FIDUCIARIA S.A., sociedad que llevara adelante ¢l emprendimiento inmobiliario. La asamblea de

Fiduciantes del 21 de octubre de 2021, acepto la renuncia de BSD Fiduciaria S.A. y designé como fiduciario sucesor a
TPyA FIDUCIARIA S A.

Fiduciantes: Son las personas fisicas y juridicas que se adhirieror al contrato del fideicomiso y se obligaron a aportar la tota
lidad de los fondos necesarios para comprar ¢l inmueble y hacer frente a todos los costos v gastos que demande la obra de
construccidn del edificio proyvectade



DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1955
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Beneficiarios: Sen los mismos fiduciantes o los cesionarios de sus derechos.

Extincién y destino de los bienes fideicomitidos: Una vez finalizada la obra. la fiduciaria entregara a los fiduciantes la

posesion y el dominio del inmueble, otorgando los instrumentos y las inscripciones registrables que correspondan, conforme
lo dispuesto por el art, 26, in-fine de la Ley 24.441, bajo el régimen de prepiedad horizontal.

5. HECHOS POSTERIQRES

No existen hechos posteriores al cierre del ejercicio que afecten significativamente los Estados Contables
6. Las notas y anexos que s¢ acompartan forman parte integrante de este estado.

7. kI Dictamen de Contador Piblico se extiende en documento aparte.

TPyA FIDUCIARIA S.A. en cardcter de
Fiduciaria del Fideicomiso
Lacroze 1933

LUIS A. MARTINEZ
CONTADOR PUBLICO (UBA)
CPCECABA T°XCIIF*51

DIEGO E. CARIDE FITTE
Presidente



DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1955

CUADRO I

BALANCE GENERAL AL: 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 31 DE DICIEMBRE DE 2022

Presentados en moneda homogénea al 31 de Diciembre de 2023

I-COSTO DE INVERSIONES INMUEBLE LACROZE 1955 - CAB.A.

RUBROS

$

8

31.12.2023 31.12.2022

1) Valor al comienzo del Ejercicio

2} Invertide en el Ejercicic

3) Valor al final del Ejercicio

4) Adjudicaciones

§  13.257.425.656,30 | $ 6.764.379.285,39

3 6.640.794.650,22 | § 6.493.046.370,91

§ 19.898.220306,52 | § 13.257.425.656,30

3 -19.898.220.306,52 | § -13.257.425.656,30

El Informe de Contador Piblico se extiende en documento aparte,

LUIS A. MARTINEZ
CONTADOR PUBLICO {UBA)
CPCECABA T XCIOF* 51

TPyA FIDUCIARIA S.A. en caracter de
Fiduciana del Fideicomiso
Lacroze 1955

DIEGO E. CARIDE FITTE
Presidente
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[INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR EL AUDITOR INDEPENDIENTE

Sefiores

T.P. y A. FIDUCIARIA S.A. Fiduciaria del
FIDEHCOMISO LACROZE 1955

Domicilio Legal: Av. Leandro N. Alem 449 Piso 62
Ciudad Autdénoma de Buenos Aires

C.U.LT.: 30-71600614-6

Informe sobre la auditoria de los estados contables

Opinioén

He auditade los Estados Contables adjuntos del FIDEICOMISO LACROZE 1955 que
comprenden el Estado de Situacidn Patrimonial al 31 de Diciembre de 2023 y el Estado
de Resultados, el Estado de Evolucién del Patrimonio Neto y el Estado de Flujo de
Efectivo correspondientes al ejercicio econémico finalizado en dicha fecha, que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinidn, los estados contables adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacién patrimonial del FIDEICOMISO LACROZE 1955 al 31
de Diciembre de 2023, asi como sus resultados, la evolucién de su patrimonio neto y el
flujo de su efectivo correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Contables Profesionales Argentinas.

Fundamento de la opinidn

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las normas de auditoria
establecidas en la seccién IILA de la Resolucidn Técnica N2 37 de la Federacidn
Argentina de Consejos Profesionales en Ciencias Econdmicas (FACPCE) adoptada por la
Resolucion de C.D. N246/2021 del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires (CPCECABA). Mis responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor
en relacién con la auditoria de los estados contables” de mi informe. Soy
independiente del FIDEICOMISO LACROZE 1955 y he cumplido las demis
responsabilidades de ética de conformidad con los requerimientos del Cédigo de Etica
del Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires y de la Resolucion Técnica N2 37 de la FACPCE adoptada par la Resolucién C.D. N2
46/2021 del CPCECABA

Considero que los elementos de juicio que he obtenido proporcionan una base
suficiente y adecuada para mi opinién.

Responsabilidades de la Fiduciaria del FIDEICOMISO LACROZE 1955 en relacion con los
estados contables

La Sociedad Fiduciaria TPyA FIDUCIARIA S.A. es responsable de la preparacién y
presentacidn razonable de los estados contables adjuntos de conformidad con las
Normas Contables Profesionales Argentinas, del control interno que considere

necesario para permitir la preparacion de estados contables libres de incorreccion
significativa.



En la preparacidén de los estados contables, la Fiduciaria es responsable de la
evaluacién de la capacidad de FIDEICOMISO LACROZE 1955 para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, en caso de corresponder, las cuestiones
relacionadas con este aspecto y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados contabies

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados contables en su
conjunto estan libres de incorreccién significativa, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contenga mi opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la Resolucién Técnica N° 37 de la FACPCE adoptada por la
Resolucién C.D. N® 46/2021 del CPCECABA siempre detecte una incorreccion
significativa cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error se
consideran significativas si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados contables.

Como parte de una auditoria de conformidad con la Resolucién Técnica N° 37 de Ia
FACPCE adoptada por la Resolucién C.D. N2 46/2021 del CPCECABA, aplico mi juicio

profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

ajldentifico y evalio los riesgos de incorreccidn significativa en los estados
contables, disefio y aplico procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtengo elementos de juicio suficientes y adecuados para proporcionar
una base para mi opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién significativa
debida a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccidn significativa
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del
contral interno.

b) Obtengo conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de Ia Sociedad.

¢) Evallio si las politicas contables aplicadas son adecuadas, asi como la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente informacién
revelada por la Fiduciaria del FIDEICOMISO LACROZE 1955.

d} Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacién por la Fiduciaria del
FIDEICOMISO LACROZE 1955, del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basandome en los elementos de juicio obtenidos, concluyo que no
existe incertidumbre significativa relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas importantes sobre la capacidad del FIDEICOMISO LACROZE
1955 para continuar como empresa en funcionamiento.

e) Evaldo fa presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
contables, incluida la informacién revelada, y si los estados contables representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren una presentacién
razonable.

f) Me comunico con la Fiduciaria del FIDEICOMISO LACROZE 1955 en
relacién con, entre otras cuestiones, la estrategia general de la auditoria vy los



hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno identificada en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

a) Con base en mi examen descripto, informo que los estados contables citados
surgen de registros contables llevados en sus aspectos formales de acuerdo con
normas legales,

b) Segun surge de los registros contables de la entidad, no existen pasivos
devengados al 31 de Diciembre de 2023 a favor del Sistema Integrado
Previsional Argentino en concepto de Aportes y Contribuciones Previsionales a
fecha.

c) He aplicado los procedimientos sobre prevencién de lavado de activos de
origen delictivo y financiacién del terrorismo previsto en [a Resolucidn N2
420/11 de la FACPCE adoptada por la Resolucién C.D. N2 77/2011 del
CPCECABA.

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, 8 de Marzo de 2024,

LUIS A. MARTINEZ
CONTADOR PUBLICO (UBA)
C.P.CECABA. T2XCIlFe 51



Ciudad Autonoma de Buenos Aires, 10 de mayo de 2024

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
1) la actuacion profesional de fecha 08/03/2024 referida a un Estado
Contable Ej. Regular/ Irregular de fecha 31/12/2023 perteneciente a
FIDEICOMISO LACROZE 1955 Otras (con domic. fiscal) CUIT 30-
71600614-6, intervenida por el Dr. LUIS ALBERTO MARTINEZ. Sobre la
misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal
de dicha actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res.
C. 236/88, no implicando estos controles la emision de un juicio técnico
sobre la actuacion profesional.

Datos del matriculado

Dr. LUIS ALBERTO MARTINEZ
Contador Publico (U.B.A))
CPCECABA T° 92 F° 51

(2

CONSEJO

Profesienal de Ciencias
Econémicas de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires
.|

Esta actuacion profesional ha sido gestionada por el profesional
interviniente a través de internet y la misma reiine los controles
de matricula vigente, incumbencias y control formal de informes
y certificaciones (Res. C. 236/88). El receptor del presente
documento puede constatar su validez ingresando a
www.consejo.org.ar/certificaciones /validar.htm

declarando el siguiente cédigo: owlerao

Legalizacién N° 817653
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