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Lofts, oficinas y oferta gastronomica: el “nuevo Puerto
Madero” y los cambios urbanos que generard en la zona
portuaria
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LANACION - Buenos Aires

Frente a |la terminal de cruceros y cerca de edificios pablicos, Distrito Quartier se
erige como el primer complejo portefio de usos mixtos de escala metropolitana
habra nuevas peatonales y un recrdenamiento del transito en la zona
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Por Mauricio Giambartolomei
LAT

P rimero, una copa de espumante, fresco v burbujeante. Luego, algunas eroquetas
de arroz y queso cuartirolo, acompafiadas de mayonesas casera de lima, y una
empanada de cordero braseado, antes de la arafiita —ese preciado corte vacuno que
muchas veces queda para el carnicero— posado en una salsa bearnesa v acompafiado de
ensalada de verdes orgénicos. No es un restaurante de Palermo, tampoco de Recoleta,
sino la primera pieza gastronémica instalada en plena zona portuaria, que
ve pasar camiones que transportan contenedores y una terminal de cruceros a la espera
de turistas.

Es también uno de los eslabones que le da impulso a la transformacion urbana que
comenzd hace seis afios en una zona de edificios publicos v judiciales para
econvertirse en el nuevo Puerto Madero, y que conllevari un nuevo
reordenamiento del transito y del espacio publico en la zona portuaria.
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Distrito Quartier es el motor de ese cambio y una sintesis de trabajo conjunto entre el
sector privade y el pablico, con un proyecte inmobiliario que se adapta a la busqueda
delarecuperacién de la costa, entre el norte y el sur de la ciudad. Con tres
edificios de distintas funcionalidades y una ocupacién progresiva de las distintas
unidades, el cambio de los usos ya se siente en una zona que en los proximos meses

cambiara aiin més la imagen.

Edificio Plaza, con 30.000 metros cuadrados para oficinas; edificio Loft, donde estaba
el viejo hospital Ferroviario que cerrd en 1994, con departamentos de entre 42 v 115
m?2; y edificio Studios, de unidades flexibles que pueden utilizarse para alquiler
temporario, oficinas u hoteleria, son los tres componentes del proyecto que ya sentd
sus bases en Retiro.

Todo a unos pasos de la Casa de la Moneda, los tribunales de Comedoro Py, el
edificio Céndor de la Fuerza Aérea, ¢l edificio Libertad de la Armada, el
edificio Centinela de Gendarmeria y la villa 31.
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El emprendimiento inmobiliario en Retiro utilizd la base del viejo hospital Ferroviario para instalar el
edificio Lofts
Hemnan Zenteno - LA NACION

En el médule Studios ya esta funcionando el hotel Almarena ¢on 70 suites que
comienzan a recibir huéspedes. También un local de Basa Café, donde se toma
espumante y se come arafiita, entre otras cpciones del menil, el primer local
gastronémico en hacer base en el desarrollo inmebiliario de 1z empresa Argencons que
comercializa Newmark Argentina. La inversion para el proyecto fue de US$215
millones.

Distrito Quartier se ubica sobre el nuevo Pasec del Bajo, una cbra que posibilité su
desarrollo, v se conecta directamente con la autopista Illia, la Costanera Norte, la

Estacién Retiro y la Plaza San Martin. Puede calificarse como el primer

portefio de usos mixtos de escala metropelitana que incluye un gran paseo gue se
instalara en 350 metros lineales de zocalo comercial. Gimnasios, espacios de
coworking, parrillas, grandes marcas de restaurantes y universidades iran

llegando en los préoximos meses.

La arafiita en salsa beamesa y la Croissant-burrata-mortadela, dos de las epciones que ofrece Basa
Café en Distrito Quartier

Los primeros cuatro locales gastrondémicos, después de Basa, podrian abrir antes de fin
de aflo. En simultaneo los operadores comerciales irin entregando los lofts, de corte
fabril neoyorquine, con alturas de techo de entre 3,20 metros y 4 metros, v los
studios ocupados por profesionales. Algunos de ellos son abogados que tomaron a
Distrito Quartier como una oportunidad para instalar sus despachos y mantenerse
cerca de los tribunales de Comodeoro Py.

Mirar al rio
El provecto privado estd acompafiado por una intervencién publica para darle més
impulso a la transformacién. El gobierno consolida la idea de generar una ciudad que

mire hacia el Rio de la Plata con varios proyectos que se estin trabajando desde Costa



Salguero hacia el norte, aunque también hay reformas v accicnes en la zona sur.

En Ia esquina de Ramén Castilo y Mayor Arturo Luisoni abrib Basa Café, el primer local gastronomico
en llegar a Distrito Quartier
Herman Zenteno - LA NA

En este caso la seeretaria de Desarrollo Urbano trabaja “una pieza de
regeneracién urbana a través del disefio de un boulevard en la avenida Ramén Castillo
que incorpora espacio piiblico verde con los lineamientos para mejorar la accesibilidad
¥ la conectividad con el entorno”, segiin explican desde el rea.

La obra se dividid en cinco tramos de los cuales los primeros dos ya estin casi
finalizados ¥ proximos a ser inaugurados. El objetivo seré reordenar el trénsito pesado
con carriles exclusivos para separarlos de los vehiculos particulares y livianos. “E1
proyecto propone fundar un espacic gue brinde respuesta a las necesidades de
movilidad de la zona y que conforme un aporte paisajistico al entorno. Asi aumentaran
las 4reas peatonales, habra mayor superficie absorbente con la incorporacién de
espacio verdes y se incrementard la cantidad de especies arbéreas y equipamiento

urbano de calidad”, apuntan desde Autopistas Urbanas SA, los responsables de la

obra.

La planta baja de los tres edificios se utilizaran para instalar un zécalo comercial con impronta
gastrondmica, aunque tampién con gimnasios y universidades
Hernan Zenteno - LA NACION

Las tareas en la via publica incluyen pavimentacion, mejoramiento de veredas,
dérsenas para taxis v buses turisticos, y un espacio de convivencia para peatones,
ciclistas y movilidades activas, ademas del boulevard. “El nuevo proyecto representara
una segregacion definitiva de trénsito general v transito pesado en pos de la seguridad
vial y un mejoramiento de las condiciones de trénsito en general v espacios de espera
mas seguros”, sostiens ATSA.

Con 300 unidades en los dos edificios residenciales, Distrito Quartier apuesta a ser la
punta de lanza de un movimiento de transformacién urbana que se conecte con
Puerto Madero, pero con un potencial mas grande. De acuerdo a sus desarrclladores,
en esa zona de Retiro se construyeron més de un millén de metros cuadrados y hay
otros 100.000 de espacic para desarrollar. La visién es que son los pioneros de un
movimiento que tendré mayor magnitud.

Los trabajos continian en Distrito Quartier que ya comenzo a recibir a sus primeros residentes,
gastrondmicos y hoteleros
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La estimacion es que mas de 10.000 personas circulan todos los dias entre Comedoro
Py, los edificios pablicos y el puerto portefio que demandan espacios gastronémicos v
nuevos usos de la via ptiblica en una zona con muchas barreras urbanas vineuladas al

transito, las avenidas y los inmuebles. Los primeros pasos del cambio va se dieron.

Por Mauricio Giambartolomei
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