CONTRATO DE FIDEICOMISO QUARTIER BAJO BELGRANO

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 21 dias del mes de diciembre de 2022,
entre TP y A FIDUCIARIA S.A., CUIT N2 30-70931341-6, representada en este acto por el
Sr. Diego Ernesto Caride Fitte, DNI. 14.014.576, en su caracter de Presidente conforme
se acredita con la copia debidamente certificada del estatuto social, y acta de
designacién de autoridades que se agrega y forma parte del presente, con domicilio en
Av. Leandro N. Alem 449, piso 392, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en adelante la
FIDUCIARIA, por una parte, por una segunda parte los Sres. Marcelo Rodolfo Gémez
Prieto, argentino, nacido el 14 de agosto de 1958, casado en segundas nupcias con Maria
del Carmen Mettler, titular del Documento Nacional de Identidad ndmero 12.600.730,
CUIT 20-12600730-3, con domicilio en la Avenida Callac 1441, Piso 15, Departamento A,
CABA, Claudio Andrés Ledn, argentino, nacido el 12 de abril de 1960, casado en primeras
nupcias con Gabriela Mdnica Liniado, titular del Documento Nacional de Identidad
nimero 14.013.307, CUIT 20-14013307-9, domiciliade en la calle Austria 2670, CABA
representado en este acto por Marcelo Rodolfo Gémez Prieto y Gustavo Teller en forma
conjunta, Juan Martin Lutteral, argentino, nacido el 18 de marzo de 1958, casado en
primeras nupcias con lIsabel Hardoy, titular del Documento Nacional de Identidad
ndmero 12,285.765, CUIT 20-12285765-5, domiciliado en Maestro Sanchez 571, San
Isidro, Provincia de Buenos Aires, representado en este acto por Marcelo Rodolfo Gdmez
Prieto y Gustavo Teller en forma conjunta, Invema S.A., CUIT 30-707886%6-6, con
domicilio en la Mifiones 2177, Piso Segundo Oficina “A”, CABA, e inscripta en la
Inspeccion General de Justicia el 29 de enero de 2002, bajo el nimero 1003 del libro 16
de Sociedades por Acciones, representada en este acto por su presidente Sr. Gustavo
Teller, DNI 17.726.992, y Compafiia de Inversidn y Desarrollo S.A., CUIT 30-71461179-4,
con domicilio en Mifiones 2177, CABA, e inscripta en la Inspeccion General de Justicia el
27 de agosto de 2014, bajo el nimero 16152 del libro 70 de Sociedades por Acciones,
representada en este acto por su presidente Sr. Diego Silberberg, DN| 27.777.665, (en
adelante los FIDUCIANTES A), v por una tercera parte los sefiores Luis G. Camps, DNI
12.945.274, CUIT23-12945274-9, con domicilio en Basavilbaso 1350 piso 10 of. 01, CABA
, Carlos Spina ,DNI 25.206.556, CUIT 23-25906556-9 , con domicilio en Posadas 1391, 42.
CABA, Tomas Camps, DNI 13.212.673, CUIT 23-13212673-3, con domicilio en Callao
1565 piso 62. A, CABA vy Lucio Victorio Garcia Mansilla DNI 11.268.589 CUIT 20-
11368599-6 con domicilio en Av. Del Libertador 4802 plso 19 Torre Ri6se suscribe el
presente contrato de fideicomiso, que se regird por lo establecido por el Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion y demds normas legales y reglamentarias que fueren aplicables
y lo que expresamente convienen las partes en las siguientes clausulas:

» PRIMERO: Definiciones.
INMUEBLE: Es el inmueble, propiedad de los FIDUCIANTES “A”, con frente a las calles
Monroe numeros 1328/30/36/7 -esquina Migueletes S/N, Mifiones




Blanco Encalada numero 1328/85/91, con una superficie total de 10.092,54 m2 segin
plano de mensura v unificacién M-226-2017 confeccionado por el Agrimensor Carlos
Ernesto Alarcon y registrado por ante la Direccién de Catastro de la Ciudad de Buenos
Aires con fecha 8 de mayo de 2018, identificado catastralmente con la Nomenclatura
Catastrai: Circunscripcién 16; Seccién 25; Manzana 80; Parcela 1 ¢; Partida 379099,
matricula digital 16-49043 GDE.

CONTRATO: Es el presente instrumento y sus ANEXOS. L
FIDEICOMISO: Es el fideicomiso ordinario de administracién denominade “Fideicomiso...
Quartier Bajo Belgrano” constituido por el CONTRATO.
FIDUCIANTES: Son los FIDUCIANTES “A” y “B".
FIDUCIANTES “A”: Son quienes suscriben este contrato en dicha condicion. Sus - '
obligaciones y derechos se establecen en el articulo CUARTO. Participan en esos
derechos y obligaciones en las proporciones en que son propietarios del INMUEBLE, esto
es Marceio Rodolfo Gémez Prieto 49,99%, INVEMA S.A. 37,50%, Claudio Andrés Ledn
6,50%, Juan Martin Luterali 5,00%, Compafiua de Inversion y Desarrollo S.A. 1,01%.
EIDUCIANTES “B”: Son los FIDUCIANTES “B” ORIGINALES y las personas fisicas o juridicas
que adhieran en tal cardcter a este contrato, sus cbligaciones y derechos se establecen
en el articulo QUINTO.

FIDUCIANTES “B” ORIGINALES: Son quienes suscriben este contrato en dicha condicion.
EIDUCIARIA: Es TPyA Fiduciaria S.A.

BENEFICIARIOS: Son los FIDUCIANTES y los cesionarios de sus derechos.
FIDEICOMISARIOS: Son ios FIDUCIANTES “B” y los FIDUCIANTES “A” , estos ultimos solo
hasta ef momento en que se les escrituren fas UNIDADES cuyos derechos de

adjudicacicn les correspondan.

EDIFICIO: Es el edificio 2 construir en el INMUEBLE, cuyo proyecto definitivo esta sujeto
a las aprobaciones municipales correspondientes y que lievara la denominacién
“Quartier Bajo Belgrano”.

UNIDADES: Son las unidades funcionales y complementarias del EDIFICIO cuyo derecho
de dominio adquiriran ios FIDUCIANTES.

FONDO FIDUCIARIO: Es ef constituido por los aportes en dinero de LOS FIDUCIANTES y,
en su caso, por cualquier otro importe que resulte de la ejecucién del CONTRATO. El
FONDO FIDUCIARIO se destinara a la construccién del EDIFICIO vy al pago de todo otro
gasto o impuesto relacionado con el objeto del FIDEICOMISO.

PATRIMONIO FIDUCIARIO: Estara integrado por el INMUEBLE, el FONDO FIDUCIARIO y
los bienes de cualguier naturaleza que adquiera la FIDUCIARIA en cumplimiento del
objeto del FIDEICOMISO. De acuerdo a lo dispuesto por el art. 1685 del CCyCN,
constituye un patrimonic separado de los patrimonios de las partes aqui intervinientes
y, en ese caracter, se encuentra exento de la accion singuiar o colectiva de los
acreedores de la FIDUCIARIA y de los FIDUCIANTES.

DESARROLLADORA: Es Argencons S.A. Sus facultades, obligaciones y derechos se
establecen en el articulo NOVENO.



AUDITOR: Serd designado por la DESARROLLADORA y tendrd a su cargo realizar las
tareas de auditoria y certificar la informacién de la FIDUCIARIA respecto de los

movimientos de fondos e inversiones.

ESTUDIO: Es el Estudio de Arquitectura Camps & Tiscornia, encargado del proyecto de
arquitectura para la construccién del EDIFICIO. Sus obligaciones y derechos constan en
el articulo OCTAVO.

ANTEPROYECTO: Lo constituyen los planos elaborados por el ESTUDIO y adjuntos como
NEXO 1. El mismo estd sujeto a los cambios que exijan las aprobaciones municipales
espondientes v a los ajustes finales que haga el ESTUDIO.

S: Son aquellos documentos que se individualizan e integran el CONTRATO:
N O 1: Anteproyecto del EDIFICIO; ANEXO 2: Memoria técnica del EDIFICIO; ANEXO
lanilla de UNIDADES a adjudicar a los FIDUCIANTES “A” y porcentual relativo de valor
en el conjunto de ellas; ANEXO 4: Planilla de UNIDADES a adjudicar a los FIDUCIANTES
“B”, porcentajes de contribucién a los costos que corresponde a cada una de ellas,
estimacién del monto de los aportes, cronograma tentativo de integracion e indicacion
de las UNIDADES cuyo derecho de adjudicacién corresponde a los FIDUCIANTES “B”
ORIGINALES; ANEXO 5: Modelo de carta de ratificacion de cesién para cesionarios del
FIDUCIANTES A; ANEXO 6: Modelo de carta de ratificacién para cesionarios de
FIDUCIANTES B; ANEXO 7: Codigo de Registro de Proyecto Inmobiliario (C.O.P.L.)
obtenido por la desarrolladora para la ejecucién del EDIFICIO en el INMUEBLE.

SEGUNDO: Objeto. El objeto del CONTRATO es la constitucién de un fideicomiso
ordinario de administracion en los términos del Titulo IV, Capitulo 30, arts. 1666 y
siguientes del CCyCN para adquirir antes del 31 de Diciembre de 2022, como aporte de
los FIDUCIANTES “A”, el dominio del INMUEBLE, construir, con los aportes de los
FIDUCIANTES “B”, el EDIFICIO de acuerdo al ANTEPROYECTO, al amparo de un Cédigo
de Registro de Proyecto Inmobiliario (C.0.P.1.) y luego dividirlo en propiedad horizontal
y transferir las UNIDADES a los BENEFICIARIOS. Si la transferencia de dominio no se
otorgare en el plazo estipulado sin culpa de las partes, el CONTRATO quedara rescindido
sin generar reclamos ni responsabilidades entre las partes.

TERCERO: Plazo. Cambio de FIDUCIARIA, DESARROLADORA y ESTUDIO. Cumplida la ./~

transferencia de dominio dentro del plazo estipulado en el articulo Segundo, el

CONTRATO tendrd vigencia hasta 31 de diciembre de 2027, plazo que se estima u

suficiente para cumplir con su objeto. Se prorrogard en forma automética por periodos _-
sucesivos de seis meses en caso que resultase necesario por demoras en la obra o por
existir obligaciones pendientes a su vencimiento.

Si dentro de los doce meses de la firma del CONTRATO no se hubieran registrado los
planos del EDIFICIO en etapa de proyecto y obtenido ofertas de participacién como
FIDUCIANTES “B” de interesados en la adjudicacion de la totalidad de las unidades del
EDIFICIO listadas en An@,\los FIDUCIANTES “A”, a su exclusivo criteri__@\aq:ﬁndo en
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forma conjunta o unificada (a cuyo fin por el presente cada uno de los Fiduciantes A los
sefiores Claudio Andrés Leén y Juan Martin Lutteral y Compafiia de Inversion vy
Desarrollo S.A. otorgan poder a Invema S.A. y Marcelo Gédmez Prieto, conjuntamente),
podrén sustituir a fa FIDUCIARIA, a la DESARROLLADORA y al ESTUDIO y modificar el
CONTRATO en todo lo gue consideren pertinente sin requerir conformidad de las otras
partes def presente. En ese caso en forma automatica los FIDUCIANTES “B” ORIGINALES
perderan su cardcter de tales y dejardn de ser parte del CONTRATO. La sustitucion de la
FIDUCIARIA, DESARROLLADORA y ESTUDIO en este caso nc les conferird derecho a
retribucién alguna ni a reintegro de gastos; como excepcién: i) la DESARROLLADORA
tendrd derecho a gue se le reintegre lo abonado para el registro de los planos de'\‘
EDIFICIO redeterminado por Indice General de la Cdmara Argentina de la Construccié__n" A
{indice CAC) dentro de los 60 dias de sus sustitucién; ii} si el FIDEICOMISO desea utilizar
el PROYECTO debers liegar a un acuerdo con el ESTUDIO sobre el monto y forma de
pago de sus honorarios, en su defecto no tendré dereche a su utilizacién.

CUARTO: Obligaciones y derechos de los FIDUCIANTES “A”:

4.1) Obligacicnes:

Su obligacién principal serd transferir la propiedad del INMUEBLE a la FIDUCIARIA en su
cardcter de tal, lo gue deberdn realizar antes del 31 de diciembre de 2022. Los
FIDUCIANTES “A” responderdn por eviccion de acuerdo a las disposiciones legales
aplicables. La transferencia del INMUEBLE se efectuara libre de toda ocupacion, carga y
gravamen y con |os impuestos y tasas pagos hasta el dia de la escritura. Serdn a su cargo
todos los impuestos vy gastos de esa transferencia y del presente contrato pero el
impuesto de selios y los gastos de ambos les seran reintegrados, redeterminado por
Indice CAC, una vez adheridos al CONTRATO la totalidad de los FIDUCIANTES “B”, es
decir FIDUCIANTES “B” con derecho a [a adjudicacién de |a totalidad de las UNIDADES a
adjudicar a esa clase de fiduciantes de acuerdo al Anexo 4, no teniendo derecho a
reclamo alguno si dicha adhesion no se produce.

Adicionalmente debera: i) mantener indemne al FIDEICOMISO por cualquier turbacion
de derecho total ¢ parcial que afecte el dominio del INMUEBLE y los derechos dei
FIDEICOMISO sobre &l, con causa o titulo anterior a fa fecha en que 1a FIDUCIARIA acceda
a fa titularidad del dominio del INMUEBLE; ii) Financiar ios gastos de |a demolicidn de las
construcciones existentes sobre cota cero en el INMUEBLE que ilevard a cabo Venegoni
SA, ya sea pagandolos en forma directa o aportando la suma al fideicomiso para efectuar
el pago, hasta uSs 300.000 (IVA incluido} a cuyo efecto se tomara el tipo de cambio MEP
vendedor en |a fecha de cada pago; se aclara: ii.a) la demolicion debera ser gerenciada
por Francisco } Abeild vy Asociados S.A. {cuyos honorarics estan incluidos en el tope
mencionads en el inciso anterior}; ii.b) a su conclusidn, y una vez incorporados al
CONTRATO ios FIDUCIANTES “B”, el FIDEICOMISO les reintegrara a los FIDUCIANTES “A”
la suma de uSs 300.000 {ddlares estadounidenses trescientos mil}, o monto menor que
hubieran gastadc con este destino , no teniendo derecho a reclamo alguno si dicha




incorporacién no se produce; ; iii) aportar los fondos necesarios para abonar del
impuesto a los bienes personales que pueda aplicarse al FIDEICOMISO, y los
correspondientes a su porcentual una vez incorporados los FIDUCIANTES B; v) recibir la
posesion y oportunamente el dominio de las unidades funcionales y complementarias
que le correspondan y afrontar los gastos que ello genere al FIDEICOMISO o que le
correspondan como receptores de la posesion (incluso ingresos brutos) o adjudicatarios
del dominio, todo ello en la proporcién que les corresponde en el dominio actual del
INMUEBLE . Sera plenamente aplicable a ellos lo dispuesto en los puntos 6.1.9 y 6.1.10.
4.2) Derechos:

dd*

%, ‘i‘!ﬁ su calidad de BENEFICIARIOS, tienen derecho, sujeto a la incorporacion de los
‘”fajb FIDUSIANTES “B” y posterior convenio entre ellos (los FIDUCIANTES “A”) sobre la forma

istribucion, a que se les transfieran, una vez concluida la construccion del EDIFICIO,
posesién y la propiedad de las UNIDADES del ANEXO 3.; son aplicables ellos las
disposiciones del articulo SEXTO puntos 6.1.9. y 6.1.10. Se aclara gue nada podran
reclamar los FIDUCIANTES “A” si por modificaciones durante la obra la superficie de las
UNIDADES que les corresponden se modifican en mas menos hasta 5% siempre y cuando
las que les corresponden a los FIDUCIANTES “B” tengan similar modificacion de
superficie; Tendran también los demas derechos que se |es reconocen en este contrato,
en especial para el caso previsto en el articulo TERCERO segundo parrafo.

4,3) Cesién de derechos:

Los FIDUCIANTES “A” podrén ceder a terceros en forma parcial o total sus derechos bajo
el CONTRATO. Ser4 requisito para que la cesién quede perfeccionada y sea oponible al
FIDEICOMISO que: i) el/los cesionario/s satisfagan los estdndares de cumplimiento de
prevencién del lavado de activos y financiacién del terrorismo de la FIDUCIARIA
(incluyendo, sin limitacién, la ley 25.246 y sus modificatorias y las resoluciones de la
Unidad de Informacidon Financiera N° 121/2011, 140/2012, 104/2016 y sus
modificatorias, asi como las que reemplacen), se entenderd gue los cesionarios
satisfacen esos estdndares si la FIDUCIARIA no efectida reclamo alguno al respecto
dentro de los cinco dias habiles de notificada de la cesidn; ii) la FIDUCIARIA reciba del
cesionario una carta de ratificacion de los términos y condiciones del contrato conforme
modelo del Anexo 5 adjunto; iii) ambas partes notifiquen de la cesion a |la FIDUCIARIA
con firma certificada notarialmente. Cualquier costo que genere al fideicomiso lase_
cesiones sera a cargo del cesionario respectivo.

QUINTO: Obligaciones y derechos de los FIDUCIANTES “B":

5.1) Obligaciones:

5.1.1) Su obligacién es aportar los fondos necesarios para: i) reintegrar a la

DESARROLLADORA, las sumas que hubiera adelantado para la aprobacién de los planos

7 del EDIFICIO redeterminadas por Indice CAG; ii) reintegrar a los FIDUCIANTES “A”,
@(

redeterminadas por Indice CAC, las sumas abonadas por ellos para los gastos de

escrituracign y

esiﬁ%ontrato referidos en 4.1) y lo gastado o ap6rtado|para la



demolicién de las construcciones existentes en el INMUEBLE, en este dltimo caso en
délares estadouniderises conforme tipo de cambio referido en el articulo CUARTO
segundo parrafo punto ii); iii) mantener y conservar el INMUEBLE desde su adhesidn al
CONTRATO : iv} construir el EDIFICIO; v) abonar los honorarios de la FIDUCIARIA, el
ESTUDIO, la DESARROLLADORA y demds personas contratadas para el cumplimiento del
objeto del FIDEICCMISO; vi) abonar cualquier otro gasto e impuesto del FIDEICOMISO
no asumidc por los FIDUCIANTES “A”, inclusive los honorarios de la escribania
mencionados en 15.1.7 b, todo ello en la propercién gue cada uno de ellos asumira
conforme Iz UNIDAD que elijan de entre las detalladas en el ANEXO 4 y porcentajes de
contribucién al costo total para cada una de ellas que resulta del citado anexo. La
cantidad vy superficie de dichas unidades funcionales y/o complementarias podr

bt o
cambiar en funcién de las necesidades de obra y requerimientos de las autoridades para \\

las aprobaciones administrativas definitivas. En ese caso, si la diferencia de superficie

de alguna de las UNIDADES fuera mayor al 5% se adecuara la participacién de todas en

el costo total. Se aclara que los importes que estime la DESARROLLADORA solo
constituiran un presupuesto y que [a obligacion de los FIDUCIANTES “B” sera siempre
abonar su porcentaje de los gastos totales de mantenimiento del INMUEBLE,
construccion del EDIFICIO y de cualquier otro gasto e impuesto relacicnado con el objeto
del FIDEICOMISC, estén o no previstos v, en el caso de estar previstos, aunque excedan
lo presupuestado, con excepcidn de los que corresponda asumir a los FIDUCIANTES “A”.
5.1.2) integracion de los aportes: Se efectuard, en principio, de acuerdo a lo previsto en
Anexo 4 y al plan de inversicnes que determine la DESARROLLADORA pero se adaptard
a las necesidades de a obra. Se aclara que la obligacion de aportar de los FIDUCIANTES
“B” ORIGINALES se hara exigible a partir de firmados los convenios de adhesion del 80%
de los FIDUCIANTES “B”.

5.1.3) Moneda de pago: Los aportes se integraran en la moneda que designe LA
FiDUCIARIA conforme la naturaleza de las obligaciones del FIDEICOMISO.

5.1.4) Incumplimiento Mora — Intereses: La falta de pago en término hara incurrir en
mora automaética v de pleno derecho al FIDUCIANTE “B” moroso, sin necesidad de
interpelacion alguna judicial o extrajudicial. Asimismo vy, a partir del dia de producirse
la falta de pago, la FIDUCIARIA quedard facultada para percibir de! FIDUCIANTE “B”
morose un interés compensatorio y punitorio a una tasa en conjunto equivalente a la
tasa BADLAR para depdsitos en pesos publicada por el Banco Central de la Republica
Argentina incrementada en un 100% a partir de la fecha de la mora y hasta la
regularizacién de la deuda. El FIDUCIANTE “B” moroso no quedara liberado de su
obligacién de pago, si no abona, simultdneamente con la suma que adeuda en concepto
de aporte, los intereses acumulados hasta la fecha de pago. Todo ello sin perjuicio de
las sanciones que se prevén en la cidusula siguiente.

5.1.5) Resolucién ~ Exclusidn: La falta de pago en término por un FIDUCIANTE “B” de
una cualquiera de las cuotas fijadas en concepto de aportes o el incumplimiento de
cualgquier otra de sus obligaciones, dard derecho a la FIDUCIARIA a resolver el presente
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CONTRATO respecto del moroso, previa intimacién fehaciente por un plaze no inferior

a diez dias a fin de que cumpla con los aportes adeudados u obligacién incumplida a Ia

fecha con més los intereses que correspondan. La resolucién del CONTRATO importara

la exclusién del FIDUCIANTE “B” moroso. En este supuesto, se le retendra la totalidad

de las sumas abonadas hasta cumplido en su integridad el objeto del CONTRATO y en
las condiciones que seguidamente se detallan.

5.1.6) Clausula Penal: Se pacta en este concepto, la pérdida de las sumas abonadas por

el FIDUCIANTE “B” excluido, hasta un importe que represente el 25% del total del aporte

estimado para él, convertido ese total a estos efectos a ddlares estadounidenses al

. momento de la estimacion. A estos efectos los aportes efectuados en pesos se

\'convertlran a ddlares estadounidenses aplicando el tipo de cambio necesario para

ner billetes de dicha moneda al momento de cada aporte. En caso que las sumas

nadas por el incumplidor a la fecha de su exclusion superaran el importe establecido

omo cldusula penal, la FIDUCIARIA le reintegrara las sumas remanentes dentro de los
30 dias de la fecha de escrituracion de las UNIDADES a favor de todos los FIDUCIANTES,
sin intereses ni actualizacidn alguna.
5.1.7) Reemplazo del FIDUCIANTE “B” excluido — Procedimiento: En este supuesto de
exclusion del FIDUCIANTE “B” moroso, la FIDUCIARIA convocaréd a Asamblea
Extraordinaria de FIDUCIANTES, a celebrarse dentro de los treintza (30) dias posteriores
a la notificacién de exclusién, con el objeto de |levar a cabo en ese mismo acto una
licitacion entre los FIDUCIANTES que asistieran para reemplazar en |z totalidad de sus
derechos y obligaciones al FIDUCIANTE “B” excluido. El importe que resulte de esta
licitacién integrara el FONDO FIDUCIARIO y en consecuencia redundaré en beneficio de
la totalidad de los FIDUCIANTES “B”, aclarandose que en caso que dicho importe sea
menor al que corresponda reintegrar al excluido por aplicacién del punto 5.1.6) de este
articulo la diferencia serd soportada por todos los FIDUCIANTES “B”, incluido el
FIDUCIANTE “B” que pudiera ser sustituto del excluido, de acuerdo a los porcentajes de
participacién. De fracasar esta licitacién la FIDUCIARIA procurard obtener, dentro de los
quince (15) dias habiles a su celebracién, otro FIDUCIANTE “B” en los mismos términos
previstos para la licitacién entre los FIDUCIANTES. Vencido el plazo citado sin que se
haya obtenido un reemplazante, el FIDUCIANTE “B” excluido serd automdticamente
sustituido en sus derechos y obligaciones por la totalidad de los FIDUCIANTES “B” en Ia\\
proporcién que a cada uno de ellos le corresponde en el conjunto. :
5.2) Derechos: Y.
Los FIDUCIANTES “B” adquieren el derecho a la adjudicacién del dominio de la(s)
UNIDAD(ES) listadas en ANEXO 4 que se individualizan en ese mismo anexo para los
FIDUCIANTES “B” ORIGINALES y que se individualizardn en los convenios de adhesion al
. CONTRATO a firmar por cada uno de ellos para el resto de los FIDUCIANTES “B”. La
cantidad y superficie de UNIDADES, podrd cambiar en funcién de las necesidades de
é, obray aprobacmnes municipales definitivas y ello no daré derecho a rer,\amq algunos a
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los FIDUCIANTES “B” méas alld de lo previsto en 5.1. Son aplicables a elios las
disposiciones del articulo SEXTO punto 6.1.9 y 6.1.10.

5.3) Cesién de derechos y obligaciones: Los FIDUCIANTES “B” podran ceder a terceros
sus derechos v obligaciones bajo el CONTRATO. Los cesionarios pasardn a detentar el
cardcter de FIDUCIANTES “B”, pero hasta tanto se haya completado el 30% del aporte
estimado para e cedente el FIDUCIANTE “B” cedente seré responsable del cumplimiento
de las obligaciones del cesionario en cardcter de codeudor solidario. Sera requisito para
que la cesién quede perfeccionada y sea oponibie al FIDEICOMISO que: i) el cesionario
satisfaga los esténdares de cumplimiento de prevencion del lavado de activos vy
financiacién del terrorismo de la FIDUCIARIA (incluyendo, sin limitacién, la ley 25.246 y-
sus modificatorias v las resoluciones de la Unidad de informacion Financiera N°
121/201%, 140/2012, 104/2016 y sus modificatorias, asi como las que en el fu_turo‘--la‘lsr

reemplacen) a cuyo efecto serd necesario contar con la conformidad expresa y por

escrito de ia fiduciaria al respecto; ii} la FIDUCIARIA reciba del cesionaric una carta de
ratificacidn de los términos y condiciones del contrato conforme modelo del Anexo 6
adjunto; iii} el cesionario abone un honorario de USS 300 (délares estadounidenses
trescientos) mas IVA a fa FIDUCIARIA; iv) ambas partes notifiquen la cesidn a la fiduciaria
en forma fehaciente. Cualquier costo que genere al fideicomiso las cesiones seran a
cargo del cesionario respectivo.

SEXTO: Facultades v obligaciones de la FIDUCIARIA:

6.1) En el marco de sus facultades como titular y administradora del PATRIMONIO
FIDUCIARIO, la FIDUCIARIA actuard dentro de las pautas seialadas en e] CONTRATO y
en cumplimiento del objeto establecido en él. Deberd cumplir debidamente con sus
obligaciones y hacer uso de sus facultades de acuerdo con la confianza que se le deposita
y siempre dentro del marco de las disposiciones legales aplicables. Con estas
limitaciones, los FIDUCIANTES le reconocen las facultades necesarias para administrar
el negocio fiduciaric que se instrumenta en el presente CONTRATO. Tiene las siguientes
facultades vy obligaciones, sin perjuicio de las demds que hagan el objeto del fideicomiso:
6.1.1) Facultades de administracion: LA FIDUCIARIA tendra a su cargo la administracion
del emprendimiento inmobiliario proyectado. Recaudard de los FIDUCIANTES los fondos
comprometidos a fin de destinarlos al pago de los gastos que genere el dominio
fiduciario del INMUEBLE y de todos los costos en que deba incurrir para la construccion
de] EDIFICIO v realizacion de los demds actos relativos al objeto de el FIDEICOMISO.
6.1.2) Mantendra el PATRIMONIO FIDUCIARIO separado del resto de sus activos.

6.1.3} Recepcion de oferta de participacion y firma de convenios de adhesicn de
FIDUCIANTES “B”: Recibird por intermedio de la DESARROLLADORA las ofertas de
participacion en el FIDEICOMISO, irrevocables por el plazo que estime conveniente la
DESARROLLADORA, de quienes estén interesados en participar como FIDUCIANTES “B”,
las aceptard cuando se hayan recibido ofertas por la totalidad de las unidades que les



correspondan a los FIDUCIANTES “B” y y aprobados los planos para la construccién del
EDIFICIO firmard los respectivos convenios de adhesion.

6.1.4) Adquisicién del dominio del INMUEBLE: Requerird a los FIDUCIANTES “A” el
otorgamiento de la escritura traslativa del dominio fiduciario del INMUEBLE y procedera
a su firma antes del 31 de Diciembre de 2022, inscribira al fideicomiso ante la A.F.I.P., ¥
obtendré el certificado y nimero de C.0.P.l. en el Registro de Proyectos Inmobiliarios
de la A.F.I.P.

6.1.5) Contrataciones: Una vez completada la suscripcién de la totalidad de las unidades
correspondientes a los FIDUCIANTES B, contratara a las personas fisicas y/o juridicas que
= 1e\l1d|que la DESARROLLADORA para la ejecucién de las obras y su control (monitoring)
“acuerdo al ANTEPROYECTO y los pllegos y COI"IdIClonES elaborados por la

6.1.6) Depésito del FONDO FIDUCIARIO: Las sumas integrantes del FONDO FIDUCIARIO,
excepto los necesarios para constituir y reponer periddicamente una “caja chica”, seran
depositados por la FIDUCIARIA en cuentas bancarias abiertas a esos efectos y/o
invertidas en forma temporaria para mantener el poder adquisitivo de |os fondos.
6.1.7) Rendicion de cuentas: LA FIDUCIARIA convocara cada doce meses a Asamblea
Ordinaria de FIDUCIANTES para informar acerca de la marcha de su gestion y rendir
cuentas, ello sin perjuicio de las Extraordinarias que puedan convocarse.

6.1.8) Prohibicidon de gravar: LA FIDUCIARIA no gravara el INMUEBLE ni dispondra del
mismo de ningiin modo distinto al previsto en el presente.

6.1.9) Transmisidn del dominio: Una vez finalizadas las obras proyectadas y afectado el
inmueble al régimen de Propiedad Horizontal, la FIDUCIARIA deberd transmitir a los
BENEFICIARIOS el dominio de las UNIDADES que a cada uno le corresponda. Sera a cargo
del BENEFICIARIO adjudicatario |a totalidad de los gastos, tasas, impuestos y honorarios
que ocasione la respectiva escritura de adjudicacién, como asi también la division en
propiedad horizontal y el Reglamento de Propiedad Horizontal. En caso de no
comparecer cuando sea citado al efecto correrd una multa diaria a cargo del respectivo
BENEFICIARIO y a favor del FIDEICOMISO igual al 0,04% del total de los aportes

efectuados por él o, en el caso de los FIDUCIANTES “A”, valor asignado a su unidad, tOd.Q\

ello calculado conforme lo previsto en el capitulo XV punto 15.1.7.c)

6.1.10) Entrega de la posesidn: La FIDUCIARIA entregara la posesion de las UNIDADES a
los BENEFICIARIOS, quienes deberdn recibirla, una vez que las obras proyectadas se
encuentren en un estado de avance tal que el ejercicio de la posesién por los
BENEFICIARIOS, a su criterio, no afecte la normal terminacién de las mismas. A tal efecto
la FIDUCIARIA comunicara en forma fehaciente el dia en que otorgara |a posesion de las
" UNIDADES, no pudiendo los BENEFICIARIOS negarse a recibir la misma alegando la

existencia de deta y goce

.;,,



pacifico de las UNIDADES. A partir del mes fijado para la entrega de la primera posesién,
los BENEFICIARIOS deberén abonar en la proporcién que a cada uno le corresponda, los
gastos y expensas comunes que se devenguen y los impuestos, tasas y demds
contribuciones gue recaigan sobre las UNIDADES cuya adjudicacién les corresponda.
Asimismo, con una antelacién no mayor a seis meses de la fecha que se prevé para
comenzar ia entrega de posesion de las UNIDADES los BENEFICIARIOS, deberan
contribuir a los gastos de equipamiento y decoracién de las areas comunes del EDIFICIO
de acuerdo 2 ia estimacidn de dichos gastos efectuados por el ESTUDIO y el porcentaje
que le corresponda a la respectiva UNIDAD en los gastos comunes del consorcio de
acuerde al Reglamento de Propiedad Horizontal, o su proyecto de no estar este
otorgado. En caso que existieran sumas suficientes en el FONDO FIDUCIARIO la
EIDUCIARIA podrs adefantar los importes necesarios para esos gastos de equipamiento
y decoracion. Serd a cargo del respectivo adjudicatario los impuestos (sellos, ingré'sds'
brutos) gastos y honorarios de escribanfa que la entrega de posesion genere. i
6.1.11) Designar el administrador del EDIFICIO que le indigue |a DESARROLLADORA al
otorgar el Reglamento de Propledad Horizontal.

6.2.) Retribucién: Hasta el momento de la incorporacién de los FIDUCIANTES “B” y
aprobacién de los planos de obra en etapa de proyecto no percibird retribucion alguna.
En caso de ser sustituida por decisién de los FIDUCIANTES “A” conferme lo previsto en
el articulo TERCERO segundo parrafo no tendrd tampoco derecho a retribucion alguna..
En caso de conseguirse la adhesion de los FIDUCIANTES “B” necesarios y llevarse
adelante la construccién del EDIFICIO tendrd derecho a los honorarios que resultan del
Anexo 4. :
6.2) Responsabilidad e indemnidad: La FIDUCIARIA no sera responsable de cualquier
pérdida o reciamo que pudiera resultar de sus acciones u omisiones, salvo culpa o dolo
de su parte. La FIDUCIARIA no serd responsable de las decisiones y consecuentes
acciones u omisiones que sean adoptadas conforme a lo previsto en el CONTRATO por
las restantes partes, tales como los FIDUCIANTES, la Asamblea de FIDUCIANTES, la
DESARROLLADORA. o el ESTUDIO, o adoptadas por la FIDUCIARIA por indicacion o
asesoramiento de éstos conforme a lo previsto en el CONTRATO o por terceros
contratados de acuerdo a los procedimientos indicados en el CONTRATO. La
FiIDUCIARIA, sus funcionarios, agentes y mandatarios, seran indemnizados y mantenidos
indemnes por todo costo, dafio o pérdida, accidén o gasto de cualquier naturaleza,
incluyendo el resultade de condenas judiciales y el pago honorarios legales razonables
gue la FIDUCIARIA deba pagar o le sean impuestos como resultado de su actuacién en
cardcter de fiduciaria bajo el presente contrato, con la excepcion de aquellos originados
en su dolo o culpa. A dichos efectos, la FIDUCIARIA podra afectar, retener, o ejercer una
accion de cobro sobre los bienes fideicomitidos.




SEPTIMO: Cesacidn de la FIDUCIARIA:
7.1) LA FIDUCIARIA cesara como tal por: a) Por decision de LOS FIDUCIANTES en
Asamblea Extraordinaria convocada al efecto, decision que debera estar basada en el
incumplimiento de sus obligaciones y ser tomada por una mayoria de FIDUCIANTES que
tengan, como minimo el 70% de los votos presentes; b) Por cualquiera de las causales
previstas en el articulo 1678 del CCy CN; c) en el supuesto del articulo TERCERO segundo
parrafo.
7.2) Producida cualquiera de las causales de cesacién mencionadas, LA FIDUCIARIA serd
reemplazada por quienes designe la DESARROLLADORA o los FIDUCIANTES “A” en el
supuesto del articulo TERCERO segundo parrafo. En tal caso, LA FIDUCIARIA deberd
':‘s\presentar una rendicidn de cuentas final, entregar toda la documentacion relativa al
CONTRATO que estuviese en su poder y transferir EL PATRIMONIO FIDUCIARIO al

‘

. ™. fidlciario sustituto, todo ello en un plazo de no més de sesenta dfas de notificada de la

2 "r*o '}

. degf8idn de sustituirla en sus funciones, sin perjuicio de los dafios y perjuicios de los que
ghdiera ser responsable por mal cumplimiento de ellas.

OCTAVO: El ESTUDIO:

8.1) Tiene a su cargo:

8.1.1) Proyecto de arquitectura del EDIFICIO y proyecto para licitacion de la
construccion.

8.1.2) Asesoramiento sobre el equipamiento y decoracién de dreas comunes y
estimacion de su costo.

8.1.3) Coordinar la gestién de permisos municipales para el inicio de la construccién
(aprobacién de planos municipales, permiso de construccién, etc.).

8.1.4) Revisiéon y aprobacion de las muestras y documentacién presentada por los
contratistas durante la ejecucion de |a obra.

8.1.5) Control de la fiel interpretacion por los contratistas de los planos y de la
documentacion técnica del proyecto de arquitectura.

8.2) Retribucién: Cobrara los honorarios que resultan del Anexo 4.

En el supuesto que se lo sustituya por decisién de los FIDUCIANTES “A” conforme lo
previsto en el articulo TERCERO segundo pérrafo perderd el derecho a la retribucion
aquf prevista, sin perjuicio de ello si en ese supuesto el FIDEICOMISO deseara utilizar el\\
PROYECTO para llevar adelante la construccién del EDIFICIO deberd |legar a un acuerdo

con el ESTUDIO sobre sus honorarios a esos efectos. i 7

NOVENO: La DESARROLLADORA:

9.1) Es quien ha realizado todas las actividades previas a |a firma del CONTRATO, entre

otras, las negociaciones con los FIDUCIANTES “A”, estructuracién del marco legal para
"el desarrollo del emprendimiento, obtencién de un C.O.P.l. para la ejecucion del

® EDIFICIO en el INMUEBLE, designacién del ESTUDIO y la FIDUCIARIA, estimacidn del

_del cronograma de los aportes a efﬂar/j:or los

. /
W - //

\f — costo total del emp




FIDUCIANTES “B”, determinacién del porcentaje de contribucion a costos de cada una
de las UNIDADES cuva adjudicacion corresponda a ellos, organizacion de la estrategia y
designacidn de las personas encargadas de la bisqueda y relacién con quienes estén
interesados en adherir al FIDEICOMISO como FIDUCIANTES “B”, tarea esta ultima que
continta realizando, v adelantara los fondos necesarios y realizara las gestiones para la
aprobacion de los planos del EDIFICIO en etapa de proyecto (sin derecho a reintegro de
dichos fondos en caso de no producirse la adhesion de los FIDUCIANTES “B” salvo en el
supuesto del articuio TERCERO segundo parrafo). Asimismo asume a su cargo (i) aportar
los fondos necesarios para abonar todos los gastos de mantenimiento e impuestos del
del INMUEBLE, desde la fecha del presente hasta la adhesion de los FIDUCIANTES “B"y
(i) presentar los planos y abonar los derechos que se requieran para su registro, montos
que serdn reintegrados por los FIDUCIANTES “B” en las mismas condiciones referidas
para los pianos en etapa proyecto.

Con postericridad, a la adhesién de Los FIDUCIANTES “B” tendra las siguientes
facultades y obligaciones: :
9.1.1) Designar al AUDITOR.

9.1.2) Indicar a la FIDUCIARIA las personas a contratar para la ejecucion de las obras, su
control y para el equipamiento y decoracidn de las dreas comunes.

9.1.3) Confeccionar el manual de uso y mantenimiento del EDIFICIO.

9.1.4) Aprobar el pian de trabajos e inversiones que propongan los contratistas.

9.1.5) Gestionar, por si o por intermedio de quien designe, los permisos necesarios para
comenzar la obra del EDIFICIO.

9.1.6) Implementar el sistema de contrataciones y compras para la construccién del
EDIFICIO y equipamiento y decoracién de dreas comunes.

9.1.7) Emitir informes de gestién semestrales para los FIDUCIANTES respecto al
desarrollc del emprendimiento en términos de costo y tiempo durante la obra.

9.1.8) Supervisar durante el desarrollo de la obra el desempefio de todos los
profesionales, especialistas y empresas proveedoras y/o constructoras intervinientes,
complementando la funcién de administradora de la FIDUCIARIA.

9.1.9) Control y aprobacién de los certificados de avance de obra y de las respectivas
facturas.

9.1.12} Gerenciar y coordinar junto con el administrador seleccionando la puesta en
funcionamiento del EBIFICIO,

9.1.13) Coordinar la gestién de aprobacién del trémite de division en propiedad
horizontal y los tramites de finales de obra.

9.1.14) Aprobar el proyecto del Reglamento de Propiedad Horizontal.

9.1.15) Elegir el primer administrador del EDIFICIO.

9.2) Retribucién: LA DESARROLLADORA percibird por su gestion los honorarios
descriptos en el Anexo 4.

En el supuesto que se la sustituya por decision de los FIDUCIANTES “A” conforme lo
previste en el articulo TERCERC segundo parrafo perderd el derecho a la retribucion




aquif prevista, y deberd mantener indemne al fideicomiso y a los Fiduciantes A ante
cualquier reclamo de Oferentes como Fiduciantes B, de causa o titulo anterior a la
sustitucion.

DECIMO: Marca “Quartier”; El emprendimiento inmobiliario que llevaré a cabo el
FIDEICOMISO harad uso de la marca “Quartier” ya que el EDIFICIO se denominard
“Quartier Bajo Belgrano”. La propietaria de dicha marca es la DESARROLLADORA, quien
facilita su uso al FIDEICOMISO, quedando expresamente establecido que ello no otorga

derecho alguno sobre ella a los FIDUCIANTES ni a la FIDUCIARIA, ni a cualquier otra

persona que participe en el FIDEICOMISO o a la cual se contrate. La autorizacion para el

uso de la marca Quartier y de la denominacién “Quartier Bajo Belgrano” quedara sin
-'..,_Iefecto en el caso que los FIDUCIANTES “A” sustituyan a la DESARROLLADORA de acuerdo
o previsto en el articulo TERCERO segundo pérrafo

ECIMO PRIMERO: Vicios — Otras Responsabilidades: Atento que la FIDUCIARIA y la
DESARROLLADORA no son vendedores ni constructores del EDIFICIO y las UNIDADES no
asumen responsabilidad por vicios de construccién frente a los FIDUCIANTES, que
deberan reclamar directamente a los contratistas responsables.

DECIMO SEGUNDO: Conclusion del FIDEICOMISO

Vencido el plazo del CONTRATO, cumplido en su totalidad el objeto del mismo y
canceladas sus obligaciones la FIDUCIARIA confeccionara un balance final y, de existir un
remanente en el FONDO FIDUCIARIO, lo entregaré al consorcio que resulte de la division
en propiedad horizontal del INMUEBLE para que acredite los fondos proporcionalmente
a su porcentaje de contribucién al FIDEICOMISO a las unidades cuya adjudicacion
corresponde a los FIDUCIANTES “B”.

DECIMO TERCERO: Organos del FIDEICOMISO. Cierre del Ejercicio Econémico:

13.1) Asamblea Ordinaria: Las Asambleas Ordinarias de FIDUCIANTES serén convocadas,

una vez cada doce meses dentro de los cuatro meses del cierre del ejercicio anual a fin

de que la FIDUCIARIA rinda cuentas de su gestién. \I‘\ ;
13.2) CITACIONES. FORMA DE LAS ASAMBLEAS: Las citaciones se |levaran a caboenel | 3o~

domicilio postal o electrénico de cada uno de los FIDUCIANTES, por correo electromcoéfj_',

o carta simple con o sin aviso de retorno, todo ello a exclusivo criterio de la FIDUCIARIA
o de quien convoque a la Asamblea, comunicandose la fecha, lugar y hora de la reunion
(dias y horas hébiles y dentro de la ciudad de Buenos Aires) si la misma se realizarad en
forma fisica (en ese caso se informara el lugar de su celebracién) o virtual (indicandose f
el medio tecnoldgico a utilizar, plataforma y las demas circunstancias que posibiliten la
participacién, voz y voto de los FIDUCIANTES- y el orden del dia en el que se detallaran

rrollar con no menos de 7 dias de antncnpauon E;x)el caso -

7
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de Asambleas virtuales se deberan grabar las mismas y transcribir en el Libro de Actas
"lo manifestado v decidide en ellas. En el caso de Asambleas fisicas, las mismas se
celebrardn en el domicilio legal de la FIDUCIARIA o en cualquier otro domicilio que ella
indique, siempre que se encuentre ubicado dentro de la jurisdiccién de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires. Se deja constancia que las notificaciones electronicas se
tendran por validas si fueron remitidas a la direccién electronica denunciada por el
FIDUCIANTE y la fecha de entrega serd la fecha en que se remitié, comprometiéndose el
receptor a revisar periédicamente su casilla de correo electronico. La DESARROLLADORA
y la FIDUCIARIA participaran de las Asambleas teniendo voz pero no voto. Los
FIDUCIANTES, la DESARROLLADORA vy la FIDUCIARIA declaran expresamente que
aceptaréan las decisiones que la Asamblea de FIDUCIANTES adopte de conformidad con
lo establecido en el presente contrato aun cuando disientan con ellas.

13.3) Quérum: Las reuniones se iniciaran a la hora citada con los FIDUCIANTES que
tengan la mayoria de los votos y media hora después con los presentes cualquiera sea
el nimerc de votos gque representen. Serdn presididas por el Presidente de la
FIDUCIARIA o quien io reemplace con facultades suficientes para hacerlo.

13.4) Asambleas Extraordinarias: Se llevardn a cabo cuando se convoquen, a iniciativa
de la FIDUCIARIA, de la DESARROLLADORA o a solicitud de un numero de FIDUCIANTES
que tengan derecho al 30% del total de votos. Estas se convocaran y sesionaran de
acuerdo con las mismas reglas fijadas para las Ordinarias.

13.5) Mayorias: Salvo las mayorias especiales previstas en el CONTRATO las decisiones
en ambas categorias de Asambleas deberén adoptarse por la mayoria simple de los
votos presentes. Los FIDUCIANTES que se encuentren en mora no tendran derecho a
voto en las Asambleas ni se computaran para el quérum. Para el computo del quérum y
mayorfas cada unidad funcional a la que se tenga derecho a adjudicacion conferird un
voto repartiéndose los de los FIDUCIANTES “A” por los porcentajes que les
corresponden conforme lo previsto en el capitulo PRIMERO PUNTO 5).

13.6) Modificaciones al contrato: Deberdn ser decididas en Asambleas Extraordinarias y
por una mayorfa de fiduciantes gue tengan, como minimo, el 70% del total de los votos
presentes. No se podran modificar los derechos y obligaciones de los FIDUCIANTES “A”
sin su conformidad. 13.7) Asambleas especiales: Cuando se trate de asuntos de interés
de una sola clase de Fiduciantes (A o B), se convocard a asambleas especiales de esa
clase, que sesionaran con las mismas reglas que las asambleas generales

13.8) Cierre de Ejercicio: Se establece el cierre del Ejercicio Econdémico el 30 de
Septiembre de cada afio.

DECIMO CUARTO: AUDITOR:
14.1) Tiene a su cargo las funciones establecidas en el articulo PRIMERO punto 15) y
emitir informes sobre las rendiciones de cuentas de LA FIDUCIARIA.



DECIMO QUINTO: Escribanfa interviniente:

15.1) La Escribania Maschwitz —del Campo, con domicilio en Tucumaén 715, piso 6¢,

Ciudad de Buenos Aires, efectuara las siguientes tareas:

15.1.1) Certificacién de firmas de los convenios de adhesion que firmen los FIDUCIANTES

B

15.1.2) La transcripciéon y protocolizacién del CONTRATO y sus modificaciones,

expidiendo fotocopias certificadas para la FIDUCIARIA.

15.1.3) Otorgar la escritura de transferencia fiduciaria del INMUEBLE.;

15.1.4) Otorgar los instrumentos de cesién de derechos y obligaciones que efectien los

FIDUCIANTES “A” y “B” y las actas de entrega de posesion de las UNIDADES.
\15 1.5) Actuar en calidad de depositaria hasta la finalizacién del FIDEICOMISO, de la
uiente documentacién: el CONTRATO y sus modificaciones, las escrituras de
isicion de dominio del INMUEBLE, de una copia de los convenios de adhesién de
FIDUCIANTES “B” y de una copia de los contratos de las cesiones que efectuen los
IDUCIANTES Ay B.
15.1.6) Confeccionard y otorgara, ademas, las siguientes escrituras: a) De afectacion del
INMUEBLE al régimen de propiedad horizontal y otorgamiento del reglamento de
copropiedad horizontal (que deberd aprobar la DESARROLLADORA), b) De adjudicacion
de las UNIDADES a favor de los BENEFICIARIOS. Las escrituras de transferencia de
dominio de las Unidades de los FIDUCIANTES “A” que no hubieran sido cedidas a
terceros seran otorgadas por el escribano designado por los FIDUCIANTES “A”, y sus

costos e impuestos seran soportados por ellos.

15.1.7) Se establecen como Unicas y totales retribuciones de la Escribania interviniente:
a) por la realizacién de las tareas profesionales mencionadas en los puntos 15.1.1),
15.1,2) y 15.1.4) precedentes, cobrard honorarios en las condiciones de mercado.

b) por la realizacién de las tareas profesionales referidas en el punto 15.1.3) precedente
la suma fija de USS 15.000 (quince mil délares estadounidenses pagadero en billetes de
esa moneda) més IVA.

c) por la realizacién de las tareas profesionales mencionadas en el punto 15.1.6)
precedente, el 0,9 % (cero coma nueve por ciento) del importe en gue el BENEFICIARIO
que tiene el derecho a adjudicacién de la respectiva unidad, y su cedente, en caso de

existir, hayan contribuido al costo total, mas el IVA correspondiente. A esos efectos se\\

tomarén los importes aportados convertidos a délares estadounidenses al momento de
cada pago. En el caso de las unidades que corresponden a los FIDUCIANTES “A” o su/s
cesionario/s se tomard como valores los que a resulten de aplicar el porcentual relativo
fijado en el Anexo.3 sobre el valor asignado al INMUEBLE en |a escritura de transferencia
fiduciaria convertido a ddlares en ese momento. Dicho importe serd abonado,
conjuntamente con los gastos, tasas e impuestos que correspondan, por los
BENEFICIARIOS simultdaneamente a la respectiva escritura de adjudicacion de la UNIDAD

——




DECIMO SEXTO: Declaraciones y Garantias de los FIDUCIANTES -
16.1.- Los FIDUCIANTES declaran y garantizan que:

a) La formalizacién y cumplimiento de este CONTRATO y de los actos que son su
consecuencia se encuentran dentro de las facultades, y en su caso del objeto social, del/
los FIDUCIANTE/S, y que para su debida formalizacién y cumplimiento no se encuentra
pendiente autorizacién alguna por parte de cualquier 6rgano o autoridad.

b) No esta pendiente ni es inminente segin su legal saber y entender ninguna
accién ante los tribunales por parte de organismos gubernamentales y no existe a la
fecha ningln proceso que afecte significativamente a los FIDUCIANTES y pueda tene
efecto adverso vy significativo sobre la situacién financiera del FIDEICOMISO o s
operaciones afectando la validez o exigibilidad de este CONTRATO.

¢) Los fondos liquidos necesarios para cumplir sus aportes se encuentran
plenamente disponibles a la fecha del presente, o se encontraran disponibles al

momento en gue deban efectuarlos.

d) Los fondos aportados y a aportar al FIDEICOMISO provienen de un origen
licito, y no violan en ningln aspecto las leyes, normas y procedimientos de prevencion
del lavado de dinero vy financiamiento del terrorismo. La violacion de la legislacion
vigente en la materia hara responsable nicamente a los FIDUCIANTES.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio y jurisdiccién: Para todos los efectos legales del presente
CONTRATO, las partes constituyen domicilios especiales en los indicados por cada uno
de ellos en el encabezamiento. Asimismo, queda establecido que cualquier divergencia
que se suscite con motivo de su ejecucién, serd sometida a la decision del Tribunal de
Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires. A tales efectos las partes
declaran aceptar en todos sus términos el Reglamento de dicho Tribunal. Como
excepcidn los reclamos de aportes a los FIDUCIANTES, incluidos gastos comunes una vez
comenzada la entrega de posesidn de las UNIDADES, tramitardn ante la Justicia Nacional
en lo Civil de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. -

De conformidad se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo y unico efecto
y fecha indicados en el encabezamiento. E[L: on dedpls s BbuGmTES
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ANEXO 1 AL CONTRATO DE FIDEICOMISO QUARTIER BAJO BELGRANO
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Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano
Anexo 2 al Contrate de Fideicomiso
Memoria Técnica

La manzana sobre ] que se levantara Quartier Bajo Belgrano tiene sus frentes sobre Iz Av. Monrog, v las calles
Mifiones, Blanco Encalada y Miguelates,

El Conjunto se compone de 3 cuerpos independientes de Planta baja y € pisos que comparten su infraestruciurs
Y amenities.

Sobre la Av. Monroe se encuentran los halles de acceso principal a los cuerpos de Miguelstas v de Mifiones, asi
como los locales comerciales que contaran con acceso a su depdsiio en ef primer subsuelo.

s Migueletes y Mifiones contaran con dos niveles de subsuelos desarrofigndose en ef primer subsusio
es del conjunto (SUM preparado para coworking, Gimnasio, Plleta cubierta climatizada de 25 m ce

gopa ¥ wellness center, Laundry) vy ias cocheras de ambos Cuerpos, que se complementaran con las dsl
segundo subsuelo,

En el drea libre central del primer subsuelo se ubicz la gran piscina descublerta, su solarium v las areas verdes
parquizadas y de recreacion que la rodean. La piscina exterior dispondra de iluminacién decorativa ai fgual qua
las dreas verdes, que estardn equipadas con un sisterma de riego automatice.

El cuerpo de Blanco Encalada contard con des subsuelos de cocheras y en planta baja completando las &reas
verdes del conjunte contard con un sector de Jjuegos para nifios integrado al drea verde comdn a tode o
conjunto través de escaleras y una rampa peatonal que conformaré parte def paisajismo del conjunto.

En los sectores de cocheras se preverd lz instalacion para electromovilidad urbana,
En los subsuelos se previeron bauleras opcionales (unas con acceso desde las cacheras y otras con accesc
desde un drea independiente). En los segundos subsuelos se ubicaran los bicicietercs del conjunto.

En el 6° piso de cada cuerpo se ubica un quincho con parrilla, con capaddad para 20 personas. Asirmismo, caca
cuerpo contara en el mismo pisa con vestuarios de personal exclusivos.

El Reglamento de Copropledad y Administracion complementado con el Reglameante Interno en base a nuesiz
experiencia en los Conjuntos Quartier, garantizan -junto con el disefio de los servicios y ge las unidades- Iz
calidad de fundonamiento del conjunto con bajos costos por expensas.

Debido a las caracteristicas de sus unidades, el conjunto sera exclusiveniente residencial, apto alquiler
temporario por un minimo de 30 dias.

La plantz baja de cada cuerpo contard con un puesto de seguridad para controlar 2l acceso vehicular y el
ingreso peatonal (principal y de servicio) al edificic. El mismo dispondra de una central telefdnica para las
comunicaciones internas del conjunto, para lo cual cada una de las unidades ¥ dependzncias comunes estaran
equipadas con un interno. Desde este puesto también se controlardn las distintes &reas del conjunto a través
de un cirevito cerrado de TV, y las instalaciones a través de un servidor que recibird tods Iz informacidn. Cada
cuerpo contara con oficinas de administracidn y espacio para paqueteria {e-commerce pick up).

l.os cuerpos de Mifiones y Migueletes contaran con una bateria da 3 ascensores principales, E! cusrpo de Blance
Encalada contard con upa baterfa de




senvicio con accaso independignte desde ia planta baja.

=) lsundry ha sido pensado para poder funcionar concesionado, otorgando un mejor servicic al conjunto sin
rastos de mantenimiento para el mismo.

& conjunto tendrd un grupo electrégeno que alimentard parte de las instalaciones de manera de asequrar ia
nrovision de agua, el funcionamiento de ascensores y un circuito de iluminacidén de emergencia de areas
comunes, incuides los poriones vehiculares, Los locales comerciales contardn con conexion al grupo
slactrégeno comin del conjunto o se entregard con un grupo independiente.

_os halies principales llevardn piso de piedra, porcellanato, granito o mdrmol. Las paredes tendran sectores
ravestidos en marmol y/o en madera. Los ascensores serdn de (itima generacion con cabinas de acero
inoxidable y espejo.

Las Unidades: .
Las cocinas llevaran mesadas da Neolit, Coveriam o similar y muebles bajo mesada (no alacenas). - '
a5 umidades no contarén con gas natural. Los anafes serén eléctricos de dos hornallas para las unidades tipo
& sl resto de fas unidades (B, C, D, E) contardn con anafe de cuatro hornallas y horno eléctrico, Samsung,
Smeg o similar y contaran con conducto con salida 2l exterior para la futura Instalacidn de extractor por parte
fet propietario.

Les pisos de Jas unidades serdn de madera tipo pre-finished; los pisos de sus bafios, excluide el toilette, seran
sa porcellanato y contaran con piso radiante eléctrico. La pintura interior de cada unidad incluird paredes y
cielorrasos suspendidas en dtex v puertas en satinol. Los clelorrasos de ambientes principales seran de
hormigon viste.

Se entregaran frantes de placard en segundos y terceros dormitorios. No se entragaran en dormitorics en suite.
En ningln caso se entregaran interiores de placard.

Los bafies tendran mesadas de marmal, Neolit, Caverlam o similar. Los sanitarios seran Duravit, Roca o similar.
i.as griferias serén Hansgrohe, Roca o FY.

Togos los bafios principaies tendrén ducha. En el casc de las unidades de mas de un dormitorio, el segundo
safio contard con bafadera. Los bafios tendran revestimiento de porcelanato en las paredes del sector de
duchas y bafiaderas, Los {oilettes se entregaran sin revestimientos en las paredes.

En la unidad A, 12 puerts del bafio principal sera corrediza,

Las puertas serdn con marco, hoja y contramarcos en madera.

i.as carpinterias extarioras tendrén marco y hojas de aluminio con perfileria A40 de Aluar o de PVC Rehau o
simifar, en ambos casos con doble vidriado hermético.

El agua caliente de cada unidad serd suministrada por termo tanques eléctricos individuales. Cada unidad tendra
un sistema split frio/calor Samsung, LG, Daikin o simifer con unidad condensadora exterior y unidades
svaporadoras interiores en sus ambientes principales.

Los balcones-terrazas v los patios de planta baja tendran piso de parcelanato y contarén con una canilla para
riago.




ANEXO 3: UNIDADES FIDUCIANTES "A" QUARTIER BAJO BELGRANO

Totales: 7.647 2.233 1.152 649 11.681 2.327 904 1.176 247 14.009 100,0000%
Torre Piso Depto Denominacion Cub SemiCub  Descub Jardin SupTotal Status Complementarias Sup. Compl. Sup Coch 1ss Sup Coch 2ss Sup.Baul.  TOTAL SUP. %

Bco Encalada 0 3 Bco Encalada 003 112,66 30,28 58,75 0 201,69 ND C1SS7,X1SS8 34,26 34,26 0 0 235,95 1,771546%
Bco Encalada 0 8 Bco Encalada 008 112,66 30,28 53,07 0 196,01 ND C1SS3,X1SS12 29,14 29,14 0 0 225,15  1,490027%
Bco Encalada 1 104  Bco Encalada 104 45,2 14,66 0 0 59,86 ND B1SS25,C1SS58 15,62 12,5 0 3,12 75,48 0,553433%
Bco Encalada 1 107  Bco Encalada 107 112,66 30,28 0 0 142,94 ND B12,C1SS70,C1SS69 32,55 28,75 0 3,8 175,49  1,567671%
Bco Encalada 1 109  Bco Encalada 109 45,2 14,66 0 0 59,86 ND C1SS46 12,5 12,5 0 0 72,36 0,486791%
Bco Encalada 2 201  Bco Encalada 201 45,2 14,66 0 0 59,86 ND (C1SS52 13 13 0 0 72,86  0,489630%
Bco Encalada 2 208  Bco Encalada 208 112,66 30,28 0 0 142,94 ND C1SS50,X1SS15 28,5 28,5 0 0 171,44  1,428035%
Bco Encalada 3 302  Bco Encalada 302 63,47 22,43 25,2 0 111,1 ND B1SS12,C1SS38 16,12 13 0 3,12 127,22 0,730313%
Bco Encalada 3 303  Bco Encalada 303 63,47 22,43 25,2 0 111,1 ND X 1SS30 16 16 0 0 127,1  0,822183%
Bco Encalada 3 307  Bco Encalada 307 63,47 22,43 25,2 0 111,1 ND B1SS6,C1SS31 15,62 12,5 0 3,12 126,72 0,826979%
Bco Encalada 3 309  Bco Encalada 309 67,89 22,43 0 0 90,32 ND B1SS15,C1SS68 15,62 12,5 0 3,12 105,94  0,719494%
Bco Encalada 3 310  Bco Encalada 310 45,2 14,69 0 0 59,89 ND C1S554 12,5 12,5 0 0 72,39 0,486992%
Bco Encalada 4 401  Bco Encalada 401 67,89 22,31 0 0 90,2 ND B1SS16,C1SS67 16,12 13 0 3,12 106,32  0,800826%
Bco Encalada 4 403  Bco Encalada 403 63,47 22,43 0 0 859 ND B1SS18,C1SS40 15,62 12,5 0 3,12 101,52  0,831070%
Bco Encalada 4 405  Bco Encalada 405 92,36 29,64 0 0 122 ND X1SS17 16,64 16,64 0 0 138,64 1,311120%
Bco Encalada 4 406  Bco Encalada 406 67,89 22,43 0 0 90,32 ND B1SS10,C1SS35 15,62 12,5 0 3,12 105,94  0,809757%
Bco Encalada 4 409  Bco Encalada 409 67,89 22,31 0 0 90,2 ND B1SS17,C1SS66 15,62 12,5 0 3,12 105,82 0,800826%
Bco Encalada 4 410  Bco Encalada 410 45,2 14,66 0 0 59,86 ND (C1SS53 12,5 12,5 0 0 72,36 0,486791%
Bco Encalada 5 502  Bco Encalada 502 84,74 22,64 35,55 33,45 176,38 ND X 1SS28 16 16 0 0 192,38  0,978120%
Bco Encalada 5 504  Bco Encalada 504 83,87 22,64 38,35 35,7 180,56 ND X 1SS25 16 16 0 0 196,56  0,991872%
Bco Encalada 5 507  Bco Encalada 507 84,74 22,64 35,55 33,45 176,38 ND X 1SS22 16,64 16,64 0 0 193,02 1,185443%
Bco Encalada 5 509  Bco Encalada 509 82,83 22,64 38,35 35,7 179,52 ND X 1SS26 16 16 0 0 195,52 0,992526%
Bco Encalada 5 510  Bco Encalada 510 55,02 14,69 35,72 33,59 139,02 ND X 1S529 16 16 0 0 155,02 0,958646%
Migueletes 0 1 Migueletes 001 104,22 22,26 40,85 0 167,33 ND C2SS221, X 1SS 45 28,75 16,25 12,5 0 196,08  1,466122%
Migueletes 0 13 Migueletes 013 45,2 14,66 12,92 0 72,78 ND B1SS37,C1S571 16,97 14 0 2,97 89,75 0,530972%
Migueletes 0 14 Migueletes 014 45,02 15,21 12,92 0 73,15 ND B 2SS 138, C2SS234 15,18 0 12,5 2,68 88,33  0,518625%
Migueletes 0 16 Migueletes 016 45,2 14,11 13,94 0 73,25 ND B2SS108,C2SS174 16,42 0 14 2,42 89,67 0,558657%
Migueletes 0 20 Migueletes 020 68,1 21,57 22,72 0 112,39 ND  C 2SS 255, X 2SS 168 28,75 0 28,75 0 141,14  1,242647%
Migueletes 0 23 Migueletes 023 104,49 22,34 56,1 0 182,93 ND C2SS220,X1SS 44 28,75 16,25 12,5 0 211,68 1,572638%
Migueletes 1 102  Migueletes 102 68,01 22,26 0 0 90,27 ND B1SS43,B1158,C1SS77 18,97 12,5 0 6,47 109,24  0,963303%
Migueletes 1 113 Migueletes 113 67,89 22,43 0 0 90,32 ND B2S599,B1159,C2SS15 18,76 0 12,5 6,26 109,08 0,709515%
Migueletes 1 115  Migueletes 115 67,89 22,43 0 0 90,32 ND B2S5100,B1160,C2SS1 18,76 0 12,5 6,26 109,08 0,709515%
Migueletes 1 118  Migueletes 118 65,78 14,43 0 0 80,21 ND B1SS50,C1SS85 15,97 13 0 2,97 96,18 0,733515%
Migueletes 1 119  Migueletes 119 45,2 14,66 0 0 59,86 ND B2SS104,C2SS162 14,92 0 12,5 2,42 74,78 0,590181%
Migueletes 2 201  Migueletes 201 104,49 22,34 0 0 126,83 ND C2SS231,X1SS 67 28,25 15,75 12,5 0 155,08  1,292047%
Migueletes 2 203  Migueletes 203 45,2 14,66 0 0 59,86 ND B2SS117,C2SS183 15,42 0 13 2,42 75,28  0,532246%
Migueletes 2 204  Migueletes 204 45,02 15,21 0 0 60,23 ND B2SS119,C2SS185 14,92 0 12,5 2,42 75,15 0,523014%
Migueletes 2 205  Migueletes 205 45,2 14,66 0 0 59,86 ND B2SS118,C2SS184 14,92 0 12,5 2,42 74,78  0,532246%
Migueletes 2 207  Migueletes 207 45,02 15,21 0 0 60,23 ND B2S5128,C2SS194 15,68 0 13 2,68 75,91 0,543583%
Migueletes 2 210  Migueletes 210 67,89 22,9 0 0 90,79 ND B1SS52,C1SS87 15,47 12,5 0 2,97 106,26  0,718296%
Migueletes 2 212 Migueletes 212 67,89 22,43 0 0 90,32 ND B1SS56,C2SS 152 17,47 0 14,5 2,97 107,79  0,705912%
Migueletes 3 302  Migueletes 302 68,01 22,26 0 0 90,27 ND B1SS45,C1SS80 15,97 13 0 2,97 106,24  0,930568%
Migueletes 3 306 Migueletes 306 45,2 14,66 0 0 59,86 ND B2SS111,C2SS177 14,92 0 12,5 2,42 74,78  0,542339%
Migueletes 3 307  Migueletes 307 45,02 15,21 0 0 60,23 ND B2SS115,C2SS181 15,42 0 13 2,42 75,65 0,532895%
Migueletes 3 308  Migueletes 308 45,2 14,66 0 0 59,86 ND B2SS112,C2S5178 14,92 0 12,5 2,42 74,78  0,542339%
Migueletes 3 309  Migueletes 309 104,22 22,26 0 0 126,48 ND C2SS 267, X 2SS 145 30,7 0 30,7 0 157,18  1,129912%
Migueletes 3 313  Migueletes 313 67,89 22,43 0 0 90,32 ND B2SS134,C2SS153 15,18 0 12,5 2,68 105,5 0,710031%
Migueletes 3 315  Migueletes 315 67,89 22,43 0 0 90,32 ND B2SS135,C2SS154 15,18 0 12,5 2,68 105,5 0,710031%
Migueletes 3 320 Migueletes 320 45,2 14,66 0 0 59,86 ND B 2SS 107, C2SS 165 14,92 0 12,5 2,42 74,78 0,681391%
Migueletes 3 321  Migueletes 321 45,02 15,21 0 0 60,23 ND B2SS110,C2SS176 14,92 0 12,5 2,42 75,15  0,650988%
Migueletes 3 322  Migueletes 322 45,2 15,13 0 0 60,33 ND B2SS103,C2SS161 14,92 0 12,5 2,42 75,25 0,680504%
Migueletes 4 401  Migueletes 401 104,49 22,34 0 0 126,83 ND  C2SS233,X1SS 69 28,25 15,75 12,5 0 155,08  1,362629%
Migueletes 4 403  Migueletes 403 45,2 14,66 0 0 59,86 ND B2SS113,C2SS179 14,92 0 12,5 2,42 74,78  0,652821%
Migueletes 4 404  Migueletes 404 45,02 15,21 0 0 60,23 ND B2SS116, C2SS182 14,92 0 12,5 2,42 75,15 0,621950%
Migueletes 4 405  Migueletes 405 45,2 14,66 0 0 59,86 ND B 2SS 114, C2SS 180 14,92 0 12,5 2,42 74,78  0,652821%
Migueletes 4 410  Migueletes 410 67,89 22,9 0 0 90,79 ND B1SS53,C1SS88 16,47 13,5 0 2,97 107,26 0,722486%
Migueletes 4 412 Migueletes 412 67,89 22,43 0 0 90,32 ND (C2SS155 12,5 0 12,5 0 102,82  0,685499%
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C 255259, X 255172

B 2SS 137, C 2SS 226, X 1S!
B 2SS 133, C 2SS 223, X 1S!
B 1SS 32, C 1SS 58, C 2SS 2
B 1SS 33, C 1SS 59, C 2SS 2
B 1SS 34, C 1SS 60, C 2SS 2
B 2SS 141, C 2SS 222, X 1S!
C 255277, X 2SS 130

B 1SS 6, C1SS 5, C 2SS 253
C 255276, X 255133

C 2SS 268, X 255 135

B 1145, B 1146, C 2SS 211
B 2SS 94, C 2SS 200

B 2SS 96, C 2SS 202

B 2SS 95, C 2SS 201
B2SS61,B1147,C2SS94
B 2SS 63, B 1148, C 2SS 9€
B 1SS 15, C 1SS 20

B 2SS 140, C 2SS 238

B 1SS 16, C1SS 21

B 1143,B 1144, C2SS 24;
B 2SS 88, C 2SS 127
B2sS91

B 2SS 89, C2SS 128

C 2SS 241, X 1SS 40

B 1SS 19, C1SS 25

B 1SS 14, C1SS 19

C 255251, X255 136
C25S5213,X 1SS 36

B 25578, C2SS 117

B 2SS 85, C2SS 124
B2SS79,C2S5118
B1SS12,C1SS17
B1SS13,C1SS18

B 2SS 71, C2SS 104

B 2SS 82,C2sS 121

B 2SS 70, C2SS 103

B 2SS 64,C25597,C2SS1
C 255244, X 1SS 41

B 25557, C 2SS 90

B 1SS 22, C1SS 28

B 2SS 80, C2SS 119

B 2SS 86, C 2SS 125

B 2SS 81, C2SS 120

C 255209, X 1SS 32

B 2SS 67, C 2SS 100
B1SS9,C1SS8
B1S510,C1SS9

B 2SS 66, C 255 99

C 255208, X 1SS 12
C25S5278,X 255112
C255279,X 255113

B 25597, C2SS 122, X 2SS
C25S5240,X 1SS 13

C 255242, X 2SS 137

B 1SS 1, C1SS 22, C2SS 26
B 1SS2,C1SS 1, C2SS 270
B 1SS 3,C1SS 2, C2SS 271

28,75
31,43
32,73
27,97
27,97
27,97
35,33
28,75
28,97
30,38
28,75
35,75
15,26
15,26
15,26
18,68
18,68
15,47
16,18
15,97
37,14
16,92

2,42
14,92
28,75
15,47
15,47

30,7

30,7
16,41
14,92
14,92
15,47
15,47
15,68
14,92
15,18
28,18
28,75
15,18
15,97
14,92
14,92
14,92
28,75
15,18
15,47
15,97
15,18
28,25
28,25
28,25
32,14
28,25
30,38
33,97
27,97
27,97

16,25

12,5
13

15,75

15,75

18,5
12,5
12,5

28,75
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5

28,75
13,5

30,38

28,75
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5

13,5

30,14
14,5

12,5
12,5

30,7
12,5

13
12,5
12,5

13
12,5
12,5
25,5
12,5
12,5

12,5
12,5
12,5
12,5
12,5

12,5
12,5
28,25
28,25
29,38
12,5
30,38
12,5
12,5
12,5

2,68
2,68
2,97
2,97
2,97
2,68

2,97

2,76
2,76
2,76
6,18
6,18
2,97
2,68
2,97

2,42
2,42
2,42

2,97
2,97

3,41
2,42
2,42
2,97
2,97
2,68
2,42
2,68
2,68

2,68
2,97
2,42
2,42
2,42

2,68
2,97
2,97
2,68

2,97
2,97
2,97

145,02
157,92
242,66
146,27
146,27
146,27
270,2
174,45
139,51
165,49
141,14
162,58
75,12
75,49
75,12
109,47
109,01
75,33
76,41
76,3
163,62
76,78
62,65
74,78
155,23
105,79
106,26
127,35
157,53
76,27
75,15
74,78
106,26
105,79
75,54
75,15
75,51
122,58
155,24
105,45
106,29
74,78
75,15
74,78
155,23
75,51
105,79
106,29
82,69
254,67
204,93
205,81
226,57
206,88
169,73
152,27
146,27
146,27

1,014827%
1,420605%
1,784171%
0,828509%
0,828509%
0,828509%
1,651205%
1,049567%
0,808533%
0,970231%
0,981577%
1,357137%
0,502138%
0,493504%
0,502138%
0,775539%
0,772260%
0,639062%
0,594207%
0,639062%
1,352691%
0,532600%
0,449118%
0,532600%
1,291499%
0,803980%
0,803418%
0,965919%
1,521076%
0,649532%
0,615433%
0,649532%
0,790888%
0,787337%
0,634659%
0,540967%
0,557451%
0,719663%
1,289065%
0,916254%
0,907089%
0,539605%
0,530161%
0,539605%
1,344436%
0,659377%
0,861724%
0,861724%
0,691552%
1,429484%
1,219908%
1,214479%
1,592934%
1,409780%
0,985589%
0,880454%
0,857400%
0,857400%



TOTALES:

Torre

Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Bco Encalada
Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Migueletes

Piso

PR RRPRRRPLPOOOODOODOOUVUUUUAELRSEDRELREWWWWWNNNNNNNNERRRRERKRBEOOOOOO

Depto

O N BN

102
103
105
106
108
202
203
204
205

207
209
210
301
304
305
306
308
402
404
407

501
503
505
506
508

10
12
15
17
18
19
22
101
103
105
109
110
111

Denominacion

Bco Encalada 001
Bco Encalada 002
Bco Encalada 004
Bco Encalada 006
Bco Encalada 007
Bco Encalada 009
Bco Encalada 101
Bco Encalada 102
Bco Encalada 103
Bco Encalada 105
Bco Encalada 106
Bco Encalada 108
Bco Encalada 202
Bco Encalada 203
Bco Encalada 204
Bco Encalada 205
Bco Encalada 206
Bco Encalada 207
Bco Encalada 209
Bco Encalada 210
Bco Encalada 301
Bco Encalada 304
Bco Encalada 305
Bco Encalada 306
Bco Encalada 308
Bco Encalada 402
Bco Encalada 404
Bco Encalada 407
Bco Encalada 408
Bco Encalada 501
Bco Encalada 503
Bco Encalada 505
Bco Encalada 506
Bco Encalada 508
Migueletes 002

Migueletes 010

Migueletes 012

Migueletes 015

Migueletes 017

Migueletes 018

Migueletes 019

Migueletes 022

Migueletes 101

Migueletes 103

Migueletes 105

Migueletes 109

Migueletes 110

Migueletes 111

11.650,60

Sup. Cub.

45,2
112,66
72,81
72,81
112,66
45,2
45,2
112,66
112,66
92,36
45,2
112,66
112,66
112,66
45,2
92,36
45,2
112,66
45,2
45,2
67,89
67,89
92,36
67,89
63,47
63,47
67,89
63,47
63,47
82,83
84,74
115,47
83,87
84,74
68,01
68,1
68,1
45,2
66,68
65,78
45,2
68,1
104,49
67,89
67,89
104,22
45,2
45,02

3.072,69

Sup.
Semicub.

14,66
30,28
21,87
21,87
30,28
14,66
14,66
30,28
30,28
29,64
14,66
30,28
30,28
30,28
14,66
29,64
14,66
30,28
14,66
14,66
22,43
22,43
29,64
22,43
22,43
22,43
22,43
22,43
22,43
22,64
22,64
29,38
22,64
22,64
22,26
21,57
21,57
14,66
14,43
14,43
14,11
21,57
22,34
22,43
22,43
22,26
15,13
15,21

ANEXO 4. PLANILLA DE UNIDADES FIDUCIANTES "B" QUARTIER BAJO BELGRANO

1.681,80

Sup.
Descub

17,01
53,07
31,16
31,16
58,75
16,97

N
v
OO0 O0OONOOOOOOOOO0OO0OO0OO0OO0OO0O O OO

38,35
35,55
48,86
38,35
35,55
55,43
20,87
20,87
12,92
32,15
29,09
15,16
22,72

O O O o oo

1.106,95

17.512,04

Sup Jardin Sup Total Complementarias

O 0O 00O 0000000000000 00DO0O0O0O0O0OO0OOoOOoOOoO

76,87 B 1SS 20, C 1SS 63
196,01 C1SS4,X 1SS 11
125,84 C 2SS 286, X 1SS 19
125,84 C 2SS 246, X 1SS 21
201,69 C 1SS 47, X 1SS 48
76,83 C1SS 64
59,86 C1SS55
142,94 B13,C1S543,C1SS 51
142,94 B11,C1S52,C1SS49
122 C2SS 280, X 1SS 16
59,86 B 1SS 26, C 1SS 59
142,94 B14,C1S541, C1SS 42
142,94 B 1S5 21,C1SS 1, C1SS 45
142,94 C1SS6,X 1SS 9
59,86 B 1S523,C1S561
122 X 15518
59,86 B 1SS 24, C 1SS 60
142,94 C1SS 5, X 1SS 10
59,86 B 15527, C1SS57
59,86 C 1SS 56
90,32 B 1SS 14, C 1SS 39
90,32 B1SS7,C1SS 32
122 B15,C1S544
90,32 B 1SS 8, C 1SS 33, C 2SS 283
111,1 B1SS13,C1SS37
85,9 B 1S5 22,C1SS62
90,32 B1SS9,C1SS 34
85,9 C 2SS 284, X 1SS 27
85,9 B 1SS 19, C 1SS 65
179,52 C 2SS 285, X 1SS 24
176,38 B 1SS 11, C 1SS 36, C 2SS 282
242,93 X 1S5 13, X 1SS 14
180,56 X 1SS 23
176,38 C 2SS 281, X 1SS 20
145,7 X 2SS 148
110,54 B 1SS 35, C 1SS 61
110,54 B 1SS 36, C 1SS 62
72,78 B1S538,C1S572
113,26 B 1S5 31, C 1SS 57
109,3 B 1SS 28, C 1SS 54, C 2SS 258
74,47 B 1S5 47, C1SS 82
112,39 X 25S 169
126,83 B 1153, C 2SS 230, X 1SS 66
90,32 B 1156, C 2SS 150, C 2SS 187

90,32 B1S§55,B1157,C2SS 151, C2¢

126,48 B 1154, X 2SS 149
60,33 B 2SS 130, C 2SS 196
60,23 B 255127, C 2SS 193

3.140,16

Sup.
Compl.

15,62
28,5
28,5
28,5

34,26
12,5
12,5
28,8

32,55
28,5

15,62
28,8

31,62
28,5

15,62

16

15,75

32,12
17,1
12,5

15,75

15,62
16,3

28,12

15,62

16,12

15,75

29,14

15,75
28,5

28,12

32
16
28,5

17,88

15,97

15,47

15,47

15,47

27,97

15,47

16,25

31,75
28,5

31,47
21,7

15,18

15,18

1.369,46

Sup Coch
1ss

12,5
28,5
16

16
34,26
12,5
12,5
25
28,75
16
12,5
25
28,5
28,5
12,5
16
12,5
32,12
13
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5
13
12,5
16,64
12,5
16
12,5
32

16

16

13
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5

15,75

o O O o

1.466,37

Sup Coch
2ss

12,5

-
g
o wun

[
N
OO O0OOUMOODO0OODO0OO0OO0OO0OOO0OOOO WOoOoOoOo

=
~

=
~

o
NN
[ Y]

0

304,33

Sup Baul.

3,25
3,12

3,8
3,12
3,12
3,12
3,25

6,47

3,5
2,68
2,68

20.652,20

TOTAL
SupP

92,49
224,51
154,34
154,34
235,95
89,33
72,36
171,74
175,49
150,5
75,48
171,74
174,56
171,44
75,48
138
75,61
175,06
76,96
72,36
106,07
105,94
138,3
118,44
126,72
102,02
106,07
115,04
101,65
208,02
204,5
274,93
196,56
204,88
163,58
126,51
126,01
88,25
128,73
137,27
89,94
128,64
158,58
118,82
121,79
148,18
75,51
75,41

100,0000%
Porcentaje
contribucioén al
costo

0,419854%
1,023042%
0,687969%
0,705522%
1,222618%
0,406772%
0,337926%
0,979645%
1,076212%
0,865223%
0,444937%
0,984791%
0,979544%
1,118762%
0,389411%
0,739177%
0,393176%
1,112273%
0,412203%
0,335966%
0,493830%
0,655322%
0,898701%
0,661042%
0,587487%
0,435110%
0,547662%
0,552442%
0,541869%
0,704007%
0,693345%
1,256628%
0,802950%
0,717056%
0,702169%
0,514844%
0,506233%
0,362583%
0,519991%
0,668709%
0,580057%
0,821138%
0,914306%
0,544728%
0,529164%
0,750897%
0,333105%
0,333105%

FIDUCIANTE
ORIGINAL



Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Migueletes
Mifiones

Mifiones

Mifiones

Mifiones

Mifiones

CoOO0OoCOoOUVUUUUUUVUUUVUUUVUUUDRPDEDEDDEDDEDDEDWWWWWWWWNNNNNNNNNNNRNNRRRRRRP

112
116
117
120
121
122
123
202
206
208
209
213
215
216
217
218
219
220
222
223
301
303
305
310
312
317
318
323
402

408
409
413
414
415
418
420
422
501
503
505
506
508
509
510
512
517
520
522
523

10
13
15
16

Migueletes 112
Migueletes 116
Migueletes 117
Migueletes 120
Migueletes 121
Migueletes 122
Migueletes 123
Migueletes 202
Migueletes 206
Migueletes 208
Migueletes 209
Migueletes 213
Migueletes 215
Migueletes 216
Migueletes 217
Migueletes 218
Migueletes 219
Migueletes 220
Migueletes 222
Migueletes 223
Migueletes 301
Migueletes 303
Migueletes 305
Migueletes 310
Migueletes 312
Migueletes 317
Migueletes 318
Migueletes 323
Migueletes 402
Migueletes 406
Migueletes 408
Migueletes 409
Migueletes 413
Migueletes 414
Migueletes 415
Migueletes 418
Migueletes 420
Migueletes 422
Migueletes 501
Migueletes 503
Migueletes 505
Migueletes 506
Migueletes 508
Migueletes 509
Migueletes 510
Migueletes 512
Migueletes 517
Migueletes 520
Migueletes 522
Migueletes 523
Mifiones 001

Mifiones 010

Mifiones 013

Mifiones 015

Mifiones 016

45,2
45,2
66,68
45,2
45,02
45,2
104,22
68,01
45,2
45,2
104,22
67,89
67,39
45,2
66,68
65,78
45,2
67,89
67,89
104,22
104,49
67,89
67,89
67,89
67,89
86,73
86,73
104,22
68,01
67,89
67,89
104,22
45,2
45,02
45,2
86,57
67,89
67,89
96,33
80,88
80
97,9
97,9
127,3
97,68
81,88
109,13
81,88
81,88
119,83
104,22
68,1
68,1
68,1
77,97

14,66
14,66
14,43
14,66
15,21
15,13
22,26
22,26
14,66
14,66
22,26

22,9
22,43
14,66
14,43
14,43
14,66
22,43

22,9
22,26
22,34
22,43
22,43
22,43
22,43

29,7

29,7
22,27
22,26
22,43
22,43
22,26
14,66
15,21
14,66

29,7
22,43

22,9
15,19
22,62
22,62
22,62
22,62
22,26
22,62
22,62

29,7
22,62
22,62
22,27
22,26
21,57
21,57
21,57
17,52

~
P OO OO0 O0O0O0O0 0000000000000 o oo

N
v

7

24,65

O OO0 00000 OoOOoOo

38,38
38,35
38,35
38,35
38,35
29,51
38,35
38,35
48,04
38,35
38,35
38,61
40,85
20,87
20,87
20,87
32,01

O 0O 0O 0000000000000 O0D0DO0DO0D00 0000000000000 o oo

59,86 B 2SS 131, C 2SS 215
59,86 B 2SS 132, C 2SS 216
81,11 B1 162, C2SS 159
59,86 B 2SS 105, C 2SS 163
60,23 B 255109, C 2SS 175
60,33 B 2SS 102, C 2SS 160
126,48 B 1155, C 2SS 227, X 1SS 52
90,27 B 1SS 44,C 15578
59,86 B 1SS 48, C 1SS 83
59,86 B 1SS 49, C 1SS 84
126,48 X 2SS 144
90,79 B 2SS 121, C 2SS 262
90,32 B 2SS 122, C 2SS 188, C 2SS 264
59,86 B 2SS 123, C 2SS 189
81,11 B 2SS 98, C 2SS 156
80,21 B 1SS 51, C 1SS 86
59,86 B 2SS 106, C 2SS 164
90,32 B 1SS 29, C 1SS 55
90,79 X255 171
126,48 C 2SS 228, X 1SS 53
126,83 C 2SS 232, X 1SS 68
90,32 B1S539,C1SS73
90,32 B 1SS 40, C 1SS 74
90,32 B 2SS 120, C 2SS 186
90,32 B 2SS 124, C 2SS 190
142,17 B 1SS 27, C1SS 79, C 2SS 257
141,08 X 2SS 143
126,49 B 2SS 139, C 2SS 225, X 1SS 50
90,27 B 1SS 46, C 1SS 81
90,32 B1S541,C1SS75
90,32 B 1SS42,C1SS76
126,48 X 2SS 146
59,86 B 255125, C 2SS 191
60,23 B 2SS 129, C 2SS 195
59,86 B 2S5 126, C 2SS 192
116,27 X 2SS 147
90,32 X 2S5 170
90,79 X 255173
226,42 C 2SS 224, X 1SS 49
177,56 C 2SS 237, X 1SS 70
176,68 C 2SS 217, X 2SS 141
194,63 B 2SS 101, C 2SS 166
194,58 B 1SS 54, C 2SS 167, C 2SS 260
264,46 C2SS219,X1S543
194,41 B 1SS 30, C 1SS 56, C 2SS 261
178,63 C 2SS 239, X 2SS 142
234,87 B 1SS 26, C 2SS 229, X 1SS 65
178,63 B 2SS 136, B 2SS 142, C1S563, C
178,63 B 2S5 143,B 1161, C 1SS 64, C 2¢
245,74 C 2SS 218, X 1SS 46
167,33 C 2SS 205, X 1SS 38
110,54 B 1SS5,C1SS 4
110,54 B1SS7,C1SS 6
110,54 B 2SS 60, C 1SS 7, C 2SS 272
127,5 C 2SS 273, X 255 139

15,18
15,18

16,5
14,92
14,92
14,92
32,25
15,97
15,47
15,47
17,88
15,18
28,18
15,18
15,26
15,47
15,42
15,47
16,25
28,75
28,38
15,97
15,47
15,18
15,18
33,97

16,9
31,43
15,47
15,47
15,47
16,25
15,18
15,18
15,18
16,25
16,25

18,2

30,7
30,14
35,58
15,76
27,97
28,75
28,47

29,4
31,22
30,86
31,18

38,5
32,65
15,47
15,47
27,68

29,4

12,5
26
20,15
12,5
12,5
12,5

12,5
12,5

13
12,5
12,5
12,5
12,5

17,88
12,5
25,5
12,5
12,5

13

16,25
12,5
12,5

12,5
12,5
12,5
16,9
12,5

16,25
12,5
12,5
12,5

16,25

16,25
18,2
12,5
12,5

35,58

13

25
12,5
12,5
29,4
12,5
12,5
12,5
12,5
12,5

12,5
29,4

2,68
2,68

3,5
2,42
2,42
2,42

3,5
2,97
2,97
2,97

2,68
2,68
2,68
2,76
2,97
2,42
2,97

2,97
2,97
2,68
2,68
2,97

2,68
2,97
2,97
2,97

2,68
2,68

2,97
5,36
6,18

2,97
2,97
2,68

0

75,04
75,04
97,61
74,78
75,15
75,25
158,73
106,24
75,33
75,33
144,36
105,97
118,5
75,04
96,37
95,68
75,28
105,79
107,04
155,23
155,71
106,29
105,79
105,5
105,5
176,14
157,98
157,92
105,74
105,79
105,79
142,73
75,04
75,41
75,04
132,52
106,57
108,99
257,12
207,7
212,26
210,39
222,55
293,21
222,88
208,03
266,09
209,49
209,81
284,24
199,98
126,01
126,01
138,22
156,9

0,333105%
0,332359%
0,456923%
0,474633%
0,466213%
0,465960%
0,994669%
0,628927%
0,377528%
0,377528%
0,766245%
0,452554%
0,503222%
0,342082%
0,462691%
0,504479%
0,474633%
0,580118%
0,569991%
0,952312%
0,888693%
0,540015%
0,534843%
0,483055%
0,481221%
0,697662%
0,760669%
0,971426%
0,628927%
0,534845%
0,534845%
0,758907%
0,408991%
0,339702%
0,345626%
0,890233%
0,572868%
0,575502%
1,135346%
0,875933%
0,869636%
0,723097%
0,741449%
1,170430%
0,718549%
0,836585%
1,113327%
0,966133%
0,960203%
1,256890%
1,015561%
0,533493%
0,533358%
0,550429%
0,686454%

TOMAS CAMPS

LUIS CAMPS



Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones

Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Mifiones
Migueletes
Migueletes
Mifiones
Mifiones

BDAWWWWWWWWNNNNNNNNNNRRRRRRPERLROO

OO0 ocoOuwVVuUuuUUuUuUuUuubhSsbDDSADDSDS

18
21
102
109
113
114
115
116
117
201
202
203
205
210
212
216
218
220
221
302
306
307
308
309
317
318
320
401
405

411
412
416
418
419
420
421
502
506
508
509
513
515
517
521
LOCAL 001
LOCAL 002
LOCAL 001
LOCAL 002

Mifiones 018
Mifiones 021
Mifiones 102
Mifiones 109
Mifiones 113
Mifiones 114
Mifiones 115
Mifiones 116
Mifiones 117
Mifiones 201
Mifiones 202
Mifiones 203
Mifiones 205
Mifiones 210
Mifiones 212
Mifiones 216
Mifiones 218
Mifiones 220
Mifiones 221
Mifiones 302
Mifiones 306
Mifiones 307
Mifiones 308
Mifiones 309
Mifiones 317
Mifiones 318
Mifiones 320
Mifiones 401
Mifiones 405

Mifiones 411
Mifiones 412
Mifiones 416
Mifiones 418
Mifiones 419
Mifiones 420
Mifiones 421
Mifiones 502
Mifiones 506
Mifiones 508
Mifiones 509
Mifiones 513
Mifiones 515
Mifiones 517
Mifiones 521
Migueletes LOO1
Migueletes L002
Mifiones LO01
Mifiones L002

68,1
104,49
68,01
104,22
45,2
45,02
45,2
77,97
79,13
104,49
68,01
67,89
67,89
67,89
67,89
77,97
67,89
67,89
104,22
68,01
45,2
45,02
45,2
104,22
50,02
67,89
67,89
104,49
67,89

45,02
45,2
50,02
45,2
45,02
45,2
104,22
105,72
97,9
97,9
127,3
81,88
81,88
64,26
119,83
53,33
306,53
53,33
306,53

21,57
22,34
22,26
22,26
14,66
15,21
15,13
17,52
17,52
22,34
22,26
22,43
22,43

22,9
22,44
17,52
22,43

22,9
22,26
22,26
14,66
15,21
14,66
22,26
17,49

22,9

22,9
22,34
22,43

15,21
14,66
17,49
15,13
15,21
15,13
22,27
30,15
22,62
22,62
22,26
22,62
22,62
17,49
22,27

o O o

22,72
56,1

O OO0 00000 00000000 oo oooo

N
00
wn
iy

z

o

o © o

O O o0 oooo

37,78
38,35
38,35
29,51
38,35
38,35
28,78
38,61

o O o

O 0O 00000000000 0000000000 O0OO0OOoOOoOOoOOo

O OO oo oo

36,28
35,71
35,71
85,39
35,78
35,78
28,82
65,03

o O o
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127,49
125,12
144,38
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112,46
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75,33
62,65
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0,755376%
1,014579%
0,626740%
0,834508%
0,358423%
0,352187%
0,422770%
0,686934%
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0,858651%
0,627155%
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0,000000%
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1,608513%
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1,146947%
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0,565534%
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Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano

Anexo 4 al Contrato de Fideicomiso

Estimacion del costo total del emprendimiento asumido por los Fiduciantes "B" y cronograma de los aportes a efectuar por ellos

Estimacion de costos ( * )

Al Convenio de
Adhesion

Anticipo Pesos

Saldo en 30 cuotas

mensuales
Us$S | $ U$s | $ $
Construccion UsD Ol $6.590.603.966 USD 0 $659.060.397 $5.931.543.569
Honorarios USD 4.408.857 $1.455.135.117 USD 4.408.857 $0 $1.455.135.117
Demol, Derech, Imp y Varios ( ***) USD 990.654 $1.576.189.134 USD 990.654 $303.132.425 $1.273.056.709

Total |

USsD 5.399.511|

$ 9.621.928.217| |

USD 5.399.511| |

$ 962.192.822

$ 8.659.735.395

Honorarios ( **)

Desarrolladora USD 3.300.914 $941.657.818
Estudio USD 861.240 $170.525.473
Fiduciaria USD 105.016 $187.137.955
Legal USD 141.687 $28.054.191
Auditor UsD 0 $11.119.680
Monitoring USD 0 $116.640.000
USD 4.408.857 $1.455.135.117

( * ) Los importes estimados en pesos est3s calculados con valores al mes de Diciembre de 2021
( ** ) Los Honorarios en Pesos derdn redeterminados por indice CAC, base Diciembre 2021.

( *x ¥ ) No se incluyen: a) el Impuesto a los Bienes Personales, b) el Impuesto de Sellos y a los Ingresos Brutos, a ser aportados por los Fiduciantes con la posesion de

las unidades.
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Fideicomiso Quartier Bajo Belgrane
ANEXO 5 al Contrato de Fideicomiso

MODELO CARTA DE RATIFICACION DE TERMINOS ¥ CONDICIONES DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO PARA CESIONARIOS DE FIDUCIANTES “A~

Ciudad Auténoma de Buencs Alres, ... de . de 20,

Sefiores

TP v A Fiduciaria S.A,

En sucardcter de Fiduciario de! Fideicomiso Quartier Bajo Beigranc
» Alem 449, piso 6°, Ciudad Auténoma de Buenos Alres

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente, [s1, DNI, [«] CUTT [o], estado civil
(=], con domicilio en [e], Ciudad Auténoma de Buenos Aires {en adefanie el CESIONARIO), ratifica
y acepta los siguientes términos vy condiciones del CONTRATO DE FIDEICOMISO (tal como se
define més adelante).

PRIMERD: (Antecedentes)

1.1 El dia [] de [e] de 2022, &l fiduciario, TPyA Fiduciaria S.A., por una parte, v por la
ofra un grupo de personas en calidad de fiduciantes 4, firmaron el contrate de
fideicomiso Quartier Bajo Belgrano (el “CONTRATO DE FIDEICOMISO") con ef objete
que en €&l se describe. Copia del CONTRATO DE FIDEICOMISC se agrega como Anexo
I

1.2 Por contrato de cesion de fecha [e] (el “CONTRATC DE CESION") =l CESIONARIO
recibio en cesién los derechos y obligaciones que fe correspendian al cedente, S, ..,
por su participacién en el FIDEICOMISO como FIDUCIANTE &7,

SEGUNBQC: (Remision)

Todos los términos del presente que no estén expresamente definidos en su texto v que hayan
sido utilizados en el CONTRATO DE FIDEICOMISO, tienen el mismo significado que en &l se les da.

TERCERQ: (Derechos y Obligaciones) - ;f
N
- /
El CESIONARIO manifiesta conocer y aceptar: %‘\)//f'}
ey

@) En forma total e irrevocable todos los términos v condiciones del CONTRATOZ =
b) Los derechos y obligaciones del CESIONARIO como FIDUCIANTE VA" ¥ jas consecuencias
de su incumplimiento que ¢ n en el CONTRATO DE FIDEICOMISO :

MQ_.Q %ﬁ%w
/







CUARTO: (Ratificacion de declaraciones v garantias, renuncias e indemnidades]).

El CESIONARIO ratifica todas las manifestaciones, declaraciones y garanties a cargo de los
FIDUCIANTES y BENEFICIARIOS bajo el CONTRATO DE FIDEICOMISO con vigendia & la fecha de
la presente, asi como todas las renuncias ¥ otorgamiento de las indemnidades = faver de la
FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO que se prevén en el CONTRATO DE FIDEICOMISO

Asimismo, el CESIONARIO se compromete irrevocablemente 2 poner 2 disposicién de Iz
FIDUCIARIA toda aquella documentacidn e informacidn que este pudiers solicitar en materia de
. conocimiento del cliente y prevencidn de lavado de activos y financiacién def terrorismo.

. 7

gurﬂ- TCO: (Romicilio}
Para todos los efectos legales del presente y del CONTRATC DE FIDEICOMISO e CESIONARIO
constituye domicilio especial en el indicado en el encabezamienio y acepta la validez de las
notificaciones extrajudiciales que tes sean notificadas en el siguiente domicilio electrénico: [e]







Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano
ANEXO 6 al Contrato de Fidsicomiso

MODELO CARTA DE RATIFICACION DE TERMINOS Y CONDICIONES DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISC PARA CESIONARIOS DF FIDUCIANTES “B”

Ciudad Autdnoma de Busnos Alres, . de ... de 20...

Sefiores

TP y A Fiduciaria S.A.,

En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Quartier Bajo Belgranc
Leandro N. Alem 449, piso 6°, Ciudad Autdnoma de Buenos Aires

Argentina
Prese’n?tn

-

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente, [=], DML [+] CUIT [#], estado civil
[e], con domicilio en [¢], Cludad Autdnoma de Buenos Alres (en adelante el CESIONARIO), ratifica
Y acepta los siguientes términos y condiciones del CONTRATC DE FIDEICOMISO (fal como se
define més adelante).

PRIMERQ: (Antecedentes)

1.1 El dfa [] de [] de 2022, e fidudiario, TPyA Fiduciaria S.A., por una parte, v por ia
otra un grupo de personas en calidad de fiduciantes &, frmaron & contrato de
fideicomiso Quartier Bajo Belgrano (el "CONTRATO DE FIDEICOMISC™ con el obieto
gue en €l se describe, Copia del CONTRATC DE FIDEICOMISG se agrega como ARexas
I.

1.2 Por contrato de cesién de fecha [«] (af "CONTRATO DE CESION") el CESIONARIO
recibid en cesién los dereches y obligaciones que le correspendian ai cedente, Sr. ..., ,
por su participacién en el FIDEICOMISO como EIDUCIANTE “8%,

SEGUNDO: (Remision)

Todes los términos del presente que no estén expresamente definidos en sy texto v gue havan
sido utilizados en el CONTRATO DE FIDEICOMISQ, tienen el mismo sighificade que an & se les da,

TERCERQ: {Derechos y Obligaciones)

El CESIONARIO manifiesta conocer y aceptar:

a) En forma total e irrevocable todos los términos vy condiciones del CONTRATO.
b) lLos derechos y obligaciones del CESIONARIO como FIDUCIANTE 8" v las consecuencias//
{

de su incymplimiento que constan en ) i
‘/@g " ? s
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€) Su obligacién de realizar los aportes que correspondan dentro de los 5 diss habiles da
serle requeridas por la FIDUCIARIA, o en el plazo que indigue el CONTRATC u
oportunamente la FIDUCIARIA.

CUARTO: (Ratificacién de declaraciones y garantias, renuncias e indemnidades).

El CESIONARIO ratifica todas fes manifestaciones, declaraciones y garantfas z carge de los
FIDUCIANTES y BENEFICIARIOS bajo el CONTRATQ DE FIDEICOMISC con vigencia 3 lg fecha de
la presente, asi como todas las renuncias y otcrgamientc de las indemnidades z favor de Iz
‘ FIDUCIARIA y de! FIDEICOMISO que se prevén en el CONTRATD DE FIDEICOMISO

Asimismo, el CESIONARIO se compromete irrevocablemente 2 poner a disposicién de la
FIDUCIARIA toda aguella documentacién e informacién que este pudiera solicitar en materia de

conocimiento del cliente y prevencién de lavado de actives y finandacién del terrorismo.
QUINTO: {Domicilio)

Para todos los efectos legales del presente y del CONTRATG DE FIDEICOMISC e CESIONARIO
constituye domicilic especial en el indicade en ei encabezamiento y acepta la validez de las

nofificaciones extrajudiciales que les sean notificadas en el siguiente domicilic electrénico: [o]

7 ? )
- ;g
. . -._,SL i {







ANEXO 7

CONSTANCIA DE REGISTRACION DE PROYECTC EN EL REGISTRO DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS — REP]

@—DDDDDU CONSTANCIA DE REGISTRACION DEL PROYECTO

Registro de Proyectos Inmobifiarice - REP]
v.1.7.4.9

Fecha de reglsire: 28/08/2622

Cédigo de Registre de Proyecto

223051783185500018
Inmobiitario(COPI)

Datos del desarrollador o constructor del proyecto

CUIT/c L 30517831853
Denominacién: ARGENCONS S A

ba!ns del proyecto

Damicllie RIQNROE 1370 CP1428
Tlpo de proyecto A Ejecutar

Nimerc de expediente 24197881
habilitacidn/permise de obra

Tipo de obra Construccidn

L,
Fecha de Inicio D106/2022
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Buenos Aires, 21 de Diclembre de 2022 Hoomwdcarfcter de s

Titular del Registro Notariai N° 677 de Capital Federal -
CERTIFICO: Gue la/s _. firmas.- Gue HRynay o

documento gue adjunta a asta fofa, tuye reguerios

aie de certifioarid
formaliza simultineamente por ATTA wimers 161 drd Tt

nimero 88 » ES/50M puesia/s en il pae

w gy dalds perio
cuye/s nombre/s, documenio/s de identidad ¥ justificacion de identidad se fuciea
Diego Ernestc CARIDE FITTE con DNIL14.014. 578, Mareelo Rodolio GOMEZ PRIETS
con DNL12.500.730, Gustave TELLER con DNI1.17.726.982 v Diego SILBERBERG con
DNL27.777.665, quienes Justifican su identidad confarme al inciso B} del Articulo 308 dal
Codigo Civil y Gomercial de la Nasion ¥ manifiestan actuar. El primero de los rombrados

en su caracter de Presidente del Directorio de "TP y A FIDUCIARIA S.A" FIDUCIARA

DEL FIDEICOMISO QUARTIER BAJO BELGRANG, con domicilio legal en Avenida Le-

andro N. Alem 44¢, 6° piso de esta Ciudad, justificande: a} La existencia y capacidad ju-

ridica de la socledad y las facultades suficientes para este aclo, con el Estatuto Sociz
formalizado por escritura de fecha 1° de julio de 2005, ante el Escribano de esta Ciugad,

Enrigue Femandez Moujan (h), al folio 3090 dal Registro Notarial 284 a su cargo, inscrinta

X

en Iz Inspeccion General de Justicia el 17 de agosio de 2005 bzic el n® 8524 dei L® 28,
Scciedades por Acciones y b) El caracter invecado can la Escritura de Inscripcian det Di-
rectorio en los terminos del Articulo 60 de la Ley General de Sociedades otorgada el 02 de
octubre 2020, al folic 1557, de ests mismo Registro Notarizl, inscripta en la Inspaccion
General de Justicia el 11 de noviembre el 2020, bajo n*11.388, del L° 101 de Sociedadss
por Acciones. Por su parte los Sefiores Marcelo Rodoifo GOMEZ FRIETO y Gustavo TE
LLER , actuan como Apoderados de los Sefiores Juan Marfin Lutteral con DNL12. 285 765

y de Ciaudio Andres Leon con DNI.14.013.307, justificanda ¢l caracter invocade v las fa




culiades suficientes para este acte con el Poder Especial otorgado por Escritura Publica nf
237 de fecha 14 de giclembra de 2022 | al folio 4067, de este mismo Registro Notarial, a-
sirmismo el Sefior Marcelo Rodolfo GOMEZ PRIETQ, lo hace por su propic deracho. Por su

oarte el Sr. Gustavo TELLER, actua edemas en su caracter de Presidente de INVEMA S.A.,

usiicando ia existenciz v capacidad de la scoiedad y las facultades suficientes para est

acio con el Estatuto Social otorgade por Escritura Publica n® 2 de fecha 24 de enero de
2002, ante la Escribana de esta ciudad Hilda F. Migdal, al folic 4, dei Registro Notarial n®
1413 interinamente 2 su cargo 2 inscripta en la Inspeccion Generat de Justicia el 29 de e-
nero de 2002 bajo €l 0 10063 del L°16 de Sociedades por Acciones y el caracter invocada
car el Acta de Asemblea de fecha 10 de noviembre de 2021, en donde se lo elige para el
sa7go gue inviste en este acto. Y por ultimo el Sr. Diego SILBERBERG, o hace en su ca-
racier de Presidente de la socledad COMPANIA DE INVERSION Y DESARROLLC S.A.,
iustiflcando Jz existencia y capacidad de la socledad y las facultades suficientes para sste
acio con el Estatuto Sacial otorgado per Escritura Fublica n® 488 de fecha 15 de agosto de
2014, ante ol Escribano de asla ciudad Gabriel R. Burguefio, al folio 1980, del Registro No-
tarial 1927 de su adscripeion inscrip‘t&i en lz Inspaccion General de Justicia el 27 de agos-
io de 2014 bajo el n® 16.182 del L°70 de Sociedades por Acciones y el caracter invocado
con el Acta de Asamblea de fecha 27 ;e diciembre de 2019 en donde se lo elige parz el

o2rgo que inviste en este acto.- Tengoe & la vista para este acto en sus originales los Ins-

frumentos precedentements relacicnados.-
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Buenes dires, 21  de Diciembre de 2022 Wpomd cordoier de aser e

Titular del Registro Notarial N° 677 de Capital Federal -
CERTIFICG: Que lafs firmas.- e shradr o sl

formaliza simultineamente por ATTA miunero 162
nimers 38 y EB(SON puesia/s en oy Fegchn por Al e e

cuyo/s nombre/s, decumente/s de fdentidad ¥ justificacion de ldentidad se o
) ) /German/
Luis Guillermo CAMPS, con DNIL12.945.274, Cae‘iosfSPiNA con DMLZE.

806.556, Tomas CAMPS con DNIL13.212 873 y Lucio Victorio GARCIA
MANSILLA con DNIL11.268.588, quienes justifican su identidad conforme

el inciso B) del Articulo 306 del Codigo Civil y Comercial de la Nacior: v
' Vi
manifiestan actuar por su propio derecho.- {4 fm/w“w - e
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