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A\
~En la Ciudad de Buenos Aires, Capital de la ReptGblica Argentina, a los vein-

\

/ ﬁidos dias del mes de diciembre del afic dos mil veintidos, ante mi, Escriba{?

i
no Piblico autorizante, comparece el sefior Diego Erneste CARIDE FITTE, ar-i

gentino, nacideo el 06 de mayo de 1960, casado, titular del documento nacio-
|

nal de identidad nGmero 14.014.576 y domiciliado en Avenida Leandro N. Aleﬂf

448, 6° piso, de esta Ciudad; persona hdbil y de mi conocimiento, doy fe%w

como que concurre a este acto en nombre y representacién y en su carédcter

de Presidente del Directorio de la sociedad gue gira en esta plaza bajo liﬂ
I\

denominacién de "TP y A FIDUCIARIA S.A.", CUIT ntmero 30-70931341-6, Fidu%f

) 1
ciaria del Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano con domicilio en Avenida Lean;”

dro N. Alem 449, 6° piso, de esta Ciudad, justificando: a) La existencia jﬁ

capacidad juridica de la misma con el estatuto social formalizado por escri#ﬂ
Il

tura de fecha 1° de julio de 2005, ante el Escribano de esta Ciudad, Enri—

que Fernandez Moujan (h), al folio 3090 del Registro Notarial 284 a su car%{
il
go, inscripto en la Inspeccién General de Justicia el 17 de agosto de 2005?

bajc el ntmero 8524 del Libro 28, Sociedades por Acciones, gue en fotocopié%

debidamente certificada se agregd al folio 1049 de este mismo Registro Nota%ﬂ
il

rial, protocolo del afioc 2008 y b) El cardcter invocado con el Acta de Asam%?

blea celebrada el 03 de agosto de 2020, en la cual se eligen 2 los miembrog“
i

del actual directorio y con el Acta de Reunién de Directorio celebrada elﬁ

03 de agosto de 2020, en la gque los miembros elegidos, se distribuyen 10&{

cargos y que en fotocopias autenticadas obran agregadas al folio 1557 de es—

te protocolo del afic 2020.- Tenge a la vista para este actc en su original‘
1}

el instrumento relacionado en el precedente apartado a) vy en sus libros res-| h
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pectivos las actas citadas en el apartado b).- En tal carécter el compare-
ciente DICE: Que a efectos de dar FECHA CIERTA, solicita de mi, el autori-
zante transcriba en este protocolo notarial, el Contrato de Fideicomiso de-
' nominado Contrato de Fideicomiso Quartier Bajo Belgranc, suscripto con fe-
cha 21 de diciembre de 2022, entre "TP Y A FIDUCIARIA S.A." como Fiduciaria
':del "Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano"” y Marcelc Rodolfo Gémez Prieto y o-
tros como Fiduciantes, cuyo original me hace entrega y copiadc integramente
es del siguiente tenor: "CONTRATC DE FIDEICOMISO QUARTIER BAJO BELGRANO En
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 21 dias del mes de diciembxe_de
2022, entre TP y A FIDUCIARIA S.A., CUIT N° 30-70931341-6, representada en
| este acto por el Sr. Diego Ernesto Caride Fitte, DNI. 14.014.576, en su ca-
rdcter de Presidente conforme se acredita con la copia debidamente certifi-
cada del estatuto social, v acta de designacidn de autoridades que se agre-
ga y forma parte del presente, con domicilio en Av. Leandro N. Alem 448, pi-~
so 3°, Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, en adelante la FIDUCIARIA, por una
parte, por una segunda parte los Sres. Marcelo Rodolfc Gdémez Prieto, argen-
tino, nacido el 14 de agosto de 1958, casado en segundas nupcias con Maria
del Carmen Mettler, titular del Documento Nacional de Identidad numero 12.
600.730, CUIT 20-12600730-3, con domicilic en la Avenida Callao 1441, Piso
15, Departamentec A, CABA, Claudio Andrés Leén, argentino, nacido el 12 de a-
. bril de 1960, casado en primeras nupcias con Gabriela Ménica Liniade, titu-
lar del Documento Nacional de Identidad numerc 14.013.307, CUIT 20-14013307-
9, domiciliado en la calle Austria 2670, CABA representado en este acto por
Marcelo Rodolfo Gémez Prieto y Gustave Teller en forma conjunta, Juan Mar-—

tin Lutteral, argentino, nacido el 18 de marzo de 1958, casado en primeras
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nupcias con Isabel Hardoy, \titular del Documento Nacional de Identidad m‘lme-:f_‘
ro 12.285.765, CUIT 20-12285765-5, domiciliado en Maestro Sénchez 571, San|
Isidro, Provincia de Buenos Aires, representado en este acto por Marcelo
dolfo Gémez Prieto y Gustavo Teller en forma conjunta, Invema S.A., CUIT

70788696-6, con domicilio en la Mifiones 2177, Piso Segundo Oficina “a”,

v
BA, e inscripta en la Inspeccién General de Justicia el 29 de enero de|
il

2002, bajo el numero 1003 del libro 16 de Sociedades por Acciones, represen-:.}'

tada en este acto por su presidente Sr. Gustavo Teller, DNI 17.726.992, y

Compafiia de Inversién y Desarrollo S.A., CUIT 30-7146117%9-4, con domicilicﬁi?;

en Mifiones 2177, CABA, e inscripta en la Inspeccidén General de Justicia el

i
27 de agosto de 2014, bajo el ntGmero 16192 del libro 70 de Sociedades por;{';
()

Acciones, representada en este acto por su presidente Sr. Diego Silberberg,

DNI 27.777.665, (en adelante los FIDUCIANTES A), ¥y por una tercera parté".-l

los sefiores Luis G. Camps, DNI 12.945.274, CUIT 23-12945274-89,

lio en Basawvilbaso 1350 piso 10 of. 01, CABA , Carlos Spina, DNI 25.906.'5;}

556, CUIT 23-25906556-29 , con domicilio en Posadas 13981, 4° CABA, Tom&

Camps, DNI 13.212.673, CUIT 23-13212673-9, con domicilio en Callao 1565 pi+

so 6°. A, CABA vy Lucio Victorio Garcia Mansilla DNI 11.268.53%°% CUIT 20-’-‘1
/en adelante los FIDUCIANTES B ORIGINALES/
1136859%-6 con domicilio en Av. Del Libertador 4802 piso 19 Torre Rio /seéjf.;

partes en las siguientes clausulas:PRIMERO: Definiciones. INMUEBLE: Es el';;:

inmueble, propiedad de los FIDUCIANTES “A", con frente a las calles Monroe
it

i
nimeros 1328/30/36/70/78 esquina Migueletes S/N, Mifiones 2454/60 vy Blancq{:}
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Encalada numero 1329/85/91, con una superficie total de 10.092,54 m2 segln

| planc de mensura y unificacién M-226-2017 confeccionadc por el Agrimensor

Carlos Ernesto Alarcon y registrado por ante la Direccidén de Catastro de la |

| Ciudad de Buenos Aires con fecha 8§ de mavo de 2018, identificado catastral-

mente con la Nomenclatura Catastral: Circunscripcién 16; Seccidén 25; Manza-

'na 80; Parcela 1 c; Partida 379099, matricula digital 16-49043 GDE. CONTRA-

TO: Es el presente instrumento vy sus ANEXOS. FIDEICOMISO: Es el fideicomiso 3

ordinaric de administracién dencominado “Fideicomiso Quartier Bajo Belgrano”
constituido por el CONTRATO. FIDUCIANTES: Son los FIDUCIANTES “A” y “B”. FI-
DUCIANTES “A”: Son quienes suscriben este contrate en dicha condicién. Sus |
obligaciones y derechos se establecen en el articulo CUARTO. Participan en
esos derechos v obligaciones en las proporciones en gue son propietarios
del INMUEBLE, esto es Marcelo Rodolfo Gémez Prieto 49,9%%, INVEMA S.A. 37,
50%, Claudio Andrés Ledbén 6,50%, Juan Martin Luterall 5,00%, Compafinva de In-
- \
versién y Desarrollo S.A. 1,01%. FIDUCIANTES “B”: Son los FIDUCIANTES “B” O-
:RIGINALES y las personas fisicas o juridicas que adhieran en tal caracter a
.este contrato, sus obligaciones y derechos se establecen en el articulo
:QUINTO. FIDUCIANTES “B” ORIGINALES: Son gquienes suscriben este contrato en |

|
dicha condicién. FIDUCIARIA: Es TPyA Fiduciaria S.A. BENEFICIARIOS: Son los|

| FIDUCIANTES v los cesionarios de sus derechos. FIDEICOMISARIOS: Son los FI-I
DUCIANTES “B” y los FIDUCIANTES “A" , estos ultimos solo hasta el momento
fen gque se les escrituren las UNIDADES cuyos derechos de adjudicacién les co-
| rrespondan. EDIFICIO: Es el edificic a construir en el INMUEBLE, cuyo pro-

yecto definitivo estd sujeto a las aprobaciones municipales correspondien-

' tes y gque llevard la denominacién “Quartier Bajo Belgrano”. UNIDADES: Son

no
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\ o
las unidades funcionales y complementarias del EDIFICIC cuyo derecho de do-

"
I
(el
|

minio adquirirén los FIDUCIANTES. FONDO FIDUCIARIO: Es el constituido por)

los aportes en dinero de LOS FIDUCIANTES y, en su caso, por cualguier otrqﬁ

importe que resulte de la ejecucién del CONTRATO. E1 FONDO FIDUCIARIO se|

destinard a la construccién del EDIFICIO y al pago de todo otre gasto o imi%

i
puesto relaciconadoc con el objeto del FIDEICOMISO. PATRIMONICO FIDUCIARIO: Es-
tard integrado por el INMUEBLE, el FONDO FIDUCIARIO v los bienes de cual-

i
i
quier naturaleza gue adquiera la FIDUCIARIZ en cumplimiento del objeto deLf

FIDEICOMISO. De acuerdo a lo dispuesto por el art. 1685 del CCyCN, constitu%;
ye un patrimeonio separado de los patrimonios de las partes aqui intervinienfﬁ
i)

tes y, en ese caracter, se encuentra exento de la accién singular o colecti-

va de los acreedores de la FIDUCIARIA y de los FIDUCIANTES. DESARROLLADORA:E
Es Argencons S.A. Sus facultades, obligaciones y derechos se establecen eﬁh

el articulo NOVENO. AUDITOR: Seré& designado por la DESARROLLADORA y tendréﬂ

a su cargo realizar las tareas de auditoria y certificar la informacién de’

la FIDUCIARIA respecto de los movimientos de fondos e inversiones. ESTUDIO:

i
Es el Estudio de Arquitectura Camps & Tiscornia, encargado del proyecto de|
I
il
arquitectura para la construccién del EDIFICIC. Sus cbligaciones y derechos|
.‘_‘:
|

constan en el articulo OCTAVO. ANTEPROYECTO: Lo constituyen los planos ela-|
borados por el ESTUDIO v adjuntos como ANEXO 1. EI mismo estd sujeto a loé*

cambios que exijan las aprobaciones municipales correspondientes y a los a-

justes finales gque haga el ESTUDIC. ANEXO0S: Son aquellos documentos gque s%f

individualizan e integran el CONTRATO: ANEXO 1: Anteprovecto del EDIFICIO;f

ANEXO 2: Memoria técnica del EDIFICIO; ANEXO 3: Planilla de UNIDADES a adjuj{

dicar a los FIDUCIANTES “A” y porcentual relativo de wvalor en el conjunt@?
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de ellas; ANEXO 4: Planillz de UNIDADES a adjudicar a los FIDUCIANTES “B”,
porcentajes de contribucién a los costos que corresponde a cada una de e— |
llas, estimacién del monto de los aportes, cronograma tentative de integra-
jcién e indicacién de las UNIDADES cuvo derecho de adjudicacién corresponde
a los FIDUCIANTES ™“B” ORIGINALES; ANEXO 5: Modelo de carta de ratificacién
de cesidén para cesionarios del FIDUCIANTES A; ANEX0O 6: Modelc de carta de
ratificacién para cesionarios de FIDUCIANTES B; ANEXO 7: Cédigo de Registro
de Provecto Inmobiliario (C.0.P.I.) obtenido por la desarrolladora para la
ejecucidén del EDIFICIO en el INMUEBLE.- SEGUNDO: Objeto. El objeto del CON-
TRATO es la constitucién de un fideicomisc ordinarioc de administracién en
.'los términos del Titulo IV, Capitulo 30, arts. 1666 y siguientes del CCyCN
. para adguirir antes del 31 de Diciembre de 2022, como aporte de los FIDU-

CIANTES “A”, el dominio del INMUEBLE, construir, con los aportes de los FI-

| DUCIANTES “B”, el EDIFICIO de acuerdo al ANTEPROYECTO, al amparc de un Cédi- |:

go de Registro de Proyecto Inmecbiliario (C.C.P.I.) ¥y luego dividirlo en pro-
piedad horizontal y transferir las UNIDADES a los BENEFICIARIOS. Si la
transferencia de dominio no se otorgare en el plazo estipulado sin culpa de
las partes, el CONTRATC quedard rescindido sin generar reclamos ni responsa-
' bilidades entre las partes.- TERCERO: Plazoc. Cambio de FIDUCIARIA, DESARRO-
LADORA y ESTUDIO. Cumplida la transferencia de dominio dentro del plazo es-

tipulado en el articulo Segundo, el CONTRATO tendrd vigencia hasta 31 de di-

ciembre de 2027, plazo gue se estima suficiente para cumplir con su objeto. |

Se prorrogaréd en forma automdtica por periocdos sucesivos de seis meses en

caso que resultase necesario por demoras en la obra o por existir cbligacio-

nes pendientes a su vencimiento. Si dentroc de los doce meses de la firma
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del CONTRATO no se hubieran registrado los planos del EDIFICIC en etapa d f

provecto y cbtenido ofertas de participacién como FIDUCIANTES “B” de intere—|

sados en la adjudicacién de la totalidad de las unidades del EDIFICIO lista-

das en Anexo 4, los FIDUCIANTES “A”, a su exclusivo criterio y actuando eﬂf

|
|
\|
i
|

forma conjunta o unificada (a cuyc fin por el presente cada uno de los Fidu{ﬂ

ciantes A los sefiores Claudio Andrés Ledn y Juan Martin Lutteral y Compaﬁiaf

de Inversién y Desarrollc S.A. otorgan pcoder a Invema S.A. y Marcelo Géme;l

Prieto, conjuntamente), podran sustituir a la FIDUCIARIA, a la DESARROLLADO-

RA y al ESTUDIO y modificar el CONTRATO en todo lo que consideren pertinen-

te sin requerir conformidad de las otras partes del presente. En ese caso

en forma automdtica los FIDUCIANTES “B” ORIGINALES perderdn su caricter de

tales y dejarén de ser parte del CONTRATO. La sustitucién de la FIDUCIARIAQ?

DESARROLLADORA y ESTUDIO en este casco no les conferird derecho a retribu-

cién alguna ni a reintegro de gastos; como excepcidn: i) la DESARROLLADOR&}

tendréd derecho a gue se le reintegre lo abonado para el registro de los pla%:
jirst
nos del EDIFICIO redeterminado por Indice General de la Cé&mara Argentina dqj
()
la Construccién (Indice CAC) dentro de los 60 dias de sus sustitucién: ii)|

si el FIDEICOMISC desea utilizar el PROYECTC deberd llegar a un acuerdo co#ﬁ
/
el ESTUDIC scbre el monto vy forma de page de sus honorarios, en su defectdf
i

no tendréd derecho a su utilizacién.- CUARTQ: Obligaciones y derechos de loﬁw

FIDUCIANTES “A”: 4.1) Obligaciones: Su obligacién principal serd transferi

la propiedad del INMUEBLE a la FIDUCIARIA en su cardcter de tal, lo gque de%ﬁ

berdn realizar antes del 31 de diciembre de 2022. Los FIDUCIENTES “A” resiﬂ

ponderan por eviccién de acuerdo a las disposiciones legales aplicables.

transferencia del INMUEBLE se efectuard libre de toda ocupacién, carga
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gravamen v con los impuestos y tasas pagos hasta el dia de la escritura. Se-
rén a su cargo todos los impuestos y gastos de esa transferencia y del pre-
sente contrato perc el impuesto de sellos y los gastos de ambos les seran
reintegrados, redeterminadc por Indice CAC, una vez adherides al CONTRATO
la totalidad de los FIDUCIANTES “B”, es decir FIDUCIANTES “B” con derecho a
' la adjudicacién de la totalidad de las UNIDADES a adjudicar a esa clase de
| fiduciantes de acuerdo al Anexo 4, no teniendo derecho a reclamo alguno si
dicha adhesidén no se produce. Adicionalmente deberd: i) mantener indemne al
FIDEICOMISO por cualquier turbacién de derecho total o parcial gque afecte
el dominio del INMUEBLE vy los derechos del FIDEICOMISO sobre €1, con causa
o titule anterior a la fecha en gue la FIDUCIARIA acceda a la titularidad
del dominio del INMUEBLE; ii) Financiar los gastos de la demolicién de las
‘construcciones existentes sobre cota cero en el INMUEBLE que llevard a cabo
‘Venegoni SA, ya sea pagéandolos en forma directa o aportande la suma al fi-
:deicomiso para efectuar el pago, hasta u$s 300.000 (IVA incluido) a cuyo e-
fecto se tomard el tipo de cambio MEP vendedor en la fecha de cada pago; se
aclara: ii.a) la demolicién deberid ser gerenciada por Francisco J Abelld vy
Asociados S.A. (cuyos honorarios estédn incluidos en el tope mencionado en
el incisc anterior): ii.b) a su conclusidn, y una vez incorporados al CON-
| TRATO los FIDUCIANTES “B”, el FIDEICOMISO les reintegrard a los FIDUCIANTES
I“A” la suma de uSs 300.000 (délares estadounidenses trescientos mil), o mon-
' to menor gque hubieran gastado con este destino , no teniendo derecho a re-
:clamo alguno si dicha incorporacién no se produce; iii) aportar los fondos
necesarios para abonar del impuesto a los bienes personales gue pueda apli-

carse al FIDEICOMISO, y los correspondientes a su porcentual una vez incor-
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porados los FIDUCIANTES B; v) recibir la posesidén y oportunamente el domi{‘

nio de las unidades funcionales Yy complementarias gque le correspondan y a-|

frontar los gastos que ello genere al FIDEICOMISO o que le correspondan co—|

me receptores de la posesién (inclusc ingresos brutes) ¢ adjudicatarios del

dominio, tode ello en la proporcién gue les corresponde en el dominio ac#ﬁ

tual del INMUEBLE . Serd plenamente aplicable a ellos lo dispuesto en loaf

puntos 6.1.9 v 6.1.10.- 4.2) Derechos: En su calidad de BENEFICIARICS, tie-)
|

nen derecho, sujeto a la incorporacién de los FIDUCIANTES “B” vy pcsterior@

. , .
convenio entre ellos (los FIDUCIANTES “A"”) sobre la forma de dlstrlbuc1on4Q

a2 gue se les transfieran, una vez concluida 1la construccién del EDIFICIO,|
i
'.\

la posesién y la propiedad de las UNIDADES del ANEXO 3.; son aplicables e{g

llos las disposiciones del articuloc SEXTO puntos 6.1.9. y 6.1.10. Se aclara

que nada podrdn reclamar los FIDUCIANTES “A” si por modificaciones durant%ﬁ
la obra la superficie de las UNIDADES gue les corresponden se modifican eéj
mas menos hasta 5% siempre v cuando las gue les corresponden a los FIDUCIAN%%
TES “B” tengan similar modificacién de superficie; Tendrédn también los deﬁi

(19

més derechos que se les reconocen en este contrato, en especial para el ca-|
(}

so previsto en el articule TERCERO segundo parrafo.- 4.3) Cesién de dere-

chos: Los FIDUCIANTES “A” podrén ceder a terceros en forma parcial o total

sus derechos bajo el CONTRATO. Sera requisito para que la cesién gquede per%@

feccionada y sea openible al FIDEICOMISO que: i) el/los cesionarie/s satis{;
(m

fagan los esténdares de cumplimiento de prevencién del lavado de activos yw

financiacién del terrorisme de la FIDUCTARIA (incluyendo, sin limitaciénﬁj

la ley 25.246 y sus modificatorias vy las resoluciones de la Unidad de Infor%f

macién Financiera N° 121/2011, 140/2012, 104/2016 y sus modificatorias, asi

ESCRIBANO ’] . E "E
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como las gque reemplacen), se entenderd que los cesionarios satisfacen esos
‘esténdares si la FIDUCIARIA no efecttia reclamo alguno al respecto dentro de
| los cinco dias hébiles de notificada de la cesién; ii) la FIDUCIARIA reciba
' del cesionario una carta de ratificacién de los términos y condiciones del
contrato conforme modelo del Anexo 5 adjunto; iii) ambas partes notifiquen
de la cesién a la FIDUCIARIA con firma certificada notarialmente. Cualquier
“_costo gue genere al fideicomiso las cesiones serd a cargo del cesionario
| respectivo.~ QUINTO: Obligaciones y derechos de los FIDUCIANTES “B”: 5.1) O-
bligaciones: 5.1.1) Su obligacién es aportar los fondos necesgarios para: i)
reintegrar a la DESARROLLADORA, las sumas que hubiera adelantado para la a-
probacién de los planes del EDIFICIO redeterminadas por Indice CAC; ii)
! reintegrar a los FIDUCIANTES “A", redeterminadas por Indice CAC, las sumas
abonadas por ellos para los gastos de escrituracién y de este contrato refe-
ridos en 4.1) v lo gastade o aportado para la demolicién de las construccio-
nes existentes en el INMUEBLE, en este Gltimo casc en délares estadouniden-
| ses conforme tipo de cambio referido en el articulo CUARTO segundo péarrafo
punteo ii); iii) mantener y conservar el INMUEBLE desde su adhesién al CON-
TRATO; iv) construir el EDIFICIC; v) abonar los honorarios de la FIDUCIA-
| RIA, el ESTUDIC, la DESARROLLADORA v dem&s personas contratadas para el cum-
plimiento del objeto del FIDEICOMISO; vi) abonar cualguier otro gasto e im-
1puesto del FIDEICOMISO no asumido por los FIDUCIANTES “A”, inclusive los ho-
norarios de la escribania mencionados en 15.1.7 b, tedo ello en la propor-
cién que cada unoc de ellos asumira conforme la UNIDAD que elijan de entre
las detalladas en el ANEXO 4 y porcentajes de contribucién al costo total

| para cada una de ellas gque resulta del citado anexo. La cantidad ¥y superfi-
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cie de dichas unidades funcionales y/c complementarias podréd cambiar en fun%ﬂ

cién de las necesidades de obra v requerimientos de las autoridades para |

las aprobacicnes administrativas definitivas. En ese caso, si la diferenciéw

de superficie de alguna de las UNIDADES fuera mavor al 5% se adecuara la)

participacién de todas en el costo total. Se aclara que los importes gue es{?

i
time la DESARROLLADORA sclo constituirdn un presupuesto ¥y que la obligacidén

de los FIDUCIANTES “B” serZ siempre abonar su porcentaje de los gastos tota%l

les de mantenimiento del INMUEBLE, construccién del EDIFICIO y de cualquieff

otro gasto e impuesto relacionado con el objetc del FIDEICOMISO, estén o ng,

previstos y, en el caso de estar previstos, aungue excedan lo presupuesta—
il il
do, con excepcién de los que corresponda asumir a los FIDUCIANTES “A”. 5.1

2) Integracién de los aportes: Se efectuard, en principio, de acuerdo a l?j

previsto en Anexo 4 y al plan de inversiones que determine la DESARROLLADOﬁW
11
RA perc se adaptaré a las necesidades de la obra. Se aclara que la obliga-

i
Il

cion de aportar de los FIDUCIANTES “B” ORIGINALES se hara exigible a partir)

de firmados los convenios de adhesién del 80% de los FIDUCTANTES “B”. 5.1.

Incumplimiento Mora - Intereses: La falta de pagc en término hara incurrir

en mora automdtica v de pleno derecho al FIDUCIANTE “B” moroso, sin necesiﬁi X

dad de interpelacién alguna judicial o extrajudicial. Asimismo Yy, a partiz| )
1

del dia de producirse la falta de pago, la FIDUCIARIA quedarid facultada pa%ﬁ
{l
ra percibir del FIDUCIANTE “B” morosc un interés compensatorio v punitoriqﬁ

a una tasa en conjuntc equivalente a la tasa BADLAR para depdsitos en pesoég
i

publicada por el Bance Central de la Repiblica Argentina incrementada en uﬁ
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100% a partir de la fecha de la mora y hasta la regularizacién de la deuda.
El FIDUCIANTE “B” morosc no quedard liberado de su obligacién de pago, si
no abona, simultdneamente con la suma gue adeuda en cencepto de aporte, los
intereses acumulados hasta la fecha de pago. Todo ello sin perjuicio de las
sanciones gue se prevén en la clausula siguiente. 5.1.5) Resoclucién - Ezclu-
sién: La falta de page en término por un FIDUCIANTE “B” de una cualguiera
de las cuotas fijadas en concepto de aportes o el incumplimiento de cual-
quier otra de sus obligaciones, dara derecho a la FIDUCIARIA a resolver el
presente CONTRATQO respecto del morosc, previa intimacién fehaciente por un
plazo no inferior a diez dias a fin de gue cumpla con los aportes adeudados
u obligacién incumplida a la fecha con més los intereses gue correspondan.
La resolucién del CONTRATO importara la exclusién del FIDUCIANTE “B” moro-
so. En este supuesto, se le retendrd la totalidad de las sumas abonadas has-
ta cumplido en su integridad el objeto del CONTRATC y en las condiciones
:,que seguidamente se detallan. 5.1.6) Clausula Penal: Se pacta en este con-
cepto, la pérdida de las sumas abonadas por el FIDUCIANTE “B” excluido, has-
‘ta un importe gque represente el 25% del total del aporte estimado para €1,
convertido ese total a estos efectos a délares estadounidenses al momento
de la estimacidén. A estos efectos los aportes efectuados en pesos se conver-
 tirén a ddlares estadounidenses aplicande el tipo de cambio necesario para
obtener billetes de dicha moneda al momentc de cada aporte. En caso gue las
sumas abonadas por el incumplidor a la fecha de su exclusidén superaran el
| importe establecido como cldusula penal, la FIDUCIARIA le reintegrarad las
| sumas remanentes dentro de los 30 dias de la fecha de escrituracién de las

‘ UNIDRDES a favor de todos los FIDUCIENTES, sin intereses ni actualizacién
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alguna. 5.1.7) Reemplazo di& FIDUCIANTE “B” excluido - Procedimiento: En es#ﬁ

te supuesto de exclusién del FIDUCIANTE “B“ moroso, la FIDUCIARIA convocard ||

a Asamblea Extraordinaria de FIDUCIANTES, a celebrarse dentro de los trein

\I:-
ta (30) dias postericres a la notificacién de exclusién, con el objeto déﬁ
|

llevar a cabo en ese misme acto una licitacién entre los FIDUCIANTES que afﬂ

sistieran para reemplazar en la totalidad de sus dereches v obligaciones al|
0

FIDUCIANTE “B” excluido. El importe gue resulte de esta licitacién integra%ﬂ
il

v

()
rd el FONDO FIDUCIARIO y en consecuencia redundarid en beneficio de la tota-l - )
()

lidad de los FIDUCIANTES “B”, aclardndose gque en caso gue dicho importe seaﬂ

il
b

. . .. W
menor al gque corresponda reintegrar al excluido por aplicacién del punte 5. ||

1.6) de este articulc la diferencia serd soportada por todos los FIDUCIAN%&
(I

TES “B”, incluido el FIDUCIANTE “B” que pudiera ser sustituto del excluidOAf
de acuerdo a los porcentajes de participacién. De fracasar esta licitaciénﬁ

la FIDUCIARIA procurard obtener, dentro de los quince (15) dias hébiles éi ¥
‘» ".'.j \/

su celebracidén, otro FIDUCIANTE “B” en los mismos términocs previstos para)

(i
la licitacidn entre los FIDUCIANTES. Vencido el plazo citado sin que se haq|
10
ya obtenido un reemplazante, el FIDUCIANTE “B” excluido serd automaticamen- | ||
)

te sustituido en sus derechos y obligaciones por la totalidad de los FIDU%J
i

CIANTES “B” en la proporcidén gque a cada uno de ellos le corresponde en eb&

il

conjunto.~ 5.2) Derechos: Los FIDUCIANTES “B” adquieren el derecho a la adfﬁ
i

judicacién del dominio de la(s) UNIDAD(ES) listadas en ANEXO 4 que se indi—j)
e

Wl

i

i)

vidualizan en ese mismo anexo para los FIDUCIANTES “B” ORIGINALES v que se. M{

individualizardn en los convenios de adhesién al CONTRATO a firmar por cadaf

uno de ellos para el resto de los FIDUCIANTES “B”. La cantidad y superficiéﬁ
i

de UNIDRDES, podrd cambiar en funcién de las necesidades de obra vy aproba-
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ciones municipales definitivas v ello no daré derecho a reclamc algunos a
los FIDUCIANTES “B” mé&s alld de lo previsto en 5.1. Son aplicables a ellos
las disposiciones del articulo SEXTO punto 6.1.9 y 6.1.10.- 5.3) Cesién de
' derechos y obligaciones: Los FIDUCIANTES “B” podrén ceder a terceros sus de-
rechos y obligaciones bajoc el CONTRATO. Los cesionarios pasaran a detentar

' el caracter de FIDUCIANTES “B”, pero hasta tanto se haya completado el 30%

del aporte estimado para el cedente el FIDUCIANTE “B” cedente serad responsa-
|

ble del cumplimiento de las obligaciones del cesicnario en carécter de co-
deudor solidario. Serd requisito para que la cesién quede perfeccionada y
| sea oponible al PIDEICOMISC gque: i) el cesionario satisfaga los estéandares
de cumplimiento de prevencién del lavade de activos y financiacién del te-

rrorismo de la FIDUCIARIA (incluyendo, sin limitacién, la ley 25.246 y sus

modificatorias y las resoluciones de la Unidad de Informacién Financiera N°

121/2011, 140/2012, 104/2016 y sus modificatorias, asi como las que en el
futuro las reemplacen) a cuyc efecto serd necesario contar con la conformi-
dad expresa y por escrito de la fiduciaria al respecto; ii) la FIDUCIARIA
reciba del cesionarioc una carta de ratificacién de los términos y condicio-
nes del contrato conforme modelo del Anexo 6 adjunto; iii) el cesionario a-
bone un honorario de USS 300 (délares estadounidenses trescientos) mas IVA
a la FIDUCIARIA; iv) ambas partes notifiguen la cesién a la fiduciaria en
forma fehaciente. Cualguier cesto gue genere al fideicomiso las cesiones se-
rédn a cargo del cesionario respectivo.- SEXTO: Facultades y obligaciones de
la FIDUCIARIAZ: 6.1) En el marco de sus facultades como titular y administra-
dora del PATRIMONIO FIDUCIARIO, la FIDUCIARIA actuard dentro de las pautas

sefialadas en el CONTRATO vy en cumplimiento del objeto establecido en €l. De-
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\'."
berd cumplir debidamente con sus obligaciones y hacer uso de sus facultades
\'llri

de acuerdo con la confianza que se le deposita y siempre dentro del marco|
de las disposiciones legales aplicables. Con estas limitaciones, los FIDU-
CIANTES le reconocen las facultades necesarias para administrar el negociéj

i

fiduciario gue se instrumentz en el presente CONTRATO. Tiene las siguientes|

facultades y obligaciones, sin perjuicio de las demds que hagan el objetﬁj

del fideicomiseo: 6.1.1) Facultades de administracidén: LA FIDUCIARIA tendré?

.A‘ I
a2 su cargo la administracidén del emprendimiento inmobiliarioc proyectado. Re-

caudard de los FIDUCIANTES los fondos comprometidos a fin de destinarlos aff

\_“
pago de los gastos que genere el dominio fiduciario del INMUEBLE y de todos)
‘ it ‘

o

los costos en que deba incurrir para la construccién del EDIFICIO vy realiza-
(0]

cidén de los demds actos relativos al objeto de el FIDEICOMISO. 6.1.2) Man%*
i
tendra el PATRIMONIO FIDUCIARIO separado del resto de sus activos. 6.1.3[;
i
(1l
Recepcién de oferta de participacién y firma de convenios de adhesidén de FI—j

|
|

i
|
0
|
|

DUCIANTES ™“B”: Recibird por intermedio de la DESARROLLADORA las ofertas d

niente la DESARROLLADORA, de quienes estén interesados en participar como|

FIDUCIANTES “B”, las aceptard cuando se hayan recibido ofertas por la tota—”f1

I
dos los planos para la construccién del EDIFICIO firmaré los respectivoé%

convenios de adhesién. 6.1.4) Adguisicién del dominio del INMUEBLE: Requezi{f

r4 a los FIDUCIANTES “A” el otorgamiento de la escritura traslativa del do-/|

bre de 2022, inscribiréd al fideicomiso ante la A.F.I.P., y cbtendrd el cer—
| |
i

tificado y nimerc de C.0.P.I. en el Registro de Proyectos Inmobiliarios déﬁ

N 027607660 ME&E=



la A.F.I.P. 6.1.5) Contrataciones: Una vez completada la suscripcién de la
| totalidad de las unidades correspondientes a los FIDUCIANTES B, contrataréd
a las persconas fisicas y/o juridicas que le indique la DESARROLLADORA para
la ejecucién de las obras y su control (monitoring) de acuerdo al ANTEPRO-
YECTO y los pliegos y condiciones elaborados por la DESARROLLADORAE y/o el
ESTUDIC segln corresponda. Asimismo permitird a los FIDUCIANTES “A” efec-
tuar la demeolicién de las construccicnes existentes en el INMUERLE si estéd
no estuviera concluida al tiempo de su transferencia. 6.1.6) Depdsito del
FONDQ FIDUCIARIO: Las sumas integrantes del FONDO FIDUCIARIO, excepto los
| necesarios para constituir y reponer periédicamente una “caja chica”, seréan
ldepositados por la FIDUCIARIA en cuentas bancarias abiertas a esos efectos
' v/o invertidas en forma temporaria para mantener el poder adguisitivo de
los fondos. 6.1.7) Rendicién de cuentas: LA FIDUCIARIA convocarid cada doce
' meses a Asamblea Ordinaria de FIDUCIANTES para informar acerca de la marcha
de su gestidén vy rendir cuentas, ello sin perjuicic de las Extraordinarias
.:que puedan convocarse. 6.1.8) Prohibicidén de gravar: LA FIDUCIARIA no grava-
rd4 el INMUEBLE ni dispondrd del mismo de ningin modo distinte al previstoe
!en el presente. 6.1.9) Transmisién del dominic: Una vez finalizadas las o-
:bras proyectadas y afectado el inmueble al régimen de Propiedad Horizontal,
la FIDUCIBRIZ deberd transmitir a los BENEFICIARIOS el dominio de las UNIDA-
DES que a cada uno le corresponda. Serd a cargo del BENEFICIARIO adjudicata-
' rio la totalidad de los gastos, tasas, impuestos y honorarios que ocasione
‘la respectiva escritura de adjudicacién, como asi también la divisién en

propiedad horizontal y el Reglamentc de Propiedad Horizontal. En caso de no
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respectivo BENEFICIARIC y a favor del FIDEICOMISO igual al 0,04% del total|

de los aportes efectuados por él o, en el caso de los FIDUCIANTES “AY, va{f

lor asignadc a su unidad, todo ello calculado conforme lo previsto en el ca%ﬁ ;f
Uil

pitulo XV punto 15.1.7.c).- 6.1.10) Entrega de la posesién: ILa FIDUCIARIHF il

entregard la posesién de las UNIDADES a los BENEFICIARIOS, gquienes deberaﬂﬂ ;J
i‘;

recibirla, una vez que las obras provectadas se encuentren en un estado de|
avance tal que el ejercicio de la posesién por los BENEFICIARIOS, a su criﬁ” :f

‘."J
terio, no afecte la normal terminacién de las mismas. A tal efecto 1la FIDUﬂi

CIARIA comunicard en forma fehaciente el dia en gque otorgard la posesién déf

las UNIDADES, no pudiendo los BENEFICIARIOS negarse a recibir la misma aleii

gando la existencia de detalles de terminacién pendientes cuando estos no a

fecten el uso y goce pacifico de las UNIDADES. A partir del mes fijado para
b

la entrega de la primera posesién, los BENEFICIBRIOS deberan abonar en lqﬂ
B ‘|‘
proporcidén que a cada uno le corresponda, los gastos y expensas comunes quéj

se devenguen y los impuestos, tasas y demds contribuciones que recaigan so

bre las UNIDADES cuya adjudicacidn les corresponda. Asimismo, con una ante{h

lacidén no mayor a seis meses de la fecha que se prevé para comenzar la en-|

trega de posesién de las UNIDADES los BENEFICIARIOS, deber&n contribuir a
)

los gastos de equipamiento y decoracién de las &reas comunes del EDIFICIQ)
il

de acuerdo a la estimacidén de dichos gastos efectuados por el ESTUDIO vy elﬂ
[l

(I

porcentaje qgue le corresponda a la respectiva UNIDAD en los gastos comuneﬁi M
Il

del consorcio de acuerdo al Reglamento de Propiedad Horizontal, o su proyeci

Wi
to de no estar este otorgado. En caso que existieran sumas suficientes en|
i

el FONDO FIDUCIARIO la FIDUCIARIA podré adelantar los importes nec:esarj.cps“l:'j

para esos gastos de equipamiento y decoracién. Serd a cargo del respectivo
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adjudicatario los impuestos (sellos, ingresos brutos) gastos y honorarios
| de escribania que la entrega de posesién genere. 6.1.11) Designar el admi-

| nistrador del EDIFICIO gue le indigque la DESARROLLADORA al otorgar el Regla-

mento de Propiedad Horizontal. 6.2.) Retribucidén: Hasta el momento de la in- -

corporacién de los FIDUCIANTES “B” y aprobacién de los planos de obra en e-

\
tapa de proyecto no percibird retribucién alguna. En caso de ser sustituida
por decisién de los FIDUCIANTES “A“” conforme lo previsto en el articulo TER-
| CERO segundo parrafo no tendrid tampoco derecho a retribucién alguna.. En ca-
so de conseguirse la adhesién de los FIDUCIANTES “B” necesarios y llevarse
adelante la construccién del EDIFICIO tendrd derecho a los honorarios gque
resultan del Anexo 4. 6.3) Responsabilidad e Indemnidad: La FIDUCIARIA no
serd responsable de cualguier pérdida o reclamo gque pudiera resultar de sus
acciones u omisiones, salve culpa o dolo de su parte. La FIDUCIARIAR no sera

|
responsable de las decisiones y consecuentes acciones u omisiones gue sean

adoptadas conforme a lo previsto en el CONTRATO por las restantes partes,

tales como los FIDUCIANTES, la Asamblea de FIDUCIANTES, la DESARROLLADORA ©

el ESTUDIO, o adoptadas por la FIDUCIARIA por indicacidén o asesoramiento de |42

|
éstos conforme a lo previsto en el CONTRATO ¢ por terceros contratados de a- |

cuerdo a los procedimientos indicades en el CONTRATO. La FIDUCIRARIA, sus

| funcionarios, agentes y mandatarics, serén indemnizados ¥y mantenidos indem— |
\
|

nes por todo costo, dafic o pérdida, accién o gasto de cualgquier naturaleza,

incluyendo el resultado de condenas judiciales y el pago honorarios legales

razonables gue la FIDUCIARIA deba pagar o le sean impuestos como resultado

de su actuacién en cardcter de fiduciaria bajo el presente contrato, con la

excepcién de aguellos originados en su dolo o culpa. A dichos efectos, la
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FIDUCIARIA podrd afectar, retener, o ejercer una accidén de cobro sobre loéf
)
bienes fideicomitidos.- SEPTIMO: Cesacién de la FIDUCIARTA: 7.1) LA FIDUCIA-| |

RIA cesard como tal por: a) Por decisidn de LOS FIDUCIANTES en Asamblea Ex1?

traordinaria convocada al efecto, decisién gue deberd estar basadz en el in+

cumplimientc de sus obligaciones y ser tomada por una mayoria de FIDUCIAN{

TES que tengan, como minimo el 70% de los votos presentes; b) Por cualquie- |

ra de las causales previstas en el articulc 1678 del CCy CN; ¢)

puesto del articulo TERCERO segundo parrafo. 7.2) Producida cualquiera de|

las causales de cesacién mencionadas, LA FIDUCIARIA sera reemplazada poﬁj

quienes designe la DESARROLLADORA © los FIDUCIANTES “A” en el supuesto dell

| I\
Al [

articulo TERCERO segundo parrafo. En tal casc, LA FIDUCIARIA deberé presenf&
il

1
i
tar una rendicién de cuentas final, entregar toda la documentacién relativaﬁ

al CONTRATO gque estuviese en su poder y transferir EL PATRIMONIC FIDUCIARIdﬂ

al fiduciarioc sustituto, todc ello en un plazo de no mé&s de sesenta dias de i
notificada de la decisién de sustituirla en sus funciones, sin perjuicio dqq (W
los dafios y perjuicics de los que pudiera ser responszble por mal cumpli-

miento de ellas.- OCTAVO: El ESTUDIO: §.1) Tiene a su cargo: 8.1.1) Proyec4ﬁ

i
cidén. B8.1.2) Asesoramiento sobre el equipamiento y decoracién de Areas comu%ﬂ

to de arquitectura del EDIFICIO Y proyvecto para licitacién de la construc-

nes v estimacién de su costo. §.1.3) Coordinar la gestién de permisos muni{ﬂ

cipales para el inicio de la construccién (aprobacién de planos municipa- |

les, permiso de construccidén, etc.). 8.1.4) Revisién ¥ aprobacidén de la%ﬂ

VA

muestras y documentacién presentada por los contratistas durante 1la ejecu%Q

cién de la obra. 8.1.5) Control de la fiel interpretacién por los contratis{q h]
U

tas de los planos y de la documentacién técnica del proyecto de arquitectu_
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ra. 8.2) Retribucién: Cobrarid los honorarios gque resultan del Anexo 4. En

. el supuesto que se lo sustituya por decisién de los FIDUCIANTES “A” confor-

me lo previsto en el articulo TERCERO segundo pérrafo perderd el derecho a

‘la retribucién agqui prevista, sin perjuicio de ello si en ese supuesto el
IFIDEICOMISO deseara utilizar el PROYECTO para llevar adelante la construc-
| cidén del EDIFICIO deberd llegar a un acuerde con el ESTUDIO sobre sus hono-
| rarios a esos efectos. NOVENO: La DESARRCLLADORA: 2.1) Es quien ha realiza-
do todas las actividades previas 2 la firma del CONTRATO, entre otras, las
negociaciones con los FIDUCIANTES “A”, estructuracién del marco legal para
el desarrollo del emprendimiento, obtencién de un C.C.P.I. para la ejecu-
cién del EDIFICIO en el INMUEBLE, designacién del ESTUDIO y la FIDUCIARIA,
| estimacién del costo total del emprendimiento, del cronograma de los apor-
tes a efectuar por los FIDUCIANTES “B”, determinacién del porcentaje de con-
tribucién a costos de cada una de las UNIDADES cuya adjudicaciédn correspon-
|da a ellos, organizacién de la estrategia ¥ designacién de las personas en-
‘cargadas de la busqueda y relacién con guienes estén interesados en adherir
a2l FIDEICOMISO como FIDUCIANTES “B”, tarea esta Gltima que continda reali-
hzando, v adelantard los fondos necesarios v realizard las gestiones para la
iaprobacién de los planos del EDIFICIO en etapa de proyecto (sin derecho a
| reintegro de dichos fondos en caso de no producirse la adhesién de los EIDU-
;CIANTES wg” salvo en el supuesto del articulo TERCERO segundo parrafo). Asi-
mismo asume a su carge (i) aportar los Ifondos necesarios para abonar todos
| 1los gastos de mantenimiento e impuestos del del INMUEBLE, desde la fecha
del presente hasta la adhesién de los FIDUCIANTES ™“B” y (i1} presentar los

planos y abonar les derechos gue se reguieran para su registro, montos que
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seran reintegrados por los FIDUCIANTES “B” en las mismas condiciones referi{*

das para los planos en etapa proyecto. Con posterioridad, a la adhesién déh

(1l
Los FIDUCIANTES “B” tendri las siguientes facultades y obligaciones: 9.1.1ﬂﬁ
W
)

Designar al AUDITOR. 9.1.2) Indicar a la FIDUCIARIA las personas a contraﬂﬂ

tar para la ejecucién de las obras, su control Y para el equipamiento y de%

coracién de las &reas comunes. 8.1.3) Confeccionar el manual de uso y mante-)

nimiento del EDIFICIO. 9.1.4) Aprobar el plan de trabajos e inversicnes qué@

propongan los contratistas. 9.1.5) Gestionar, por si o por intermedio dﬁf

quien designe, los permiscs necesarios para comenzar la obra del EDIFICIOJJ

8.1.6) Implementar el sistema de contrataciones Y compras para la constructj
cién del EDIFICIO y equipamiento vy decoracién de &reas comunes. 9.1.7) Emi{n
tir informes de gestidén semestrales para los FIDUCIANTES respecto al desag;
rrollo del emprendimiento en términos de costo y tiempo durante la obra. 9&;

i)
1.8) Supervisar durante el desarrollo de la obra el desempefic de todos los|

profesionales, especialistas v empresas proveedoras y/o constructoras inter-| |

vinientes, complementande la funcidén de administradora de la FIDUCIARIA.

1.9) Control y aprobacién de los certificados de avance de obra y de laéﬂ Ul
|

i

respectivas facturas. $.1.12) Gerenciar Yy coordinar junto con el administraﬁ?

dor seleccionando la puesta en funcionamiento del EDIFICIO. 9:1-13) Coordi4u

nar la gestidn de aprobacién del trémite de divisidén en propiedad horizon-

tal y los tramites de finales de obra. 9.1.14) Aprobar el proyecto del Re%f

glamento de Propiedad Horizontal. 9.1.15) Elegir el primer administrado%g ;
IS

|\...‘
del EDIFICIO. 9.2) Retribucién: LA DESARROLLADORA percibird por su gestién

los honorarios descriptos en el Anexo 4. En el supuesto gue se la sustituy#m }f

por decisidén de los FIDUCIANTES “A” conforme lo previsto en el articulo TERTf
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CERO segunde parrafo perderid el derechc a la retribucidén agqul prevista, v
| deberd mantener indemne al fideicomiso y a los Fiduciantes A ante cualguier
reclamc de Oferentes como Fiduciantes B, de causa o titulo anterior a la
sustitucién.- DECIMO: Marca “Quartier”: El emprendimiento immobiliario gue
:llevaré a cabo el FIDEICOMISO hard uso de la marca “Quartier” ya que el EDI-
FICIO se denominard “Quartier Bajo Belgrano”. La propietaria de dicha marca
|es la DESARROLLADORA, gquien facilita su uso al FIDEICOMISO, gquedando expre-
"samente establecide que ello no otorga derecho alguno sobre ella a los FIDU-
| CIANTES ni a la FIDUCIARIA, ni a cualguier otra persona gue participe en el
FIDEICOMISO o a la cual se contrate. La autorizacidén para el uso de la mar-
ca Quartier y de la denominacidén “Quartier Bajo Belgrano” quedard sin efec-
'+to en el caso gue los FIDUCIANTES “A” sustituyan a la DESARRCLLADORA de a-
cuerdo a lo previsto en el articule TERCERO segundo parrafo.—- DECIMO PRIME-
RO: Viciocs — Otras Responsabilidades: Atento gque la FIDUCIARIA ¥ la DESARRO-
LIADORA no son vendedores ni constructores del EDIFICIO y las UNIDADES no a-
sumen responsabilidad por vicios de construccién frente a los FIDUCIANTES,
que deberadn reclamar directamente a los contratistas responsables.- DECIMO
| SEGUNDO: Conclusién del FIDEICCMISC Vencido el plazo del CONTRATO, cumplide
en su totalidad el objeto del mismo y canceladas sus obligaciones la FIDU-
CIARIR confeccionard un balance final y, de existir un remanente en el FON-
DO FIDUCIARIO, lo entregard al consorcio gue resulte de la divisidén en pro-
piedad horizontal del INMUEBLE para que acredite los fondos proporcionalmen-
te a su porcentaje de contribucién al FIDEICOMISC a las unidades cuya adju-
dicacién corresponde a los FIDUCIANTES “B”.- DECIMO TERCERO: Organos del FI-

DEICOMISO. Cierre del Ejercicio Econémico: 13.1) Asamblea Ordinaria: Las A-
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sambleas Ordinarias de FIDUCIANTES seran convocadas, una vez cada doce me{ﬁ
i

ses dentro de los cuatro meses del cierre del ejercicic anual a fin de que
la FIDUCIARIA rinda cuentas de su gestién. 13.2) CITACIONES. FORMA DE LAS A-
SAMBLEAS: Las citaciones se llevarén a cabo en el domicilio postal o eleCﬂ
trénico de cada uno de los FIDUCIANTES, por correo electrdnico o carta sim{"

ple con o sin aviso de retorno, todo ello a exclusive criterioc de la FIDU{;

CIARIA o de guien convogue a la Asamblea, comunicdndose la fecha, lugar ¥y,
hora de la reunién (dias y horas hdbiles y dentro de la ciudad de Buenos Ai—;i";'

res) si la misma se realizard en forma fisica (en ese casc se informara el
i
lugar de su celebracidén) o virtual (indicéndose el medio tecnolégiceo a utiéﬁ

Ul
il
|
|
|
|

lizar, plataforma y las dem&s circunstancias gue posibiliten 1la participa-"."f
cién, voz y voto de los FIDUCIANTES- y el orden del dia en el gque se deta{f
llaran puntualmente los temas a desarrollar con no menos de 7 dias de anti%w

cipacién. En el caso de Asambleas virtuales se deberédn grabar las mismas y?

transcribir en el Libro de Actas lo manifestade v decidido en ellas. En efﬁ
||‘|

caso de Asambleas fisicas, las mismas se celebrardn en el domicilio lega#}

(
de la FIDUCIARIA o en cualquier otro domicilio que ella indique, siempre
|

gue se encuentre ubicado dentro de la jurisdiccidén de la Ciudad Autdnoma dé*
Buenos Aires. Se deja constancia que las notificaciones electrénicas se ten-—
dran por validas si fueron remitidas a la direccidn electrdénica denunciad%;
por el FIDUCIANTE v la fecha de entrega serd la fecha en gue se remitid,|
comprometiéndose el receptor a revisar periddicamente su casilla de corre%ﬁ
electrénico. La DESARROLLADORA v la FIDUCIARIA participaran de las Asamble%f

as teniendo voz peroc no veote. Los FIDUCIANTES, la DESARROLLADORA y la FIDU41
H“,

CIARIA declaran expresamente gue aceptaran las decisiones que la Asambleii
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de FIDUCIANTES adopte de conformidad con lo establecido en el presente con-
| trato aun cuando disientan con ellas. 13.3) Quérum: Las reuniones se inicia-
! ran a la hora citada con los FIDUCIANTES gue tengan la mayoria de los votos:
y media hora después con los presentes cualquiera sea el numero de votos
. que representen. Seradn presididas por el Presidente de la FIDUCIARIA o
quien lo reemplace con facultades suficientes para hacerlo. 13.4) Asambleas
| Extraordinarias: Se llevaran a cabo cuando se convodguen, a iniciativa de la
| FIDUCIARIA, de la DESARROLLADORA o a solicitud de un ntmero de FIDUCIANTES
gue tengan derecho al 30% del total de votos. Estas se convocardn v sesiona-
rédn de acuerdo con las mismas reglas fijadas para las Ordinarias. 13.5) Ma-
yorias: Salvo las mayorias especiales previstas en el CONTRATO las decisic—|
nes en ambas categorias de Asambleas deberan adoptarse por la mayoria sim-
'ple de los votos presentes. Los FIDUCIEANTES que se encuentren en mora no
| tendrdn derecho a voto en las Asambleas ni se computaran para el quérum. Pa-
ra el cémputo del guérum y mayorias cada unidad funcional a la que se tenga
' derecho a adjudicacién conferird un voto repartiéndose los de los FIDUCIAN-

TES “A” por los porcentajes que les corresponden conforme lo previsto en el

capitule PRIMERC PUNTO 5). 13.6) Modificacicnes al contrato: Deberdn ser de- |

3 . Z v » |
cididas en Asambleas Extraordinarias y por una mayoria de fiduciantes que 4

tengan, como minimo, el 70% del total de los votos presentes. No se podran
modificar los dereches y obligaciones de los FIDUCIANTES “A” sin su confor-
midad. 13.7) Asambleas especiales: Cuando se trate de asuntos de interés de
.una sola clase de Fiduciantes (A o B), se convocard a asambleas especiales
de esa clase, que sesionar&n con las mismas reglas que las asambleas genera-

les. 13.8) Cierre de Ejercicio: Se establece el cierre del Ejercicio Econd-
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mico el 30 de Septiembre de cada afic.- DECIMO CUARTO: AUDITOR: 14.1) Tiené}
]

a su cargo las funciones establecidas en el articulo PRIMERC punto 15) y e4j
g

mitir informes sobre las rendicionss de cuentas de LA FIDUCIARIA.- DECIMq%

QUINTO: Escribania interviniente: 15.1) La Escribania Maschwitz -del Campo&f

: g ; ; il
con domicilio en Tucumd&n 715, piso 6°, Ciudad de Buencs Aires, efectuaré;

las siguientes tareas: 15.1.1) Certificacidén de firmas de los convenios d»s:;gj

adhesién que firmen los FIDUCIANTES “B”. 15.1.2) La transcripcidén vy protocofj

o

lizacién del CONTRATO vy sus modificaciones, expidiendo fotocopias certificaﬁ” i

das para la FIDUCIARIA. 15.1.3) Otorgar la escritura de transferencia fidu-ﬁ
il
1110}
ciaria del INMUEBLE. 15.1.4) Otcrgar los instrumentos de cesién de derechos|| |

y obligaciones gue efectéen los FIDUCIANTES “A” y “B” y las actas de entre#}
i
ga de posesidén de las UNIDADES. 15.1.5) Actuar en calidad de depositariqd

hasta la finalizacién del FIDEICOMISO, de la siguiente documentacién: eﬂ;

CONTRATO y sus modificaciones, las escrituras de adquisicién de dominio del

INMUEBLE, de una copia de los convenios de adhesién de los FIDUCIANTES w57

v de una copia de los contratos de las cesiones gue efectden los FIDUCIANTH
TES A y B. 15.1.6) Confeccionard y otorgaré, ademds, las siguientes escritu{i (]
()

ras: a) De afectacién del INMUEBLE al régimen de propiedad horizontal y o-

T||”
torgamiento del reglamento de copropiedad horizontal (que deberd aprobar la

DESARROLLADORA), b) De adjudicacidén de las UNIDADES a favor de los BENEFIJ;
I
CIARIOS. Las escrituras de transferencia de dominio de las Unidades de los|

FIDUCIANTES “A” que no hubieran side cedidas a terceros ser&n otorgadas poﬁ{
i

el escribano designado por los FIDUCIANTES “A”, y sus costos e impuestos se%u }

rédn soportados por elles. 15.1.7) Se establecen como UGnicas y totales retri-
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as profesionales mencionadas en los puntos 15.1.1), 15.1,2) ¥ 15.1.4) prece-
| dentes, cobraré& honorarios en las condiciones de mercado. b) por la realiza-
| cién de las tareas profesionales referidas en el punto 15.1.3}) precedente
la suma fija de U$S 15.000 {quince mil délares estadounidenses pagaderc en
‘billetes de esa moneda) mas IVA. c) por la realizacién de las tareas profe-
sionales mencionadas en el punto 15.1.6) precedente, el 0,9 % (cero coma
nueve por ciento) del importe en gue el BENEFICIARIO qgue tiene el derecho a
‘adjudicacién de la respectiva unidad, y su cedente, en caso de existir, ha-
yan contribuide al costo total, mads el IVA correspondiente. A esos efectos
se tomardn los importes aportados convertidos a ddélares estadounidenses al
momento de cada pago. En el caso de las unidades que corresponden a los FI-
DUCIANTES “A” o su/s cesionaric/s se tomard como valores los que a resulten
de aplicar el porcentual relativo fijado en el Anexo 3 sobre el valor asig-
nado al INMUEBLE en la escritura de transferencia fiduciaria convertide a
délares en ese momento. Dicho importe seri abonado, conjuntamente con los
gastos, tasas e impuestos que correspondan, por los BENEFICIARIOS simultane-
amente a la respectiva escritura de adjudicacién de la UNIDAD gue le corres-—
ponda.- DECIMO SEXTO: Declaraciones y Garantias de los FIDUCIANTES 16.1.—
Los FIDUCIANTES declaran v garantizan que: a) La formalizacidén y cumplimien-
to de este CONTRATO y de los actos que son su consecuencia se encuentran
dentro de las facultades, y en su caso del objeto social, del/ los FIDUCIAN-
TE/S, vy que para su debida formalizacién y cumplimiento no se encuentra pen-
diente autorizacién alguna por parte de cualquier érgano o autoridad. b) No
estd pendiente ni es inminente segtin su legal saber y entender ninguna ac-

| cién ante los tribunales por parte de organismos gubernamentales ¥y no exis-
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te a la fecha ningtin procesc que afecte significativamente a 1los FIDUCIANf%

TES y pueda tener un efecto adverso y significativo sobre la situacién fi{:

nanciera del FIDEICOMISO o sus operaciones afectando la validez o exigibili1H

dad de este CONTRATO. c) Los fondos liguidos necesarios para cumplir sus a-~

portes se encuentran plenamente disponikbles a la fecha del presente, o s

encontrarédn disponibles al momento en que deban efectuarlos. d) ILos fondos|
(I

aportados y a aportar al FIDEICOMISO provienen de un origen licito, ¥ ndf

|
viclan en ningln aspecto las leves, normas y procedimientos de prevencién | |

del lavado de dinero y financiamiento del terrorismo. La viclacién de la le#

(il
gislacién vigente en la materia hara responsable tinicamente a los FIDUCIAN-/ I
i
TES.- DECIMO SEPTIMO: Domicilio Y Jjurisdiccidén: Para todos los efectos lega%j '

les del presente CONTRATC, las partes constituyen domicilios especiales eﬁ;
1
los indicados por cada unc de ellos en el encabezamiento. Asimismo, qued@ﬁ

Il

establecido gue cualguier divergencia que se suscite con motivo de su ejecuTﬁ

cién, serd sometida a la decisién del Tribunal de Arbitraje General de liﬁ Eﬂ

Bolsa de Comercic de Buenos Aires. 2 tales efectos las partes declaran acep{~

tar en todos sus términos el Reglamento de dicho Tribunal. Como excepcién

los reclamos de aportes a los FIDUCIANTES, incluides gastos comunes una veiy

comenzada la entrega de posesién de las UNIDADES, tramitarén ante la Justi
cia Nacional en lo Civil de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. - De confor
midad se firman tres ejemplares de un mismo tencr Y a un solo y Unico efec
to en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento. Siguen ocho firmas 1

= (ol
legibles.- Hay un sello: Bs. As. 121/12/22. SELLO ACT. NOT. F018153481 vl
M =l

F018153482 v Anexos F003613060/61, F003613062/63. Hay un firma vy un sellg

que dice: JOSE LUIS del CAMPO - ESCRIBANC - MAT. 5126". COLEGIO DE ESCRIBA-
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NOS CIUDAD DE BUENOS AIRES CAPITAL FEDERAL REPUBLICA ARGENTINA.- ACTA DE

CERTIFICACION DE FIRMAS - LEY 404. F 018153481 Buenos Aires, 21 de Diciem-

| bre de 2022. En mi cardcter de escribano Titular del Registro Notarial N°

§77 de Capital Federal.- CERTIFICC: Que la/s firmas.- gue obra/n en el docu-
mento gue adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacién se forma-
liza simult&neamente por ACTA nlmero 161 del Libro N° 88, es/son puesta/s

en mi presencia por la/s persona/s cuyo/s nombre/s, documento/s de identi-

' dad v justificacién de identidad se indican: Diego Ernesto CARIDE FITTE con

DNI. 14.014.576, Marcelo Rodolfo GOMEZ PRIETO con DNI. 12.600.730, Gustavo

TELLER con DNI. 17.726.992 y Diego SILBERBERG con DNI. 27.777.665, guienes

._justifican su identidad conforme al incisc B) del Articulo 306 del Codigo

./ Civil y Comercial de la Nacién y manifiestan actuar: El primerc de los nom-—

brados en su cardcter de Presidente del Directorioc de "TP y A FIDUCIARIAR 3.

! A." FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISC QUARTIER BAJO BELGRANO, con domicilio legal

| en Avenida Leandre N. Alem 449, 60 piso de esta Ciudad, justificando: a) La

| existencia y capacidad juridica de la sociedad y las facultades suficientes

para este acto, con el Estatuto Social formalizado por escritura de fecha

'1° de Jjulic de 2005, ante el Escribano de esta Ciudad, Enrique Fernandez

| Moujan (n), al folio 3030 del Registro Notarial 284 a su cargo, inscripto

| en la Inspeccién General de Justicia el 17 de agosto de 2005 bajo el n’

| 8524 del L° 28, Sociedades por Acciones y b) El cardcter invocado con la Es-

critura de Inscripcién del Directorio en los términos del Articule 60 de la

| Ley General de Sociedades otorgada el 02 de octubre 20206, al folio 1557, de

| este mismo Registro Notarial, inscripta en la Inspeccién General de Justi-

cia el 11 de noviembre el 2020, bajo n® 11.388, del 1.° 101 de Sociedades

(A}
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por Acciones. Por su parte los Sefiores Marcelo Rodolfo GOMEZ PRIETO y Gusta%ﬂ
i”

vo TELLER, actiian como Apoderados de los Sefiores Juan Martin Lutteral coﬂf

DNI. 12.285.765 y de Claudio Andrés Ledén con DNI. 14.013.307, justificandé&

el cardcter invocado y las facultades suficientes para este acto con el Po-

der Especial otorgadoc por Escritura Publica n° 631 de fecha 14 de diciembré;

de 2022, al folio 4067, de este mismoc Registro Notarial, asimismo el Seﬁoﬁ* l

|
|
|
|

Marcelo Rodolfo GOMEZ PRIETC, lo hace por su propiec derecho. Por su partﬁz i

el Sr. Gustavo TELLER, actia ademds en su cardcter de Presidente de INVEMA|

S.A., Jjustificando la existencia y capacidad de la sociedad y las faculta%}

des suficientes para este acto con el Estatuto Social otorgade por Escritu{”
ra Publica n® 2 de fecha 24 de enero de 2002, ante la Escribana de esta ciu#% |
1§01 |
A

dad Hilda F. Migdal, al folio 4, del Registro Notarial n® 1913 interinamen%ﬁ

te a su cargo e inscripta en la Inspeccién General de Justicia el 29 de eneJ;

ro de 2002 bajo el n® 1003 del L° 16 de Sociedades por Acciones y el caréc;ﬂ

ter invocado con el Acta de Asamblea de fecha 10 de noviembre de 2021, en

donde se lo elige para el cargo que inviste en este acto. ¥ por dltimo eL}
(1
|l

Sr. Diego SILBERBERG, lo hace en su carécter de Presidente de 1la sociedaqf
I

COMPANIA DE INVERSION Y DESARROLLO S.A., justificando la existencia y capa-

cidad de la sociedad y las facultades suficientes para este acte con el Es-|

tatuto Scocial otorgado por Escritura Publica n° 488 de fecha 15 de agost&\ i

de 2014, ante el Escribano de esta ciudad Gabriel R. Burguefio, al folidﬂ

1960, del Registro Notarial n® 1927 de su adscripcién inscripta en la Ins%;
i
=

peccibén General de Justicia el 27 de agosto de 2014 bajo el n° 16.192 deii

L° 70 de Sociedades por Acciones y el cardcter invocado con el Acta de Asam

blea de fecha 27 de diciembre de 2018 en donde se lo elige para el cargﬁq
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que inviste en este acto.- Tengo a la vista para este acto en sus origina-
| les los instrumentos precedentemente relacionados.- Siguen una firma ilegi-
:ble v un sello gue dice: JOSE LUIS DEL CAMPCO ESCRIBANO MAT. 5126".- "COLE-
GIO DE ESCRIBANGS CIUDAD DE BUENOS AIRES CAPITAL FEDERAL REPUBLICA ARGENTI-

| NA.— ACTA DE CERTIFICACION DE FIRMAS - LEY 404. F 018153482 Buenos Aires,

121 de Diciembre de 2022. En mi cardcter de escribanc Titular del Registro |

|Notarial N° 677 de Capital Federal.- CERTIFICO: Que la/s firmas.- que obra/

n en el documente que adjunto a esta foja, cuyc requerimiento de certifica- |

_cién se formaliza simulténeamente por ACTA ntmero 162 del LIBRO numerc 88
es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s cuyo/s nombre/s, documen-

|to/s de identidad y justificacién de identidad se indican: ILuis Guillermo

CAMPS, con DNI. 12.945.274, Carlos German SPINA con DNI. 25.906.556, Tomas

CAMPS con DNI. 13.212.673 y Lucio Victorio GARCIA MANSILIA con DNI. 11.268.
599, quienes justifican su identidad conforme el inciso B) del Articulo 306
del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y manifiestan actuar por su pro-
pio derecho.- Siguen una firma ilegible v un sello gue dice: JOSE LUIS DEL
CAMPO ESCRIBANO MAT. 5126".- ES COPIA FIEL, doy fe.- Los comparecientes con-
.tinﬁan diciendo: Que solicitan de mi, el Autorizante agregue a la presente
fotocopia del Contrato pretranscripto y los anexos gue lo componen.-— El Es-

cribano Autcorizante hace constar: Que se retiene para el pago del Impuesto

| de Sellos la suma de $ 2.011.731,20, el cual fue calculado sobre el honora- |

rio de la Fiduciaria $ 182.670.246 mas u$s 102.509 equivale a $ 18.502.874,
50 conforme la paridad vigente al dia de ayer que informé el Banco de la Na-
cién Argentina, délar tipo vendedor gue ascendid a $ 180,50.- LEIDA gque les

fue ratifican su contenido firmando ante mi, doy fe.- Firmado: D.E. CARIDE
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cribano Titular de dicho registro expido la presente PRIMERA COPIA para T

Y A FIDUCIARIA S.A. en dieciseis sellos de Actuacidén Notarial numerados co

4

rrelativamente del (N) 027607653 al (N} 027607664 y del (N) 027607669 al

i
i
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2023 - 1983/2023 - 40 ANOS DE DEMOCRACIA

Numero Correlativo I.G.J.: 1985726 CUIT:
CONTRATO DE FIDEICOMISO '

Razén Social :

FIDEICOMISO QUARTIER BAJO BELGRANO

(antes):

Nidmero de Tramite: 9501336
C.Tram. Descripcion

D1198 INSCRIPCION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO URGENTE
Escritura/s 655-

y/o instrumentos privados: -

Inscripito en este Registro bzajo el numero: 30
del libro: 1 Fl , tomo: -
de: CONTRATOS DE FIDEICOMISOS

cCC.: 1 Buenos Aires, 07 de Febrero dg,2023
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