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PRIMERA COPIA. INQORPORACION POR TRANSCRIPCION.

PUERTO RETIRO. ESCRITURA NUMEROQ] C

5

mes de JUNIO del afic DOS MIL VEINTI 08, znie mi. Escribano Autorizante,

¢ |COMPARECE: Gilda Claudia AROQUGETT Fgentina, nacide el 4 de agesto de

7 11858, casada, titular del Documente Nacional de\déntidad 1‘3.924.4?9, CUIT 27-1 39244?9—-

[45]

1, con domicilic en Gorostiaga 2373, local 5, de esta Ciudad. La comparscients, personas

de mi conocimiento, declara que oforga el presente acto con PLENA L,APAC DAD, Iz cuz

w

10 |es presumida por lzy de acuerdo al principic de buena fe, y manifiestan que ello es asf ya
11 \que sus capacidades no han side restringidas ni limitadas por proceso judicial almno Y

12 ’q.;e tampoco se encuentra en tramite ningdn juicio en tal sentidc.- INTERVIENE en

13 Inombre y representacidn v en su caricter de Gerente de la sociedad denominada

14 | “ADMINISTRACION BUILDING SRL”, con CUIT: 30-71010033-7, con sede social en

15 ‘Fedenf‘o Lacroze 2252 de esia Ciudad, en su cardcter de Fidugiaria del “FIDEICOMISO
18 \DE ADMINISTRACION LOFTS & STUDIOS DISTRITO QUARTIER PUERTO RETIRO”,
17 \con su mismo domicilio en Gorostiaga 2373, local 5, de esta Ciudad, segtin lc acredita con
18 la siguiente documentacién a saber a) Contratc Secial otorgade por escritura plblica

18 Indmero 111 de fecha 12 de diciembre de 2008, pasade 2l folic 303 anis &l Registro

20 ‘Notarial 948 de esia Ciudad, documento inscripte-en 1GJ bajo el numero 1568 del Libro

21 126, Tomo SRL en la fechs 22 de febrero de 2007; b) Designacién de Gerenta otorgado
'\

22 jpor instrumento privado de fecha 16 de junio de 2010, documento inscripto en 13J bajo el

23 nimerc 9695 del Libro 134, tomo SRL en Ja fecha 22 de octubre de 2010 v ¢) contrato de

24 Fideicomiso de fecha 21de | junic de 2022. Documentacion que he tenido 2 |2 vists, consts

28 v en copia autenticads agrego a la presents.- Y en el cardcier invocado y acreditado,
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te transeripoion en la presente escritura de e cara oferta v aceptacion que me hege

inversicn Colective del Fondo Sammiepto 340 Ciudad Aufbnoms de Buenos Alres, ¥

ALLARIA LEDESMA FONDOS ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS

RESPONSABILIDAD LAVMITADA CUIT 30-71070033-7. con domiciic en la ocalls
Gorostiaga 2373 . jocal B, Ciudsd AutSnoma de Buenos Airss, insoripla en la nepeceiin
General de Justicia & 22 de febrero de 2007, bajo ¢ nimerc 1569 del Libro 126 de

Sociedades de Responsabiidad Limitada, representada en aste acly por su so0io gerenta,

“Fiduciarc’ en los trminos y condiciones que debsjo se defellan. se dinge a BANCO DE

¥

asegurado su plena vigencis, DICE Que fa sociedad. "ADMINISTRACION BUILDING &
SOCIEDRAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA" es fiducigria del Fidelcomiso :
denominade FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION LOFTS & STUDIOS DIBTRITO
GUARTIER PUERTO RETIRQ, constituido por instrumento privade del 27 de junio de

=97 Cue con la finalidad de adecuaro a escritura plblica, requisre de mi &l autorizants,

sfectos gua pudieran coresponder. Considarando legiimo el interés invocado y que

BANCD DE VALORES 5.4, en su cerdeler de Agente de Cusfodm de Froducios de Y

COMUNES DE INVERSION $.A, en su caracter de Agenie de Adiminisiacion de
Buenps Ares. Ref: (ferla de Sideicomiso de administracin Loffs & Studios Lishit

Ouariier Puero Refiro De nueste consideracin: Copforms  las  conversacionss

manierides, por medic de iz presenie, ADMINISTRACION BUILDING SOUIEDAD DE 4z

Gilda Claudia Arcugeftl DN 13.924.478, en adelante denominada comn e Clerente” ¢ 7

YALORES 5.4, en su cardoler de Agente de Custodia de Productos de inversion Colecliva

o 5 ALLARIA LEDESMA FONDOS ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE DE

entrega v agrego copia a la presente, solicitando expida primera copia de la presente a los |

procedo a transcribin “Chudad Autdnorna de Buenos Aires, 21 de junio de 2022.- 3res.

o
(e

Brodictos de fnversidn Colectiva del Fondo 25 de mayo 377, piso 11 Cludad Autonoma de 5

[
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1 FONDOS COMUNES DE INVERSION r/f., en sy cardeter de Agenie de Administracidn

n

de Froducfos de inversién  Colsctva del fondo comdn de inversitn ‘ALLARIA

(€]

ARGENCONS DISTRITO QUARTIER YUERTC RETIRO FONDO COMUN DE

iy

INVERSION CERRADO INMOBILIARIO LEY 27 260” CUIT 80-71551740-8, an adefanis

()]

)

terminerse sito en cafle Comodore FPedro Zakni §n®, esguina Meyor Arturo Pedro Luisoni

8 s/ esguina Av. Presidents Ramén S, Castific\sh®, esquina calie sin nombre oficial - sin
4 i % ¥

nimero, Ciudad Autdnoma de Buenos Ajres gue consta de dos edfficios denominadcs

Lan]

‘Edificio Lofis™ y “Edificio Studios® cuvas respectives unidedes estardn destinzdas a
W iviviends, epto profesional y afguiter femporario v, en s caso degf Edificio Studios v de o
P2 Fiania Baja def Edificio Lofts, también & oficinas comerciales, locales comerciales (en P8
18 |de ambos edificios), cocheras ¥ bauleras fle “Clorfa™. La Oferta fendrd una vigencia de 10

4 dias corridos a contar desde fz fecha de su recepcion (ef "Flezo de Acepiscion’) v se

ok
h

consideraré acepiada siempre que, dentrc de dicho plezo, &f Destinataric remita su

—
(453

‘acepiacion en forrma expresa mediante s envio de Is nota de eceptacion cuyo maodefo obra

—t
~f

|como Anexo B 2 fa presente. Sz aceptacidn no fuera efectiva deniro dei plazo estiputado,

18 ,ls'a Ofeita se considerard rechazada por el Destinatario v quedard atfomalicarmenie sin

b
LOv]

efecto. i fa Oferta fuers aceptadz de conformidad con fo previsio en ef pémafo

I\
&)

orecadents, la refacién contracivat se regird por los #rminos y condiciones gue se defaflan

)
o

' 1@ coniinuacién en anexc A (los “Términos v Condiciones”). Saiudamos a Uds. etentemente;

i

2 \ADMINISTRACION BUILDING S0CIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

1]

% |Aclaracién: Cargo: hay uns fitne ¥y aclaracicn ilegible. ANEXQ A TERMINGS Y

24 JCGNQfoOMES CONSIDERANDO: A. Que ef Fondo es un fonde comdn de inversion.

25 }regfsifado bajo & N° 9171 en ia Comisién Nacional de Yaiores, gue tiene por objelo sspecial
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Ley 27.260. B Que o Fondo es propietario del inmueble sito en ia palfe Comodoro Pedro

Castilic o/ esguina calfe sin nombre oficial ¥ sin ndmere, Giudad Aulidnoma de Buenos |

conjunto edivio que consla de des edifiios denominados “Edificio Lofis® y “Edificio

aiguiier temporario v, en el caso dal Bdifein Studios v de fa Planta Baja def Edificio Lofts,

tambien & oficinas comerciales, Jocales comerciales (en P8, de ambos adiiclos), cocheras

adifivics v unfdades presedentemants detaliades, asf como BmbiEn SUS BreRS COMUNEE.
0 Oue es infencidn def Fondo dividir el inmueble en prapiedad horizontal £, Que gl Fondo
he suscnpto bolelos de compraventa con compradores de las pnidades funcionsles v :

complementarias de los edificios que integran ef Conjunto {las Unidades). habigndose

reservado la facuifad de designar al administrador def fullio consoroio de propietains (&

del dia en gue reciban fa posesion de fas Unidedes y/o desde of dfe en gue debiaron haber

comunes del Confunta; (i) todos los impuestos, tasas y conlribuciones que recaigan §obre
las Unfdades v sobre of Conjunio; (1 en geneval fodos jos gesios comunss def Lonjunto

iodos alfios, cyando se frale Jo gasios COmuUnss dei Conjunts o de algunos de sus wdificios,

adjunta como Anexs §. G. Que debido a los Hempos que conlleva hatituaimente &f

procesn de aprebacidn de los planos de mensura v divisidn en propieded horizortal ¥, por

le inversidn en sctvos inmobifierios en el marco de o pravisto por ef At 42, e, b} de fa 12k
Zanni o/n°, esguina Mayor Artwro Pedro [ yisoni s/ esquing Av. Presidents Ramdn &

Afres (el “inmuebis’. G Qus of Eonde esté imminando ja construccidn en ef Inmueblis un |

v baulgras (el “Conjunio’). Se adiuntan como Anexo [ pancs en donde se dentifican ios s

recibidn su posesidn en caso de negerse & haceric, serén a carge de jos respectivod A

compradores: (] fodos jos gasios de adminisiacién v mentenimiente de jas droms 4

de scusrdo & porcenigie que fe corresponds e cade unidad conforme al deisls gue se

2

2
i

sk

s

Studins” cuyas respeciivas unidades esiarén destinadas a vivienda, aplo profssional y

Cansorcie’). Fo Gue ef Fondo ha pactade con cada uno de los compradares que, a partir
LIRS LI S E Gue, o
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Consorcio, momente en sf cual el Fiduciario deberdeedsr 12 {fituaridad de los derechos,

fondos percibidos y obligaciones del Fideicomiso af Consorcio que. s& consffuye, por
| infermedio del edministrador que sea dasignado en tal ocasitn, en un todo de acverde con
e Régimen de Fropiedad Horizonial (segiin Tiiulo V, del Libro Cuario, def Cddigo Civil v

- Comercial de fa Macidry), v proceder & exiinguir ef Fideicomiso, CLAUSULA PRIIERA:

[DEFINICIONES. A fodos los efectos de la Oferia, fos t&rminos gue aparscen en &f
- |presents fendrdn Jos significados que seguidamenie se les esignan: Administrador: Serd
ADIMINISTRACION BUILDING SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, guien
serd responsable por la administracién def LConjunio con f alcence que se deferming en of
presenie Baneficiarios: Seré ef Fiduciante v fos Compradores fiaf como se fos define més
5 gea’e!an?e). Bienes Fideicomitides: Sardn: () ef derecho af cobro de jas sumas gue jos
Cbligados &f Pago deban abonar pars pagar los gasios comunes def Conjunto (i) fodes Jos
apories que sfectuare o Fiduciante: (i) los Fondos def Fideicomisc, év) ef Fondo da
ﬁdmﬁnfsﬁ*scfén Y. en general, todos jos demés fondos y/o bienes gue, 2 fitulo fiduciario v
;corg sujecion y armegio a fo esteblecido en i wesente Oferia, ingresen a y/o sean
gadqafffdos por &f Fideicomiseo (incluyendo, perc no fimiade a aguefivs derivados de j=
inversicn de tales conceptos, aguelios adguiridos en sustitucin de effos wio con los frutos

¥/o & producio de acies de disposicidn de jos mismos, eic.) vy (v] Jos derechas de




hagen en o U0, © 508 CREIONENIDS Y0 SUCESONSS JOr ctialguier ulo siampre qua hig Van

det Edificio Studing v fa Plants Baje del Edifvio Lofls, también g offcines comertialss,

condiciones de dividicse en propieded horizontal Cuentas de Administracion: Serén ias

Eideicomitidos, v desde fa cual se sufregarén los Gastos Comunes. Egificio Lofts: Esta
uhicade sn g celle Comodoro Pedro Zanry SN, esquing Mayor Arluro Fadre Lasoni SN
ssquina Av. Presidente Ramdn S Castillo SN esquing cafle sin nombre oficial ¥ s
ntimern, Ciudad Autdnoma de Buencs Aires, Nomenclalura catastral Cirsunseripoidn. 20
Seccidn 5 Menzans 74 0. Edificio Studios: Esté ubicado en iz calie Comodoro Pedro
Zanni 5 esquing Mavor Arturo Pedro Lusoni SN, esquinag Ay, Fresidents Farmdn 5
Castitio 5/, ssguing calte sin nombre oficial y-sin ndmere, Cluted Auidnoma de Buenscs
Aires,  Nomenclatura  celastrall  Clrounsoripeion 20, Seccicn 3 Manzans 74 0D
Fideicamisario; Serd of Consorcio.  Fideicomisa: Fs ef “Fideicomise de Administrasion
Cuartier Puerio Retiro L&S, gue fendré su domiclio en &l dominilio del Fiduciaric

Fiuciamte: Significe BANCO DE VALORES 3.4, ¥ ALLARIA LEDESHA FONDOS

NOo027192648

adminisiracién del Conjunto, Compradores: Son jas perscnes humanas o juridices gus
hayen suscripto boleto de compraventa con & Fiduciante, en ia condicion de compradores |

de cuslquisra de fas unidades funcionales y/o complamentaras dei Conjunio, o gue 1o

tomado posesicn de ja respective Unidad o que hayan side citados pare efo Confumo:
Son los ediicios denominados ‘Edificio Lofls™ y “Fdificlo Studios” cuyas respectives :

unidades estarén destinades a viviends, eplo profesional y alguiler temporario y. en el caso

iocales comerciales {en P.B. de ambos edificios), cocheras y bauleras. Consarefo: Es e

future consorcio de copropistarios, a constituirse cuando ef Inmueble se encuenire en o

suenies fduciarias hancarias /o de cualquier o Hpo, en pesos argentinos vio ddlares 57
eatadounidenses abisrtas v mantenidas por & Fiduclao a nombre del Fidaioomizc &

institucionss Elegibles, en la cual se depositarén jos fondos provenienies de los Bienss

)

Fn
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i
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ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE D&

{1]

—4

FONDOS COMUNES DE INVERSION S.A.

iV]

actuando en sus respeciivos carsciares de Aganie de Cusiodia de Producios de Inversitn

3]

Cofectiva y Agente de Administracidn de Produ p_ s de inversion Colectve def fondo comun

A

de inversicn “ALLARIA ARGENCONS DISTR TO\QUARTIER PUERTO RETIRC FONDO

in

COMUN DE INVERSION CERRADD INMQBIL SARIO LEY 27.2607. Fiduciario: Es

th

ADMIMISTRACION BUILDING SOCIEDAD o8 CONSABILIDAD LIMITADA. Fondos
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ada momento existar en las Cuentas

®f fondo que se constiuird con jos
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importes gue abonen af efecto cads uno de fos Compradores al momento de recibic Ia
C posesién ds fas respectivas unidades, conforme fo pactado por ef Fiduciante con cada Ui
11 ide effos en los boleios de compravenia. Gastos Comunes: Tendré ef significede Gue a
iz \dicho témino se le asigna en 2 cldusuls 3.5, de asta Oferta. inmueble: Es & inmueble
& \ubicado en fa calle Comadoro Pedrs Zanni s/n °. esguinag Mayor Arturc Pedra Euisoni s/n %
14 \esguine Av. Fresidente Remdn 8. Casiiio &/n°, esguins calfle sin nombre oficial ¥ sin
15 :m}merc, de ssia Ciudad Autdnoma de Busnos Aires. Institucin Efegible: Serd uns
18 eniidad financiera de Ja Repdblica Argentina, con aulorizacidn suficients pera opsrar
17 loforgada por ef Banco Cenial de ja Repdblica Argenting, v con adecuada califcecion de
‘8 rfesga, © bien, un agente de liguidacidn y compensacisn registrado anfe e Comisidn
1% Nacional de Velores o instiucidn financiera o dei mercado de capitales, con debida
20 mtrdorizacion para funcionar clorgads por auloridad compsiente, & eleccidn def Eiduciario,

21 [fversiones Elegibles: Sers cualguiera de las siguientes inversiones transitorias gus sa

z2z kea!fcen cont fos Fondos del Fideicomise: (a) depdsiios 2 piazo fijo o en cuenta corrients
23 denominadas en Défares © Pesos constituidos en entidades financieras auforizadas por ef

24 BCRA; y/o (b) cuotapertes de fondos cormsunes de inversidn constiuidos en la Reptblica

25 |Argenfine con rescais inmediato {T+0) y/o money market funds o fondos comunss de




inversion de renta. fim vio (o) Tiulos de deuda pibiica macional, provingisl v muricipal |

ssgln ia jurisdicoién de gue se frale. Liguidacion Fensuni; Tendrd of significadc que &
diche idmino se le asigna en fg ciusuls 444 de esta Oferla. Obsigado af pago: Serén {7}
les Compradores v, (i) @ Fiduciante, solo con relacion & aguelias Unidades cuve posesion :

no hubjess side enfregads a un Comprador y/o respecta de las que un Compeadar 10

ubisre side offado B recibit iB posesidn. Oferta: Significs la cerla oferls fechatis,

Serd ef Fiduciante v & Fiduciario, sn conjunto o individugimente. Parrimonio Fidusiarto:

snouenira exento de la sccidn sinpular o colective de fos acreedores def Fliuciano v del

comunicados por escrito por cads una de fas Bartes, como las psrsonas aulonzadas para

cancelscidn de las mismas. Reglamentes: Son Jos proyecios de reglamenios de

Simados por les Perles pasarén a formar parte de la Oferie Los Reglarmenios
astablecersn las reglas de convivencia en f Conjunto durante la vigengia def Fidelcomise,

v hasia

P

N 0271326350

lstras def fesoro, y Hulos emititios por otres entes, v organismos, descentralizados ©
autérguicos, incluyenda Letras v Nolas emitidas por af BCRA; vio (d) operaciones activas |
da pase o auciones; wo fe) cugiqurer oo Instrumento segdn instuceion del Fidusiants,

Gue cuente con autonzacion de negociaion det cropnismo regulsdor corespondiends Y

incluyendo su cusrpo principad, fodos sus Anexos ¥ su nota desceptacion. Fartes o Parte: :

staré integrado por jos Bienes Fidejcomifidos. Constituys un patimonio de afectacion

separedo de los patimoros def Fiduciante y del Siduciario v, en ese oeractsr, se .-
Giduciante,  Personss Autorizadss: Serén Jas persongs cuyos nombres  sean o ;
cualguier po de polFCaCIOnN, COMUNIECion o infmacidn entre s Parles segdn fo pravisto 8
en meta Oferts. La designacion de las Personas Autorizadas por una Parte confinuard en 14

plena vigencia hasta fanio la oba Parle recide un aviso comunicando la modificacion ¢ |

propiedad horzonfal e intemo gue redacie & Fducisrie, conoce & Fiduckrio ¥y gus

anto se constiuya e Consorcio con ef perfinente Reglamento de Fropledad WY

53
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consiitucion de upn fdeicomiso de adminisirach . don amegio 2 las disposiciones de jos Bl

Capitufos 30 y 31 del Trulo IV, del Lisro Terce o, \del Cédigo Civii y Comercial de f2

Nacidn, y deméds normas legsles v reglamentaria aplicables, mediante ef cual &f

Fiduciante encomienda por esie scio al Fiduciavo\ia adminisiracidn de los Bienes
Fideicomitidos y ef encargo fiduciario de efectuar la Sdminisiracidn integral def Conjunic i
hasta la afectacion del Inmueble en FPropiedad Horizontal ¥ la consscuente constitucion
formal def Consorcio; en un fodo de acusrdo con fo previsic en iz presenie Oferta. 2.2. £/
fencuedrs juridico mediante ef cual se afectarén los Fondos def Fideicomiso v demés :.":.
Bienes Fidsicomitidos gue se aporien y recavden duranie [a vigencie de la presente Oferta,

14 |serd e propiedad fiduciaria en fos témincs def articulo 1682 ¥ concordantes del Cddigo

Civil y Comercial de iz Necién. CLAUSULA TERCERA: APORTES DEL FIDUCIANTE. |

| FONDOS DEL FIDEICOMISC Y SU APLICACION. CUENTAS DE ADMINISTRACION.
" |3.1. E! Fiduciante iransfisre en este acic al Fiduciario, en carécter de aporte fiduciario, ||
fodos los derechos que tiene ¥ posee respecio de e administracidn de las Unidades de/

Conjunte, lo gue inciuye fa liquidacidn y recaudacién de fas sumas necesarias para afroniar ||

ffos Gastos Comunes. 3.2. Serén a cargo del Fiducianie, en cardcter de apories, fos Gasios

Comunes corespondientes a agusilas Unidedes Cuya posesion no hubiese sido entregada || '_'i'_

& un Comprador y/o respecio de fas que un Comprador no hubiere sido citado & recibir ja

‘posesfén, al momenio de emisidn de cada Liguidacidn Mensual. 2.5 lLos impories

acreditados en fas cuentas dsi Fideicomiso serdn utilizados mensualmenie para suiragar

S los gastos. corespondientss af Conjunio y los necesarios para s sosterimienio del
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Fideicomiso, v Qus pera una mejor conceptualizacion serfan lodos aguelios gastas gus 28
ravestiian la condicidn de gastos comunss durante el funcionamientc de cuslquier 27
Consorcio bajo of Regimen de FPropledad Horizontsl (es deck, tanto los gasios ardinarios

come fos exiandinarios, de naliraleza comun o comunfiana) y los comesponttienies af

presente Fideioomisc, A modo de efemplo, se enfiende come gastos comunes (i &l pago
de cualguier chligacion dinerania a cargo del Fiduciario en su calided de tal bajo la presenie 5
Oferfs; () 8 sufragar cualguier fpo de gasfos dervados de fa adminisfracion, O
mantenimienio wh reparacidn v conirod del Donjunio cuyo pago comresponderia a fos
propietarios de fas Unidades de estar constludo ef Consorcia, ¥y de los Blenes
Ehdmicomitides, excepl cusndo se ate-de geslos o coslos impultblas &l Siduciante Wo g

algunc de los Compradores, por aclos, hechos ¢ omisiones propias o Jde fveerns por log

gus deba responder (pudiendo en ese sase o Flduciario efectuar fa reparanion v reclamst

postercrmente ef reinfegro de 1os fordos al responsabie); (i) al pago de impuesios, taszs, U

contibucionss v servicios de cuslguier naluralezs gue fes comespondents pagar a s D35

propietarios de lag Unidades de esfar constituido of Consoroio {v) af pago de impuasios,
tasas v contributionss que graven af Fideicomiso yio al Gonunts vio a jos Bienss
Eidsicomitidas (v} & pago de sueidos, jornales y cargas sociales de lafs personals gue e
Fidusiario emplee a fin de prestar servicics directamente en af Conjunto; {vi) e sulragsr 4
gasios derivados de ia ejscusion judiciel de fa obiigacion de pago cied Ficluiands v de dos : A
Compradores en fos rmines indicados en la presente Oferta, ncitvendo ef pago de tasas
v honorarios: (vij 8 pago de sevisios v cushuier olro gasto u ohligacion refasionads con ] ; i
administracidn fiduciaria de los Bienes Fidsicomitidos; v (v} &l pago de honorarios clef g

Fidugisnio flodos affos, en conjunio, los "Gastos Comunes’). Cualguder fondo remanenie gn 7

jas Cuertas de Administracidn, una vez sufragados mensualiments {odos ios Gastos

Comunes, serg manleride en dichas cuenfas para fuluras oblinacionss derivadss de B

€5€0020T¥80222
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materia de ibutos. se deja consitancia gue: (8} Serdn pagados por ef Fidudiario con jos

Bienes Fideicomitides, los Fribidos, impuestos, lthsas v contribuciones, presenies v fuiuros,

¥ demas sumas que correspondan respes o\ de! Fafimonio Fduciaric, fos Gasios

Comunes y los refativos a fa instrumeniacidn Pe la presente Oferia ¥ sus modificaciones.

(b} Ef Fiduciario no estaré obligade & adelaniar folydos ni & financiar de forma alguns les
{ribuios. def Fideicorniso nf dal Fiducianie. 3. [. Las Gastos Comunes esterén a cargo
.excfasivc dgel Fideicomiso v serén solveniados .‘"‘- ps Bfenes Fldsicomitidos. Los Gasios
{Comunes fendran el sigulente orden de prela e vy subordinaciGn: {a) Los tibufos,

impuaslos, iasas y contribuciones, presenies y futuros, v demés sumas qus correspondan

raspecfo del Palimonfc Fiduciario, fos Gastos Comunes v lz presenfe Oferta v sus
Yy P ¥

moedificaciones. (5} £l honeorario del Fiduciario. {c) Los restantes gasios del Fideicomiso
Ssegf?n ef orden de prelacidn gue defermine of Fiduciario. 5.8. F Fiduciario inveriird en
‘forma transflorfa fos Fondos def Fidefcomiso en Inversiones Elegibles conforme fas
‘nsiucciones que fe imparts af respecto & Fiduciante. 3.8, Ef Fiduciario podrd constiuir
reservas cof fos Fondos del Fidefcomiso a efectos de cubrir ¢ flujo de fondes proyectads
para cubrir la actvidad del Fideicomiso v su oporiuna liguidacidn. 2.10 A fa mayor
;&revedad posidle, o Fiducierio abrird una Cuenis de Administracidn a nombre del
Fideicomiso y a fa erden del Fidudiario en (i) Una entidad financiera autorizada por ef
Bance Cenfral de la Repibiica Argentine y obra en (i) Affaria Ledesma v Ciz S.A,
depositante N° § en Caja Valores SA. Las Cuentas de Adminfstracién serén edministradas
;oor &f Fiduciaric conforme-fo dispuesto en esta Oferfa y podrén ser utifizadas Unicamente a

ios iines del cumplimiento del presente, permaneciendo siempre separadas del patimonio

i :a‘e! Fduciatic. Los fondos exisfentes en dichas Cuenias de Adminisirecion serdn Fondes

idef Fideicomiso. CLAUSULA CUALRTA: DECLARACIONES, DERECHCOS Y
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OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO. 4.1, ET Fidusiario, en general declara y garaniiza |

guer (1 Le formalizacion v &l cumplimdentc del Fideicomiso y de Jos acios gue son su

oonsscuencsia se encuaniran dento de s obligeciones v faculfades, v en su caso del

nhjeto sooial def Fiduciario. () No esté pendiante i es inminente segun su feal saber v

entender ninguna accidn ante fos Iribunales por parte de organismos gubsrnamertiales y

ne exisle g ja feche ningtn proceso gque afscle significativaments lf Fduciario ¥ pusds
tener un efecic adverse v significative sobre la validez o exigibiiidad def Fideicomiso, (1)

Concos v aoepts ot Reglamentos. 4.2 En ef marce de sus facultades como Hitlar v

administrador del Pelrimonio Fiduciario, o Fiduclerin aciuarsg slempre dentro de as paulas

establacidas en esfa Oferta v en inferds del Fiducianie v de los Compradores. Deberd

cumplir debidamenie con sus obfigaciones y hacer use de sus faculiades otorgadss por fa

presente v slempre dento del marce de fa Jey. 4.3 El Fducisric deberd cumplir las 5
ohfigacionss emergeniss de Ja prasents Oferta, v las que reswlen de la nonmaiive

aplicable asumiendo e compromiso de actyar seglin jos pardmefics de responsabliiidad

impuesics por los arficuios 1674 y concardanies del Cédige Chvl y Comercial de fa Nacidn,

v de realizar sus mejores esfuerzos, con fa prudencia y diligencia del buen homnbre de P41

regocios, gue aciia sobre ja base de la conflanzs Jepositada en él 4.4 & Fidusiana,
g ¢

durante fa vigencie del Fideicomiso ftendré Jas funciones, fecuflades, derechuos y 49

ohligaciones gue, a mode enundialive y sin ser faxetivo, se sefielan a continuasion: 4.4.%
Aplicar los Bienss Fideicomitidos & las destinos indicados en fa Oferla; 4.4.2. Efscular fas
resolucionas dictadas en Asambisas de Bensficiarios: 4.4.3. inferpretar v hacer cumplir o
Regiamentos, 4.4.4. Presentar lg liguidaciin mensusl de los pages & efecluar por los
Obsfigados -af Page a modo de figuidacion de expensas. con ef detalle de: (i} saido af inicio
corraspondiente. a los fondos Hauidos del Fideisomiso; (iHios ingresos comaspondienes 8

‘e lguidacidn del mes anterior; (i) los Gastos Gomunes abonados en el perodo) (W)

o5
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reservas constividas v detalle de su apficacion

figuidacion; y (vij detaffe de morosos (la “Ligufdecidn Mensual’). & Liguidacién Mensuai

deberd ser presentada por ef Administrader dé o de fos primercs es (3) diss corridos
def mes siguiente &f gus se fguida, . donde cohs iif ef prorralec entre fas Unidades | de
conformidad con ios porcentafes asignados g calla kria de effas en ef Anaxo i jos gue han
sido determinados de manera definftiva para - favfgeﬂcfa de sste Fideicomizse, a partir
de jos planos de obra aclualizadcs, pudiende o cofﬁc{df}' con fos porceniuales que
finaimente surfan de los plancs de mensura y divisidn en propiedad forizonta] que se
apruehen oporiunemenie. 4.4.5 Recaudar de fos Cbfigados 2! Pago les sumas
correspondiantes segdn las fquidaciones mensusies. 4.4.6. Administrer v disponer de los
Bisnes Fideicomitides con suiecidn las disposiciones de esta Oferta; 4.4.7. Expedi lfos
.cefﬁﬁcedos de deude, iniimar &f pago y ejecutar fudicialmente & fos deudores morosos:
44.8. Ordenar y pagar cualguier reparacidn o arreglo necesaifo en fas parfes comunes o
tas producidas en fas Unidades y gue comesponda gue fas pague e Fideicomiso; 4.4.8
Lievar un Registro actusiizadc &2 Jos Compradores; 4.4.96. Lievar & confabilidad def
:Ffdefcsmf'so en forma separada oo ja propia, conforme e los principics de coniabifidad
generaimente aceplades, y rendir cusntas anualmente a los Beneficiarios & lraves de un

informe anusl y e presentacién de los estados contables def Fidelcomise. B informe anua!

consiars de una rendicion ds cuentas defallada, que incluird una copia de fas figuidaciones

imensuales correspondienies al periodo comprendide en la rendicién de cuerntas, v &f

! \detalle de cusiguier informacidn gue estime relevanie incluir VY s& presenizrd & los

Beneiicierics junic & fa, convocatoria a Asambles Ordinaria de Beneficiarios para iratario,
denlro de los noventa (90) dias corridos de finalizadé ef Ejercicio Fcondmico anuall 4.4.%%.
Soner & disposicidn en el dormicifio del Fiduciario, ¥ por correc electdnico en of caso de jos

Cornpradores, con ric mencs de dies (70} dias habiles de anticipecidn af fijado pera la
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nelebrasidn de la Asamblea ordinaria, & informe anual y 1os esfados confables audiatios =8

del Fideicomise del ejercicio vencido, 4412, Representar al Fideicomiso snfe las

autoridades poblicas. sean ellas suministativas, fistales, noficiales, sindicales y/o

judiciales nacionales v del gobfermo de ia ciudad, en cuslquier gestidn o esunky que hags

o jos intereses del mismer 4.4.13. Contratar, previa conformidad expresa def Frduciants

L

sobre fa persong v relhucion. a5 persunas ¥ aimprosas necesarias pars of funcionamients |
dei Conuro (inferdente, servicios de fmpleze de tangves, seviclo de desinfeccicn, Az
servicio de mardenimiento de inslalaciones fias confra incendio, servicio de jardineria,

servicio de cerfificacicn de ceideras, ssvicic de abong de ascensores, servivio de oY

seguridad, servicio de limpleza de partes COMUNGS, contratacion de dos personas pare

&

mmantsnimianc del edificio. contratacider de pdlizas de seguro de regponsabiidad oivit @

incendic) y velar por gue dicho personsl ¥ empresas cumplan sus funcionss debidamante.

1 caso de resullar necesana la contrafacidn de olras personas viz ernpresas se debera

peddiy auforizacién expresa af Fiduciante g fal efento. El despide del personal o rescisidn de

ofertas de servicics requerird también 1 conformidad del Fiduciante: &.4.44 Oforgar
povieras generales y especiales, inclusive judicisles previa conformidad por escito def
Fiducianie: 4.4.158, Otorgar jos instrurnenios publicos y privados que sean NecHsErios pars
in ejscucitn v cumplimdento de este Ciferta 4.4.18. Apfcer las mufles v sancionss @ &~

copforme e mecanismo  gus dispongan los  Reglamenios, £4,47. Efectusr fas

e

presentaciones ¥ pagos corespondientes a jos impuesics del Fidelcomiso (o de g

administranicn fduciaria) an la forma v fiempos gue detenminen 88 nomas aplicables v "

las autoridedes de confrol competentes; 4.4.18. Liguidar &f Fideicorriso segin fos Brminos
v condiciones establecidos en & presenie; 4449, Dar cumplimianto efectivo con lodas fas

ahiigacionas impuestas por fa UIF, o quien en ef fuluro fm resmplace, a8 fin de nscribirse v

mantener la insoripoidn como Sujete Obfigedo durants foda fa vigancia de lp presenie |7
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reparacion e innovacionss sobre bienes comunes, prithas\de seguros, sueidos y cargas

| sociafes de empleados afeciados e fa cosa comin, fondds para cubrir fos Gaslos Comunes

v confribucionas no realizados por morosos, entre oﬂ'es} (i) tode ofra obligacidn que, de
acuerdo con jos usos y cosfumbres, habiiualmenis quedé a targo de los copropistarios
integraries ds. un Consorcio de copropisiarios de un inm_bf sometido al Régimen de
Fropiedad Horizontal, y (iv) iodas las sumas necesarias v suficientes para sufragar los
impuestos gue graven al Fidefcomiso, como asi también los que sean necesarios para

?safragar todos los restantes gasics del Fideicomisc, por fodos los ofros conceptos no

previstos. en esta Oferfe que estén debidamente aprobedos por & Fiduclanie, v que
gz‘ambﬁéﬂ seran considerados gastos def Fideicomiso. 4.6. Asimismo, ef Fiduciario deberd
guerdar reserva con respecio & Jas informaciones del Fiducianie y de ios Compradores a fa
que lenga eccsso, ¥ gues exijan lal comportamiento de su parts, conforme lo establecido en
‘ fa clausula décimo cofeva de esta Oferta. 4.7. &f Fiduciario no podré gravar los Bienss
Fideicomitidos sin fa conformidad previz, express v por escriio def Fiduciante. 4.8. ios
honorerics mensuales def Flduciario por ios servicios gue presta baio ssta Cferta, gue
inchiye su rof como Fiducisrio v Administrador, se establecen en pesos doscientos
cincyenta mil ($250.000), los que se devengarén por mes vencido, e partiy del primer mes
de figuidacion de axpensas, y deben ser abonades deniro de los diez dias hébiles de
‘emiide le facture comespondienie. El impore de Jos FRonorarios se ajustard
semestrakmente por &f indice de costo de fa canstruccién Nivel General publicads por la

Cémare Argentina de fa Construccidn (Indice CAC), considerando ef indice
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ynciice Base’l 48 Cade ver gue of Fiduciante lo requicra, & Fiducieric deberd poner &

disposicion. v denlrs de fos cinoo diss corridos sigilentes, fa totalidad de s documentacidn <8

disponible segun ase soiiciada, relalive a su actuacion coma consecusncia de ia Ciartn,

inciusive fos fibros contables v de- sofas. 4.10. Queda prohibido &l Fiduciario realizar
conshucciones vio modificeciones en jas dreas comunes y i cualquier olro espacio del

Conjunio, esi como tembién modifiver ios destinos v usos-que of Fidutianie haye dispuesio 2

wi estableroa on & fulwo parg jas diverses @reas comunes del musmo. CLAUSULA
CUANTA: RESPONSABILIDADES DEL FIDUCIARIO. INDEMNIDAD. Los bienes def :;

Fiduciario no responderén por las obligaciones contraldas en fa sjecusion del presente

Fideicomiso, las que seran extiusivamente salisfechas con e Palnmonio Fduciaro,
sonforme con jo esieblenido en e arffoulo 1687 del Cddige Civil y Comercial de e Nacion,
Ei Eiduciaric cumplicd las obligagiones impuestas por e ley v por fe presenie Oferls conia

mrudencia v difgencie del buen hombre de nsgocios que actia sobre ia base e e

confianza depositada en &1 Ei Fiducianc solo serd responsable con su palrimonic en caso

de dofo = culpa o incumplmiento de la Oferla. Fuers de lales casos, & Fidudamie no °

tendrd accidn o derecho elguns contra sl Fiducianio, CLAUSHLA SEXTHA: RENUNCIA Y

REMOCION DEL FIDUCIARIG. 84, Fi Fidugiarioc cesard en-su acluacicon en los siguientes
casos: ). Por renuncia, (6} Por remocion decidids en asamblea de Beneficlarios con una
mayoria del T5% del total de votos, Hi) Por declerecion de incapacided o guiebrs del

Fiduciatio. (v} Por disclucidp del Fiduciario. tv) For decisidn del Fiduciante. (v Post

incumplimiento de fa obligacidn estipuiada en o clidusula 4479, En caso de producise :

algunc de ips supusstos antes mencionados e Fiduciants debera designar denfro def ¥

plazo de 15 dias hébifes al reeynplazente. A fal efscto, baslard is comunicacidn por esorilo

gue &f Fiducianis emia & Fiduciario, notificendo fa designacion y sceniacin def Fiduoiario

corrsspondiante al mes de abril de 2022 equivalente & 14487 2 como fndive besg {8
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Vitio designado dentro de fos cinco dfas habiles
Durante & plazo de fiempo gue demande &i.
def Fiduciaric selfente al Fiduciario sucesor,

y cargo de! Fiduciario salients, v solo en caso
¢/ Fiduciario respecto de cualquisra de fas
obiigaciones esteblecidas en ¢f presenis, ---E 2 derecho a percibir la refribucién convenida
en esta Cferfe duranfe ese perfodo y proporcionalmente en tal medide, no pudiendo
efecivar sino aclos de nalureleze conservatorda y los urgenites gue hagan &f objeic del
Fideicomiso. De iodo effo, rendird cuentas hasta ef difimo dia de su gesiidn. 6.2 En caso
de renuncia del Fiduciario fodos fos gasios razonatiemente vinculedos con la renuncia y &
mambramiento del fduciaric sucesor, como ser honorarios razonables de abogados y
avisos d& publicidad, serén a cargo def Fiduciaric salve gue aste probare gue la renunciz
obedecid = incumplimienics por parte del Fiducianie o los Bensficiarios en cuyo taso os

gasios aniss referidos serdn e carge def Fidelcomisc. 8.3 &n caso de remdcidn del

“f

| Fiduciario con justa causa serdn a carge def Fiduciario safienie /a iofalidad de los gasios

razonablemente vinculados con fa remocidn y nombramiento del fiduciario sustiuio. Eifo,

o

%sfn perjuicio de la reparacion de los dafios y perjuicics que sus incumplimientos hubleren
; generade &f Fideicomiso y/o al Fiducianie y/o & jos Compradores. £n caso de remecidn
éis;'n expresién de causa serdn @ cerge del Fideicomiso lz loislidad de los gasics
razonablemenie relasionados con fa remecion v nombramiento del fduciario sustiuio.

| CLAUSULA SEPTHAA: DECLARACIONES, DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL

FIDUCIANTE. 7.4. £l Fidugciante, en general, declare y garaniiza que: (ij La formalizacién y

(! cumplimiento def Fidsicomiso y de fos ectos que son su consecuencia se encuentran




dentro de tas fecuflades, v en su ceso def objelo social del Fiduciante, y que para su

cualguier drganc o avloridad. () No esté pendiente ni es inminente segiin su jeal sabery

entender ningune accicn anta fos ibunales por parle de organismos gubernarmeniales ¥

no exishe & fa fecha ningin proceso gue efecte significativamenie &l Fiductante v pueds

fener un sfacto adverso v significetivo sobre ja sffuacidn financlera del Fideicomiss o sus

operacionss afectando la velider o sxigibiidad el Fideicomiso. (1) Los fondos aporiados

N 027132663

debida formalizanién v cumnplimisnto no se requiere de auforizecion alguna por parte de >>

34

proviensn de un origen Moo, ¥y no viclen ep ningUn aspecic las jeyes. nomas ¥ e

procedimientos de prevencitn del lavado de dinerc. Le viclecidn de la legisiacion vigente £
en ls materia haré responsable dnicaments @ Fiduciente, 7.2, Son obligaciones def _
Fiduciente bajo ia presente Oferfa, vy sin pefjulcio de obas gue surjan implicits ©
expliciiamente segin e naturalera del Fideicormiso, /o de fa normativa aplicable
tincluyende por vie de la analogla fas disposiciones sobre propedad horizontal), jas 9

siguisntes; fa) Cumplic fieimente lee obligaciones asumidas bajo fa presente Oferta. (B) -

Transfor of Fideicomiso fa iokfidad de fos aportes establecidos en fa presanie Oferta. (v}

En casc de surgir gestos del Fideicomiso y que deban efecfuarse con enteriordad & la

entrege de fa primera posesidn de una Unidad del Conjunto, el Fiduciaro rermytird &l
Fiduciante una liguidasion de los mismos para su aprobecién y pago. &f importe ebonado 45

oor ef Fiduciante, sera descontado de los aportes e los que se hublera obfigada. (d)

informar mensualmente al Fiduciario respacio de lss offaciones © enkregss ds posesion de
Unidades realizadas, Desde ssa fachs las obligaciones de contribuir con fos Gaslos
Comunes respecto de le unidad guedardn & cargoe del Comprador gue coresponda
quedando ef Fiduciante literado de afrontarios. (ft Prestar foda fa coopsracicon requerida
por el Fiduciario para ef perfeccionamiento del Fidsicomisc, (g) Entregar ixle i@

informacicn requerida por ef Fiduciario para fa mejor operetivided del Fideizomiso. 7.4, Son

€5€0020T¥80222
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2| o explicitamente del Fideicomise y/o de e nommativa aplicable, los siguientss: (a) &l figf

S cumplimiento por parte del Fiduciario de ks obligaciones asumidas por el mismc en fos

4 |términos de la presente Oferta. (b) Dipdper la remocion def Fiduciario, ya ssa con I

8]

invocacion de causa como sin causa de stuerdo & Jo establecido en af presenie. (c)

farjo ante el desvio de sus cbhligacionss y/o

§ | Efercer fas ecciones que corespondan al \Fidu

7 fa inaccidn de éste, en defense de los Bjeney Fideicomitides y def cumplimienio de fa ‘

& | presente Oferfa. Ello, 2 menos gue afenic jas circunsiancias dei caso sea menasier infimar
®|por un plazo menor o ejercer dichas scclshes sin intimacidn previa. (d) Realizar

10 | modificaciones a los Reglamerntcs. 7.5. Bl Fiducianie deberé ser maniznido indemne de A 1

11 'fodo costo, dafio o pérdida, accién o gasto de cuslguier naturaleza, incluyendo ef resultado
12 |de condenas judiciales y el pago de honorarios legales gue debe afroniar © fe sean

18 | impuesios en virtud de obligaciones que resulten a cargo def Petrimonio Fiduciario y no |

14 | hubieran sido cumplidas en fegal Hempo v forma. A fales efecics, ef Fiduciario daberd
|

S afectar, refener, o ejercer ecciones sobre los Bienes Fideicomifdaos a fin de hacer frenia a

IS /e obfigacion incumplida v cumplir asimismo con iz obfigacion de indemnidad establecida

'7 |en esta Cldusufa. Elfo, sin perjuicio de fas defensas gue pudiera ariicular of Fiducianie. 7.6

18 | &/ Fiduciante deberd ser mantenido indemne de todo cosfo, dafio o pérdida, accidn o gasto

ik
W

de cuslquier naturelezs, incluyendo el resulfado de condenas judiciales y ef pago de

no
o

honorarios legales que deba afrontar o le sean impussios en viriud de reclamaos efectuados

(k6]
i,

por ferceros coniraiados por ef Fduciario. 7.7. Ni & Fiduciante, ni sus accionistas,

fae
)

2 \directores, funcionarios o empleados serédn responsables o asumen obligacidn alguna por

153
W

fos aclos y hechos que realice el Fiduciario en violecién de los idrminocs de esia Oferia ¥

o

¢ \las disposiciones aplicables. Lo establecido en ias cidusulas 7.5. v 7.6 de esta Ojeriz

25 imen?endré su vigencie aun en ef caso de renuncia o remocion del Fiduciario, extincidn def




presente Oferta serd responsable —en los téminocs y con os alcances sgiablecidos en asia

como fiduciario sucesor. CLALSULA QUTAVA; DERECHOS Y OBLIGALIONES DE LOS

gue resultan de olras disposicionss de esta Oferfa (a) Abonar al Fiduciarto partir del dia

haber recibido ja posesidn si se hubisren negado e recibirla (i} todos los gastos de
administracion v rmantenimienio de las éress comunes del Conjunto; () fodos o

impuesios, fasas v confribuciones gue recaigan sobre las Unidades y sobre el Confuntc

de fs aceptecicn de fa presente Cferla (el "Plazo’), pero se prorfogard automaticamente

Horizonte! se constiuve of Consorsic y se olorgue ¢ Reglamentc de Fropiedad Horizontal
9.7, Una ver consiituido o Consorcio ef Fidusiario deberé figuidar of presents Fidelcomisa,
medisnie la cesibn o cancelacion de fos pasivos que pudiers fener of Fideicomise y &
transfarencia de lns Fondos del Fideicomiso v ios restentes Bienses Fidefcomitidas af

Fonsorcia, A fales fines. el Fiduciario otorgard todos Jos instrumentos puablicos o privedos

Eideicomise o su lguidacidn, Be defa constancie gue ¢ Flduckero designedo en &
Oferts die Eideicomiso v en fa ley- por (8§ consecuencias de sus acios y/u omisiones aun .
susndo las mismas se produzoan con posterioridad sf cese de su funcidn come Fduciaro. R

Bt Fiduciario no responderd por los actos vy omisiones de quien pueda ser designado

COMPRADORES 8.1. Son obfigaciones y derechos de fos Compradores, mas alld de fas ¢

en gue resiban fa posesion de les respectivas Upidades y/o desds gl diz en gus debigron |

fiiiy en general todos jos gastos comunes del Conjunto, todes eflos, cuando se trake e »
gastos comunes def Conjunte o de alguncs de sus edifivios, de acusrdo af porcentaie que ke
ie corresponda & cads unided conturme del Anexo i () Participar con derecho a voloen ©
ins Asambleas de Benefiiarios que se celebren conforme ko estaliscido en la cidusuls
décima, CLAUSULA NOVENA: PLAZC, EXTINCION DEL FIDEICOMISO ¥ DESTINO DE 2

LOS BIENES, 8.9, Bl plazo def Fideicomise se esteblece en dos (2} efivs, contados & partly

par perfodos Fimeshales hasta gqus se afecte of Inmusble af Régimen de Propiedad 4

P
fds

&

S

EX
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al, consifuya ef Consorcic y se oforgue of
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S | cusiguiera de sus prdmogas. En cuye casp @ aplicable fo indicade en &f arifoulo 9.2
7 | enterior. ) por voluniad exclusive del Fiduchs quien resoiveré fa forma y procedimisnio
g | de liguidacién de jos Bienes Fideicomiides. dasc de que ef Fiduciante no lo resciviera,
S |ef Fiducfario Je Fansferird e Patimonio Fid io, incluyendo fanio el activo como ef

U | pasivo def Fidsicomiso. En cualguiera de fos dos cascs, fa conclusion anticipada no dard

11 | derecho alguno af Fiduciaric, guien no podré pedir resarcimianto alguno por fucro cesants

=k
[AN]

ni por ningdn ofro concepto con causa en eflo, sin jperjuicio, de los Acnorarios gue fe

=X
)

coirespondan percibir. CLAUSULA DECIHSA: ASAMBLEAS DE BENEFICIARICS. 10.1.

14| Forma de fz2 Convocatoria — Quorum v Mavorias: 10.1.4. Convecaioria: Las Asambizas

<k
[8]]

sean crdinarias o exiraordinarias serén convocadas por el Fiduciario con af menes cinco

1S | (9) dfas hébijes de anisiacién, mediante comunicacién enviada a los correos elect-dnicos
17 1 de fos Beneficiarios con indicacidn de fecha, lugar y hora de iz reunidn v mencidn def
18 iOfa‘en def dig; adicionaiments ef Fiduciaric podré comunicar fas convecatorias mediante
18 : una nota enviada a las Unidedes de cada Comprader Wo ffiacion de la convocatoria en

20 | seciores comunes del Conjunto. Se deja expresado gue ef correo electdnico al que se

21 ‘ notificard 2 ios Compradores, seré ef gue hubiesen declarado en of acts de enfrega de fa

22 posesfon o informado a las Parfes por escrito. 10.1.2. Lugar de Celebracidn: Las

23 | Asamibleas podrén ser presencisles o virtuales, conforme Jo defermine ef Fiduciaric en fa

24 conveceioria. Las presenciales deberdn celebrarse 20 un lugar a determinar dentro dsf

25

Conjunic, en ianto que fas gue se reaiicen en forma iefemética, deben hacar con medios




N 027192665

gue garastices la images v sonido simuitéhen de iodos fos participantss, 1013

Parficipates, Solo podrén participar de las Asambless jos Bensficarios gus no €

pax

srcusniren en mora en ol cumplimiento de sus obligaciones. 10.1.4. Compule de LG

y Mayorias, pare e codmputo del guorum y las maye vigs regiran fos porceniuales de fas

o

lnidades que resultan del Anexo il T0.2. Asamblea Qrdinaria: Las Asambless ordinarias
considersran v resclverén los asunlps previsioe pare socisdades andnimas, serén
convocadas una vez por v, deniro de los 50 dizs cormidas del dlere del sjercicic 8 fin de
gue ef Fiduciario rinds cuentas de su gestion y presenie los estados contebles def eiercio.
Pas reuniones se iniclardn 8 le hors oitads en la medide que se encuenfren prasentes
Bensficiarios gue an confunto r&g:améeﬂfeﬁ ung participacidn en & Fideiomiso igusl ©
superior al B1%, pudlentdo celebrarse en sequnda convocatoria, una hora despuds,

cualguisre ses el nimero de Beneficlarios presentes. Las danisiones deherdn adoplarse |

por &l volo de fa mavoris absoida de los Beneficiarios presentes. T0.3. Asambles o

- o — ; _ 35
Exkacrdinaria: Las Asambleas extacrdinarias Wateran lodos aguellos lemas que 6o
40

correspondan a las Asambieas ordinarias, Gon excepcitn de la modificacién de lfa presenta |
Oferta v del Proyecio de Reglamento de Fropiedad Horizontal, que estardn reservedos

exclusivamenie para decisidn del Piduciante hasta la constitucion del Consorsio. Las

solicitada por Compradores gue posean una participacion de al menos af frefrta por cfents |
130%) del fotal del Conjunto conforme los porcentuales indicados en ef An exo I Se

constiturén, sesionarén v resolverdn con jas mismas regles previsias para fas Asarrbless

Fin

evlraordinarias de scoiedades andnimas. Las decisiones serdn adopladas por & volo

A
Far]

savorabie de la mayoda absoluta de los presentes. 10.4. Eresidencia de Jas Asambless

las Asambleas sstén prestiides por & Fiduciano. CLAUSULE DECIMC PRIMERA

SECONOUCIHENTD DE DERECHOS, FI Fduciario manffiests conocel y aceplar que ia

Asambless extacrdinarias serén corvocadsas a iniclativa def Fiductaro, dal Fiducianie ©
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 denominacidn y marca. *Distrito Quartier” y *

parte  def Petimonio. Fiduciaric. CLAUSULA DECIMOSEGUNDA: EJERCICIO
ECONOICO. Se establece of ciarre def ojer

mayo de cede afic. CLAUSULA DECIMOTE r SELLADG. £En el supussio gus is

presente Oferfe ributara impuesto de selfos, #f 818 soporiado por ef Eideicomiso
lcon los Blenes Fideicomitdes. CLAUSULA QE?MOCU,&RTA: DECLARACIONES ¥
CARANTIAS. Los firnantes menifissian ¥ gara gue, e la facha de fa presents Oferia
¥ durante fodo su Hempo de vigencia: (i) son :'- | Juridicas legaiments consfituidas y
habiliadas pare Hevar a cabo las actividedes gus 4 frojian en la aciuaiided, gus cperan
¥ han operado de acuerdo con fas Jeyes, descrefos ¥ reglarmentaciones en vigor en la
Repdbilca Argenitins, enconiréndose gujenes suscriben ef presenfe en su nombre y
representacion debidamente faculiados para este acio; (i) qus iz presents Ofgrte ha sido
celebrado con lodas las eprobaciones iniernas necesarias ¥ &in violacidn de disposicién
jegal, estetuiaria, copfractual o reglementaria algune, nc reguiidndose para &
perfeccionamiento de la presente Oferta o pera of cumpfimiento de fas obligacionss aguf
establecidas ninguna aprobacidn, consentimianio, dispense o conformidad adicional, (i)

todas las obligaciones emergenites de la presente Oferia ¥ fas declaracionss formufadas en

ef mismo son véiidas y vinculentes para Jos fimentes; ¥ (v} gue no existe ninguns

|circunstancia gue pueda afectsr en forma sctual o fuiura sus plenas capacidades pars

oumplir puntual y- fieimente con las cbligaciones asumidas en la presente Oferiz.

CLAUSULA DECHMOQUINTA: NORMAS SOBRE CONOZCA A SU CLIENTE Ef

Hduciario declara conocer y eceptar que debers cumiplr can Jas nommes de prevencidn del

favado de activas y financiacidn def terrorismo por su propie actvidad como Fiduciario y en

4 rejacién con las Cuentas de Administracion debiende cumplirse con fa normativa aplicable

28 i{en particular resolicion N® 140/2012 de le UIF sus modificatorias ¥ jas gue en of fiduro fas




Sipancincin del terrorismo, asi como fambigh con fos de las entidades en les cusles tenge

cuanias apiartas o se sofafte e aperiure GLAUSULA DECIMOBENTA: CONDICION

SUSPENSIVA 181, Las Partes expresamente scuerdan en conceplo de Condicidn -

Buspersiva, gus hesta fanto no se acredile fa debida inscripcion del Sidusiern como

Suspensiva, ja gus se fendrs por cumplida cuando s2 praofwzéa le ocorespondienis

que prevé el arficuls 348 del Cédigo Civil y Gomercial do ln Nacidn. Fste se reslizard

cliusida vigdsimo primera 18.4. Las Fartes acverdan que ia Condisicn Suspensiva dabsrs

scraditarse, faf como se defalle en e Cliusula 16.2 dento de fos 30 dias cormidas,

contados @ partir del dis de-ia aceptacion de la presente Oferta. 16.4. incumplimiento: S

Caondicin Suspensive, las Parles expresaments aceplan gue sard de aplicaciin inmediahs

in dispuesio en ia ofdusula sexia. CLAUSULA DECIMOSEPTIfA, LEY APLICABLE

HBESOLUCION [E CONTROVERSIAS, 17.1 La presents Dferla se reqird poy lfas leves

someterse a ja competencia det Tribunal de Arbifraje General de ig Boisa de Comerao de

arbiiraie de derecho, fos que las Partes decleran conosery acepter, £ laudo serd final &

N (27192666

reemplacen), cumnplic con sus menualas de prevencidn def delitc de lavado de actves y

Sujelo Obligado anle fe UIF, Ja presente Oferts no surtiré plenos efecios, resulfando
apficable fo previsto en la déusuls 164 (fa “Condicion Suspensiva’l. 18.2. Las Partes e

pectan o valider v efectos juidicos de je Oferta af cumplimisnio de s Condicidn

screditacicn de insoripeitn del Fiducians como Sujeto Obligado ante le UIF, con los efecios

rasado of plaro gue se indiva en i@ ciausufe 6.3 e Fduciario no cumplisse con fa

aplicables de fa Repiblica Argenlina. 17.2 Para cugiguier asunto ywo controversia Yo

cusstsn refacionada vio derivets o8 lo previsio en ja presents Oferfa, fas Partes acusrdan

precurrible por las Parles, renunclandc ellas & cuslguier recurse gue pudieran lener

£

]

msdianie noffoacidn del Fiducisrio af Fiduciante & los domiciiios denunciados en la

Dan

Buenos Ares. de acverda con la reglamentacidn v procedimientos establecitdos pare &

AG
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| CLAUSULA DECIHFC OCTAVA: CESIGN DE D

\ Compradores, eniregar copias de fa Oferfas wo d

nicamente, en o gues sea concerniente &

 Intervinienies en o proceso erbiral.

ECHOS. £/ Fiduciario no podra cader if

Fansferl, sea en formaz tokaf o parcial iz Ofellz, nl cualquiera de las obfigacicnes

establecidas @ su cargo. CLAUSULA DECIMO \NOVENA: CONFIDENCIALIDAD. &

Fiduciaric se obfige & maniener esiricls confidentialided en relacion a fos iérminos,

condiciopes y demas aspecics de la presente a. Por ial razdn, e Fiducierio se

abstendra de difundir informacién wo datos \de los Fiduciantes, Bensiiclatios,
igar fos aspecics acordedos, e
fercercs afenos al Fideicamiso. salvo cuando sea necesario pare of cumplimienio de sus

funciones corfando con auforizacion previa dsf Fiduciante, o se lo impongan normas

jegeles. CLAUSULA VIGESIMA: ACCIONES JUDICIALES. En caso de accidn judicial

cuslguiera sea fa perte accionanie v /a cause originante, de ningdn modo podrd enervarse
ef derscho def Fiduciante & la fibre disposicién de fas Unidades def Conjunto ni & Ja
sscriiuracion de jas mistmas e favor de sus respeciivos Compradores. Ef Siduciario no

podré soficiiar enciacionss de embargos, iffis, inhibicicnes of ninguna ofra medida

 preceutoria yo cautelar Yo innovativa gue impida Iz fibre disposicién de las Unidades que

integran ef Conjunto. £n ef caso gue, sin peruicio de o expussio, se decretare alguna de

fas medidas nombradas, €f Fiduciante podré reguerir Iz sustitucidn de la misma mediante

la contratecicn de una pdiiza de seguro de caucidn por of imporie fotal reclamadeo, més un
diez por cienfo {(10%} de ese valor para eveniualas cosies, cosios, sccesorias fegaies,

gasios judiciales y extrajudiciales. Madiante Iz contratacién de esa pdiize f Fiduciante

 podré fevantar cualquier medida precautoria/cautelarinpovativa ¥ toda ofre medida judicial

que sfectarg Ja libre disponibilidad de jas Unidades def Conjunto. CLAUSULA VIGESIIO

PRIVERA: DOMICILIOS.21.9. Fara fodos ios efecios emergenies de esfs Cferia, los




N 027192667

Paries dejen conshifuidos sus respectivos domicilics especiales en. () Fiduciario en
Gorostiags 2373 locsl 5 Ciudad Avténoma de Buenos Aires, () Fidusiante en 25 de Mayo &7
7YV, Piso 11, Cludad Autdnoma de Buenos Afres. Cuaipuisr nuevo domiciiio espscial sofo |

serd oponible une ver notifivedo por medic fohecierie & la oire Parte. 29.2. Todes jas

notificacionss,  comimicacionss, infimaciones, pusstas @ disposicidn de rendicién de

&

cuentas o instucciones que dehan sursarse conforme o previsic en fa prasente Oferla
deperdn ser realizadas por comeo siecidnico conforme se indice @ condinugacidy B9
Eiduciante las cursard v recibird por las siguentes Personas Auforzadas, en comunto ©

individuaiments, desde las direccionss indicadas 2 contihuaciin enire paréntesis: Nésior =%

e Cesare ‘faﬂdc&ceﬁaﬁm@aﬁaﬁafmdm‘mm.as'}, Ef Fidusiario tas sirsard y recibivg poy
la sigients Persone Aulorizada, desde la direccidn indicade = continuacion  entre
paréntesis: (gearougeli@gmailcom). Las Parles acuertan que todss las comunicaciones

v notificacionss podrén ser reafizadas por via elecidnics, a ravds de comso slectrdnicn

<}
el

antes detallade, que permita acreditar ef momento de realizacitn de la comunicacion, &
sertenide de fa notificacion v la identificacion del remilents y def destinatario, utlizando fes 0

direnciones de corren elechdnie indicadas. Se fendrd como vélide al efecto ded cémputo

B3

de los plazos, la facha gue consie en comec slectrénico, independienternante de ls feche @
in gue hevae lonido scceso-2 affa ef destinatario, e, inclusc §i no ha egado a acoedsr 2 &lla, 42
por eror en la wentificacidn v oba ceuse no imputable el remilents. En el caso de L
FEGUerirSR e COMUNICATIon por medio fehacients, las Parfes podrdn optar por uns carta |
entregada con constancia. de recepcion, una notificanion por coreo postal o coren privada
une nolficanidn nolarial o via carls documesnic dirigida &l domisiic especial congtiuids 2 |
presente Oferts. Toda notificacion dirigitta &l citado domicfiic sspecial sevd considerads | °
vélida v afectivamente reafizeda, sungus fa misma sea rechazada por cualguier moivo. |

Las notfieaciones serdn consideradss recibidas si las musmas fueran recihicas por Y
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> | caracter de escribane Interinamente & cargo del Regisira Notarial N°® 2084 de la Ciudad de

e
N 027192668 midr

© por ios epcargados de fos edfficios
O por offas personss que seg razoneble entehdpr que pueden reciblr notificscicnss.
rigilio especial ywo ef carso slfectdnice

ik forme fekacienic a i ofa Paris

restantes disposiciones gue conservarén su fuerza vincylanie, Anaxo [ PLANOS DE LOS

EDIFICIOS Y UNIDADES. Ancyo lf PORCENTAJES ASIGNADOS A UNIDADES. Anexc

' 8. Nota Aceptecion Ciudad Autdnoma de Buenos Alres, | J de jusic de 2022, Sres.

ADMINISTRACION BUILDING. SOCIEDAD DE RESFONSABILIDAD LIMITADA, CUIT 30-
71010033-7. Gorostiaga 2373, local 5 Ciudad Autdnoma de Buencs Airss. Ref.; Oferta de

Hideicomisc de adminisiracion Lofis & Studics Disiito Quarfier FPusrlo Retiro. De nuesira

consideracién: For medio de ia presente venimes & aceplar en forma expresa en fodos sus
&rminos fa propuesta por Uds. efectuada medianie carta oferta fechada () v recibide

{{ . Sin oo particutar, safudamos a Uds. atenfamente. BANCO DE VALORES S.A,
e su caracter de Agenie de Custodia de Productcs de inversidn Colectiva del Fondo
Actarecidn: Aclaracion: Cargo: Cargo: ALLARIA LEDESMA FONDOS ADMINISTRADOS
| SOCIERAD GERENTE DE FONDOS COMUNES DE INVERSION S.A., en su cardcter de
Agenie de Administracidn de Froducios de Inversion Colective def Fondo Aclarasidn:

Ceargo.- Hay un sellado que dice FOD3846518. Buenos Alre, 21 de JUNIC de 2022 En mi

Buencs Aires. CERTIFICT: Que lafs Firmas que obra/n en 2l documente que adiunto a

esia foja, cuye reguerimiento de cerdficacion se formaiiza simulténeamente por ACTA




de la sociedad cenominada “ADMINISTRACION BUILDING BRLY, con CGUIT 30-

can la siquiente documentacion a saber &) Conirsto Social otorgado por esoniura publica
mrrmers 411 de fecha 12 de diciembre de 2006, pasado al fofio 303 ante e Registro

Klotarial D49 de ssta Cludad, documento insorigto en 1GJ bajo el nimero 1569 dal Likio

so. ¥ Cana Aceptacidn que dice: “Nota Acepiag/on Ciudad duttnome de Busnos Alrss,

21 de junic de ZH¥EZZ Sres. ADMINISTRACION  BUILDING.  SOCIEDAL  DE

LEDESHA FONDOS ADMINISTRADOS SOCIEDAD GERENTE DE FONDOS COMUNES

N (27192668

agmern 158 del LIBRO ridmers 107 esfson pussials en m presencia por iafs personafs  Go
eutols nombrefs, documento/s de wentidad v justificacitn de identidad se indican: Gilda
Siaudia ARCUGETTL con DN 12.824,478. Dejo constancia gue fa comparscients s de B9

i conacimiento.- INTERVIENE: an nombie v represeniacion y en su carécter de Gerants

TAO0naR T, con sede social en Federico Lacroze D252 de esta Cludad, segun o acredits ©3

126, Tomo SR en fa fecha 22 de febrero de 2007 v o) Designacitn de Gerenle olorgads | 30
por instrumento privadeo de fecha 16 de junio de 2010, docurments inscripto en 1GJ bajo &
nomere SEOS del Libm 134, lomo SRL en la fecha 22 de octubre de 2010~ Diocumeniacion P
gue he tenido a la vista, actuando con facutades suficientes pera este acty, CONSTE.- _

Hay una firma v un sello. Maria Wirginia Sciubba Escribana Publica, ES COPA FIEL, doy @48

PESPONSARBLIDAL LIMITADA, CUIT 36-T1010033-7, Gorostiage 2372, incal B Ciuded
Autsnoma de Buenos Ares. Ref. Dfarts de Fideicomisc de avminisiacidn Lefls & Studies 5
Diisfrite Quartier Pusrio Retiro. De nusstie considerscicn. Por medic de fa presents
venimos a eceplar en forma express en fodos sus trminos I propussta por Uds.
sfectuada mediante carle oferts fecheda 29/B/2022 y recibids e 2IBED2 Bin oo
parfioutar, satudamos e Uds. alentamenie. BANCO DE VALORES 8.A. en su caracts de 47

Agente de Custodis de Productos de inversion Colective del Fondo Aclaracion: Aclaracion. :

2]

at
e

Ea

Cargo: Cargo. Hay dos fimas. Adiian Peiman Apcderado. Sebastian Brandan. ALLARIA sy
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| DE INVERSION S.A., en su cardcler de Agente de Administracidn de Productos de

inversion Colectiva d&f Fondc Aclaracion: Cargo. Hay 1 firmas v unz aclaracion Lopsez M.
Soledad. Apcderada. ES COPIA FIEL, doy fe.- Leida ¥ ratificada firma por ante mi, doy fe.-
Gilda Claudia ARGUGETTI. Hay un sello v una firma. Felipe Manuel YOFRE. Escribano
Pablico. CONCUERDA fielmente con su mairiz, protocolo "A" que pasd ante mi 2l folic
1.840 del Registro 2084 de la Ciudad de Buenos Aires a mi carge, EXPIDD PRIMERA
COPIA parz EL FIDEICOMISC, en QUINCE sellos de Actuscidn Netarial numerados del N
027182847 el 0271928653 v del 027192662 al 027182668, en la Ciudad de Buenos Aires, a

los VEINTISIETE dias dal mes de JUNIO dal afio 2022.-
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220629001663

10

. folio 1840 del registro notarial 2084. La presente legalizacion

| EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de Ia Ciudad de Buenos Aires, Capital | *”

Federal de la Republica Argentina, en virtud de las facultades que le
confiere la ley organica vigente, LEGALIZA Ia firma del escribanc YOFRE, : [
FELIPE MANUEL obrantes en el documento anexo: 1° copia firmada por s =l
dicho escribano en la foja de Actuacién Notarial N-27192669 con fecha 3
27/06/2022 respecto de la escritura 467 de fecha 27/06/2022 pasada al

220629001663, no juzga sobre el contenido y forma del documento ¥ OE (i
k}? \7
puede ser verificada en la pagina web del Colegio de Escribanos de Ia

Ciudad de Buenos Aires. www.colegio-escribanos.org.ar

Eirmado Digitalmente por Colegio de
., Escribanos de la Ciudad de Buenos
. -\%| Aires, Escribano Legalizador

| PEVERELLL YAMILA DAMARIS,
%/ Matricula 4787. Buenos Alres,
& 30/06/2022 09:44.~ :
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2022 - "LAS MALVINAS SON ARGENTINAS"

ifimero Correlativo 1.G.J.: 197932%/ cuIT:
~ 1l CONTRATO DE FIDEICOMISO
N iRazon Social :
. FIDEIDE ADMIN LOFTS & STUDI DISTRI QUARTIER PUERTO RETIRO
g1y 'g(antes)

e

o "fﬂumero de Tramite: 9414160
. .C.JTram. Descripcién

Heja:

€5€0020T¥8022C

. 01198 INSCRIPCION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO URGENTE
.| Escriturals 467

yio instrumentos privédos: S

~

inscripto en este Registro bajo el AUMEro: 381
delfibro: 1 FI , tomo; - '
de:  CONTRATOS DE FIDEICOMISOS

| C.C: 1 Buenos Aires, 17 de Agosto de 2022

JAVIER HABOSTO

DEPaAT; Y
ANIEPITCS PSS s
bestocion GENERAL D J~ A

R

*0952679%

Inspeccion General
de Justicia
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En la Ciudad de Buenos Aires, 24 de Agosto de 2022, en mi caracter de

escribano Titular del Registro Notarial 2084 de la Ciudad de Buenos

Aires, CERTIFICO que la reproduccion que antecede y firmo digitalmente

es COPIA FIEL de su original que tengo a la vista doy fe. Se expide el

presente, que para su vigencia debera ser presentado antes del 22 de

Noviembre de 2022 ante AFIP a requerimiento de FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION LOFTS & STUDIOS DISTRITO QUARTIER PUERTO

RETIRO

000

E BUE
L - REPU

El Colegio de Escribanos de la
Ciudad de Buenos Aires valida el
caracter de escribano de YOFRE
Felipe Manuel, Matricula 4373 y que
al dia de la fecha se encuentra en el
ejercicio de su funcién notarial. La
presente no juzga sobre el contenido
y forma del documento. Buenos
Aires, 24/08/2022 16:49:50.-
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