DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1955

DOMICILIO LEGAL:  Av. Leandro N, Alem 449 P° 6 - C.AB.A.

OBJETO DEL FIDEICOMISO; Adquisicién de un inmueble con el fin de construir en el mismo el
conjunto edilicio de acuerdo al anteproyecto, para Iuego dividirio en propiedad horizontal y transferir
las unidades a los fiduciantes-beneficiarios.

ESTADOS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

(Presentados parcialmente en forma comparativa con el ejercicio anterior) .

EJERCICIO ECONOMICO N° 4 INICIADO EL 1° DE ENERO DE 2021
BXPRESADOS EN MONDEDA HOMOGENEA AL 31 DE DICIEMERE DE 2021 (Nota 1.2)

INFORMACION DEL FIDUCIARIO
DENOMINACION: TPyA Fiduciaria S.A.

DOMICILIO LEGAL: Av, Leandro N. Alem 449 Piso 6° - C.AB.A. !
ACTIVIDAD PRINCIPAL: Mandataria-Fiduciatia de representacién o mandatos fiduciarios de todo
tipo, en particular de administracién, en garantia y/o financieros




DENOMINACION DE LA SOCIEDAD : FIDEICOMISO LACROZE 1955

Presentados en moneda homogénea al 31 de Diciembre de 2021

__ESTADOS DE SITUACION PATRIMONIAL AL: 3] DE DICIEMBRE DE 2021 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2020

31/12/2021 317122020
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Caja y Bancos (Nows3.1y2.1) $ 5.717.260,49 1.733.037.61
Inversiones (dotss 3.2.y2.2) $ 75.028.574,83
Oiros Créditos poons33y23) $ 54.996.118,25 241048235
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 3 135.741.953,57 4,143.519,96
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones (Nota 3.4 y2.4) 3 1,115.128.536,63 727.439,574,01
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE $ 1.115.128.536,63 727.439.574,01
TOTAL DEL ACTIVO b3 1.250.870.490,20 731.583.093,97
31/12/2021 31/12/2020
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentzs por Pagar (votas 3.5 y2.3) $ 14.771.137,81
Préstamos oms3.6y23) 3 199,75
Cargas Fiscales (Notss 3.7y 23) 3 18.709,11 68.736,86
Otros Pasivos (Nots3.8y2.3) $ 3.454,344.93
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE $ 18,244.351,60 68.736,86
TOTAL DEL PASIVO $ 18.244.391,60 68.736,86
PATRIMONIO NETO (/Estado Respective) 3 1,232.526.098,60 ! 731.514.357,11
TOTAL $  1.250.870.490,20 | 731.583.003,97
NOTAS :

1) Las notas y anexos que se acompafian forman parte integrante de este estado.

2) El Dictamen de Contador Pdblico s extiende en documento aparte.

TPyA FIDUCIARIA. 8.A. en caracter de
Fiduciaria del Fideicomiso
Lacroze 1955

CPCECABA T*XCOF 51

DIEGOE. CARIDEFITTE .
Presidente el



DBENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1955
ESTADQ DE RESULTADOS : Por el gerlodo commndido entre el 1° de Enero de 2021 ¥y el 31 de Diciembre de 2021 y gl
1° de Enero de 2020 y el 31 de Diciembre de 2020

Presentados en moneda homogéne’a al 31 de Diciembre de 202

31/12/2021 317122020
Gastos de Administracion
Gastos de Comercializacidn 3 -4.692,95
Resultados Financieros y por tenencia giow3.9) $  -3.856.96547 $ 336.820,22
Impuesto a las Ganancias ' 3 -2.971,27 A
RESULTADO DEL EJERCICIO $ -3.864.620,69 § 336.820,22
NOTAS ; 1) Las notas y anexos que se acompafian forman parte integrante de este estado.

2) El Dictamen de Contador Pliblico se extiende en documento aparte.

TPyA FIDUCIARIA 5.A, en cardcter de
Fiduciaria del Fideicomiso
Lacroze 1955

‘DIEGO E. CARIDE FITTE
Presidente
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DENOMINACION DE LA SQCIEDAD : FIDEICOMISO LACROZE 1955

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO : Por ¢l Pariodo comprendido entre ¢l 1° de Enerc de 2021 y &l 31 de Diciembre de 2021 y el

1° de Enero de 2020 y el 31 de Diciembre de 2020
Presentados en moneda IwmoEén:n al 31 de Diciembre de 2021

YARIACION DEL EFECTIVQ

Bfectivo al inicio del ejercicia
Aumento/Disminucion Neto del efectivo
Efectivo al cierre del periodo

FLUIO NETOQ DE EFECTIVO GENERADG POR. LAS OPERACIONES
Apartes de [os Fiduciantes
Subtotal
Resultado del Perfodo
Mis/menas: Partidas que oo representan variaciones del efectivo
Provisién Impuesto & las Ganancias

Subtotal

Variacién en Activas y Pasivos operativos
Aumento Neto Inversiones Corrientes
Aumento Neto Otros Créditos

Aumento Inversiones No Corrlentes
Aumento/Disminucién Neto Cuentas por pagar
Aumento Neto Préstamos

Disminueiés Cargas Fiscales

Aumenta Otros Pasivos

Sub-Tatal

AUMENTO/DISMINUCION NETO DEL EFECTIVO

NOTAS :

1) Las notas y anexos que 8¢ acompafian forman parte integrante de esto estado.
2) E! Dictamen de Contador Pfiblico 56 extiende en documento aparte,

31/12/2021 31/12/2020

$ 1.733.037,61 $ 317217552
3 3.084.22288 § +1,439,137,91
H 571726049 3 1.733.037,61
$ 504.976.371,18

L 504.976.371,18

§ -3.864.629,69 § 336.320,22
¥ 2.971,27

$ -3.861.65842 § 336.820,22
$ -75.028.574,83

$ -52.588.607,17 § -1.192.715,13
$ -387.638.96262 § -40.607,83
3 14.771.137,81 % -517.794.71
] 199,75

5 =50.027,75 § »24.840,46
$ 3.454.344,93 :

§  «497.130489.88 § -1.775.958,13
3 3.984.222,88 § +1:439.137,91
TPyA FIDUCIARIA 5.A, en cardcter de
Fiduciatia del Fideicomiso
Lacroze 1955

DIEGO B, CARIDE FITTE

Presidente



DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1955
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 ¥ 31 DE DICIEMBRE DE 2020

5 ES D CI D8 EST ONTABL

1.1. Normas ¢outa utilizada

Los presentes Estados Contables han sido preparados de conformidad con las normas contables profesionales vigentes
eit la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. El Fideicomiso ha aplicado las normas contables profesionales dispuestas
por las Resoluciones Técnicas de la Federacién Argentina de Consejos Profesionzles de Ciencias Econdmicas
(F.A.CP.CE) con las Gltimas modificacioncs vigentes aprobadas por &l Consejo Profesional de Ciencius Econdmicas
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.AB.A.) excepto las referidas a la Resolocién Técnica N° 26 ¥

sus modificatorias sobre adopcidn de las normas internacionales de Informacién Financieras (NITF) del Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

1.2. Presentacién de lgs Estados Contables en Moneda Homogénea

El fideicomiso presenta sus Estados Contables en moneda homogénea a cuyo efecto se ha aplicado método de re-

expresién previsto por la Resolucién Técnice 6 de la F.A.C.P.C.E a partir de! gjercicio finalizado ¢l 31 de Diciembre de
2018.

1.2.i.Contexto inflacionario

La Resolucién Técnica 39, modificatoria de Iz Resolucién 17 dispuse que para evaluar un contexto de inflacién que
amerita ajustar los estados contables para que los mismos queden expresados en moneda de poder adquisitivo do 1a
fecha a In cual corresponden, deberin evaluarse las siguientes variables cuantitativas v cualitativas, del entomo
sconbmico del pats:

1) Tasa de inflacién en tres afios que alcance o sobrepase el 100%

2) Correccitn generalizada de los precios y/o salarios

3) Fondos en moneda ergentina se invierien inmediatamente para mantener su poder adquisitivo

4) La brecha existente entre a tasa de interés por colocaciones en moneda argentina ¥ en una moneda extranjera es muy
relevante,

5} La poblacién en general prefiere mantener su riqueza en activos no monetarios o en una moneda extranjera
relativamente estable,

A partir del 1° Semestre del afio 2018, diversos factores macroecondmicos produjeron una reversiée de la tendencia
inflacionaria, resultando en fndices de inflacién que excedieron el 100% acumulado en tres afiog, ¥ en proyeceiones de
que inflacién que confirmaron dicha tendencia. Por otra parte, los indicadores cualitativos de alta inflacién previstos en
¢l punto 3.1 de la Res. Téc. (F.A.C.P.C.E) 17 mostraron evidencias coincidentes,

1.2.1i Unidad de medida v Resolucién (F.A.C.P.C.E.) 539/18

En virtud de o sefialzdo en el punto precendente, la F.A.C.P.C.E dicts la Resolucién J.G. 539/18 aprobada mediante la

Res. CD. {CP.CE.Cdad Bs As.) 107/2018 mediante la cual dispuso que deberd iniciarse la aplicacién del ajuste por

inflacién resultante de 1a seccidn 3.1 de Ja R.T. N° 17 (modificada por la R.T. N* 39) para la preparacidn de los estados.
contzbles correspondientes a periodos contables (anuales o intermedios) que cierren a partir del 01/07/2018 (inclusive)

1.2.iit. Método de reexpresién- fndice utilizado

Tal como lo establece 1a Reselucién (F.A.C.P.C.'E.) 539/18 se ha aplicado el proceso do mexpresién.prG{'isto en la Res.
Tec. (F.A.CP.C.E) N 6 ,utilizando coeficientes caleulados a partir de indices publicados por dicha Federacitm,
resultantes de combinar indices de precios al consumidor nacional (IPC) publicados por el INDEC a'partir del 1° de
Enero de 2017 y, hacia atrds, indices de precios intemos al por mayor (IPIM) elaborados por dicho {nstitato o, en sy

ausencia, indices de precios al consumidor publicados por 1a Direccién General de Estadistica y Censos.de I Ciudad
uténoma de Buenos Aires, o




DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZRE 1955
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 y 31 DE DICIEMBRE DE 2020
%

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Cafa vy Bancos

En moneda nacional, el efectivo disponible ¥ los saldos on cuentas & Ia vista en bancos han sido valuados a so valor
nominal.

Enmoneda extranjera, los saldos en cuentas a la vista al tipo de cambio viegente al cierre de gjercicio,
2.2. Inversiongy Corrientes

Las inversiones fueron valuadas a su valor de cotizacién al cierre de ejercicio.
2.3. itps v Dendas

Los rubros "Otros Créditos" del Activo Corriente y las "Cuentas por Pagar”, "Cargas Fiscales”, "Préstamos™,
y "Otros pasivos” del Pasivo Corriente han sido valuados a su valor nominal, La Sociedad ha estimado Tm el valor
0

descontado de sus créditos y cuentas a pagar no difiere significativamente ds los valores expuesios en los Estados
Contables, debido a log plazos promedio de cobro y pago con los que opera.,

2.4. Inversignes No Corrlentes

El rubro inversiones ha sido valuado at valor de costo original reexpresado en moneda de cierre, En ningfin caso los
valores exceden ¢l valor recuperable,

3. COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS 31/122021 31/12/2020
Active Corriente
3.1, Caja y Bancos
Caja $ 2.394,72
Moneda Extranjera 5 1.721.797,57
Bancos cta $ 5 5.717.260,49 § 8.845,32
Bancos cta egp. uls
5 5.717.260,49 ' § 1.733.037,61
3.2, Inversiones
FCI ALLARIA Aborro B 3 75.028.574,83
3 75.028.574,83
3.3. Otros Créditos
Impuesto & las Ganancias (neto de Tmp. a pagar) $ 59.788,74
Iva saldo de libre disponibilidad 3 4.632,57 2.02595%
Iva saldo tecnico 3 47.226.105,75 126.431,643
Ingresos Brutos L 2.043.540,18 2428 -
Impuesto a los créditos bancarios computable $ 3.026.465,54 40.598,44 §
Fiduciantes Bienes Personsles a recuperar $ 2.627.387,44 2.228.349,66 8
Varios $ 8.198,03 12.374.24 §
3 54.996,11825 § 2.410.482,35
Aptivo No Corriente
4 Inversiones
- 3 696.786.137,18 §  696.786.137,18
\/Obra Civil $ 41834239945 § 30.653.436,82
$ 111512853663 § 727.439.574,01



DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1955
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 y 31 DE DICIEMBRE DE 2020

3. COMPOSICION DE LOS PRINCIPALES RUBROS 31/12/2021 31/12/2020
Pasivo Corxriente
3.5. Cuentas por Pagar
Deudas comerciales $ 9.909.8%1,21
Deudas comerciales en moneda extranjera 3 4.861.246,60
$ 14,771.137,81
3.6. Préstamos
Cuenta Comitente Allaria Ledesma § 3 199,75
3 199,75
3.7. Cargas Fiscales
Retenciones Sicore § 18.709,11 $ 68.736,86
3 18.709,11 § 68.736,86
3.8. Otros Pasivos
Acreedores Varios 3 3.454.344,93
3 3.454.344,93
Estado de Resultados
3.9. Resnitados Financieros y por tenencia (Incluyendo el Res. cambio poder adq. moneda - Recpam)
Generados por Astivos
- Intereses Financieros $ 817.072,63
- Diferencias de cambio
Subtotal § 817.072,63
Generados por Pasivos
- Diferencias de cambio
- (jastog Bancarios 3 -188.412,28
- Intereses y Recargos Impositivos 3 -28,91
- Impuesto a las Transaceiones Bancarias
Subtotal § -18R.441,19
Subtotal § 628.631,44
Resultados por cambios del poder adquisitivo de la moneda b -4.485.596,91 336.820,22
Subtotal § -4.485.596,91 336.820,22
Total 3 -3.856.965,47 336.820,22

4: Constitacién del Fondo Fiduciario
Objeto: El objeto del Fondo Fiduciario es la conpra del Inmueble sito en la calle Av, Lacroze 1955, C.A B,.A., constroir

en ¢l mismo el conjunto edilicio de acuerdo al anteproyecto, para luego dividirlo en propiedad horizontal y adjudicar las
unidades a los fiduciantes-beneficiarios.

Fiduciario, Fiduciantes y Benefictarios

Fiduciario: Es TPyA FIDUCIARIA S.A., sociedad que Ilevara adelante el emprendimiento inmobiliario. La asamblea de

iduciantes del 21 de octubre de 2021, acepts ia renuncia de BSD Fiduciaria S.A. y designd como fiduciatio sucesor a
A FIDUCIARIA S.A.,



DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1955
NOTAS A LOS ESTADOS CONTABLES Al 31 DE DICIEMBRE DE 2021 y 31 DE DICIEMBRE DE 2020

Fiduclantes: Son las personas fisicas ¥ juridicas que se adhirieron al contrato del fideicomiso y se obligaron a aportar Ia tota.

lidad de los fondos necesarios para comprar el inmueble y hacer frente a todos log costos ¥ gastos que detnande lg obra de
constryccidn del edificio proyectado

Beneficiarios: Son los mismos fiduciantes o los cesionarios de sus derechos.

lo dispuesto por el art. 26, in-fine de I Ley 24.441, bajo el régimen de propiedad horizons]
5. HECHOS POSTERIORES

No existen hechos posteriores al cierre del gjercicio que afecten significativamente los Estados Contables
6. Las notas y anexos que se aconpafian forman parte integrante de este estado,

7. El Dictsmen de Contador PGblico se extiende en documento aparte.

TPyA FIDUCIARIA §.A. en carficter de
Fiduciaria del Fideicomiso
Lacroze 1955

DIEGO E. CARIDE FITTE
Presidente




DENOMINACION: FIDEICOMISO LACROZE 1935

CUADRO 1
BALANCE GENERAL AL: 31 DE DICIEMBRE DE 2021 y 31 DE DICIEMBRE DE 2020
Presentados en moneda homogénea al 31 de Diciembre de 2021
I- COSTO DE INVERSIONES
$ $
RUBROS 31.12.2021 31.12.2020

1) Valor al comienzo del Ejercicio $ 72743957401 |8 481.907.443,00
2) Compras del Ejercicio 3 233.129.034,03 | $ 26.902,70
3} Gastos segin Cuadre [ $ 154.559.928,59

$§ 1115128.536,63 |$  481,934.345,70
4) Valor al final def Bjercicio $ -1.115.128.536,63 |$  -481.934.345.70
5) Adjudicaciones |

El Informe de Contador Pdblico se extiende en documento aparte.

TPyA FIDUCIARJA S.A. en cardcter de
Fiduciaria del Fideicomiso
Lacroze 1955 '

‘ (UBA) : S

CP.CECHB.A. T*XCI F° 51 ' " e thay

' DIEGO E. CARIDE FITTE
Presidente
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INFORME DEL AUDITQR

Sefiores

TPYA FIDUCIARIA 8.A. FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO LACROZE 1955

Domicilio Legal: Av. Leandro N, Alem 446 Piso 6°
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

C.UILT.: 30-71600614-6

1- Informe sobre los Estados Contables

He auditado los Estados Contables adjuntos de! FIDEICOMISO LACROZE 1955 que
comprenden el Estado de Situacién Patrimonial al 31 de Diciembre de 2021 y 31 de
Diciembre de 2020 y ¢l Estado de Resultados, el Estado de Evolucién del Patrimonio
Neto y el Estado de Flujo de Efectivo correspondientes a los ejercicios econdmicos
finalizados en dichas fechas, asi como un resumen de las politicas contables

significativas y otra informacién explicativa incluidas en las Notas 1 2 7 y Cuadros I, It
y IIT,

2~ Responsabilidad de la fiduciaria en relacién con los Estados Contables

La Sociedad Fiduciaria es responsable de Ia Preparacién y presentacién razonable de los
Estados Contables adjuntos de conformidad con las mormas contables profesionales
argentinas, y del control interno que la direccién considere necesario para permitir la
preparacién de Estados Contables libres de incorrecciones significativas,

3- Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los Estados Contables
adjuntos basada en mi auditotia. He lievado a cabo mi examen de conformidad ‘con'las
normas de auditoria esteblecidas en la Resolucién Técnica N° 37 de la Federacién
Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas, Dichas normas, exigen
que cumpla los requerimientos de ética, asi como que planifique y ejecute 1a auditoria
con el fin de obtener una seguridad razonable de que los Estados Contables estén libres
de incorrecciones significativas.
Una auditoria conlleva la aplicacién de procedimientos para obtener elementos de juicio
sobre las cifras y la informacién presentsdas en los estados contables. Los
procedimientos seleccionados dependen del Juicio del auditor, incluida la valoracién de
los riesgos de incorrecciones significativas en los estados contables, Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno pertinente para la
preparacién y presentacién razonzble por parte de la entidad de los estados contables,
con ¢l fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de
las circunstancias v no con la finalidad de €Xpresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye la evaluacién de la
uacién de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones.
ntables realizadas por la fiduciaria de la entidad, as{ como la evaluacién de Ia
presentacion de los Estados Contables en su conjunto,

onsidero que los elementos de juicio que he obtenido proporcionan una base suficiente
adecuada para mi opinién de auditoria,

A




4- Opinién

En mi opinién, los Estados Contables adjuntos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién patrimonial de FIDRICOMISO LACROZE 1955 al
31 de Diciembre de 2021 y al 31 de Diciembre de 2020, asi como el resultado de sus
operaciones, la Evolucién de su Patrimonio Neto ¥ €l Flujo de su Efectivo, Cuadro I, II
y II, correspondiente a los ejercicios Econémicos terminados en esas fechas, de
conformidad con las normas contables profesionales argentinas.

5- Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

a) Seghn surge de los registros contables de la entidad, no existen pasivos
devengados al 31 de Diciembre de 2021 a favor del Sistema Integrado

Previsional Argentino en concepto de Aportes ¥ Contribuciones Previsionales a
fecha.

b) He aplicado los procedimientos sobre prevencién de lavado de activos de origen
delictivo y financiacién del terrorismo previsto en la Resolucién N° 420/11 de la
Federacién Argentina de Consejos Profesionaleside Ciencias Econémicas.




Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 13 de mayo de 2022

Legalizamos de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJO
PROFESIONAL por las leyes 466 (Art. 2, Inc, D y J) y 20488 (Art. 21, Inc.
) la actuacion profesional de fecha 20/04/2022 referida a un Estado
Contable Ej. Regular/ Irregular de fecha 31/12/2021 perteneciente a
FIDEICOMISO LACROZE 1955 Otras (con domic. fiscal) CUIT 30-
71600614-6, intervenida por el Dr. LUIS ALBERTO MARTINEZ. Sobre la
misma se han efectuado los controles de matricula vigente y control formal
de dicha actuacion profesional de conformidad con lo previsto en la Res.
C. 236/88, no implicando estos controles la emisién de un juicio técnico
| sobre la actuacién profesional.

Datos del matriculado

Dr. LUIS ALBERTO MARTINEZ
Contador Publico (U.B.A.))
CPCECABA T° 92 F° 51




