FIDEICOMISO LACROZE 1955

ANEXO 1: Anteproyecto del EDIFICIO
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FIDEICOMISO LOCROZE 1955

ANEXO 2: Memoria técnica del EDIFICIO
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QUARTIER

/ MEMORIATECNICA

EL CONJUNTO

Quartier Lacroze sera un conjunto conformado por tres (3) subsuelos en los que se ubitarart noventay
nueve (99) cocheras con capacidad para ciento cuarenta Y dos (142) autos, bauleras y el Spa del conjunto,
En una semitorre se desarrollaran quince (15) pisos de unidades funcionales.

En la planta baja del conjunto su ubicara el SUM de 170 m2 con acceso independiente preparado para

eventos, un quincho con parrilla con capacidad para 25 personas y la pileta descubierta de 20 metros de
largo por 6 m de ancho con solarium Y un area de juegos infantiles.

Desde el hall principal de planta baja se accedera a los cuatro (4) ascensores principales que a través de

palieres privados permitird acceder a las unidades funcionales de los quince (15) pisos de la semitorre. Cada
piso tendrd cuatro (4) unidades funcionales con la flexibilidad de convertirse en dos (2) semipisos o en tres

(3) unidades seguin su conformacién definitiva. Un acceso de servicio llevara al ascensor de servici
servira a los palieres de servicio comunes de cada piso con acceso a todas las unidad de los mismos .

Las unidades funcionales del piso 15 contaran con una escalera individual propia por la cual se acceders a

la azotea comun,

comunes.



QUARTIER

LACROZE

En el primer subsuelo con iluminacién natyu ral a través de un patio inglés se encontrara el Spa del
Conjunto integrado por gimnasio, bafios con sauna y finlandés y una pileta cubierta de 20 m de largo.

Un grupo electrégeno garantizara el funcionamiento de todos los servicios y dreas comunes del Conjunto.
Todas las dreas comunes del Conjunto, sus ascensores, equipamiento y terminaciones tendran el disefio y
calidad que caracterizan a los conjuntos Quartier,

LAS UNIDADES

Las unidades tendran variantes en sy armado interior segln anteproyectos propuestos.
Las unidades tendran un sistema de climatizacién VRV (Volumen de Refrigerante Variable) de aire
frio-calor de Ultima generacién que permitira el acondicionamiento de todos los ambientes principalesén
forma independiente entre i,

bomba de calor (del mismo VRV o de una independiente).

La carpinteria exterior tendr3 condiciones especiales de aislacién ¥y hermeticidad.
Las unidades se entregaran sin pisos, salvo en bafos, lavadero, cocina y superficies semicubi rtasy
descubiertas. Tampoco se entregaran muebles y artefactos de cocina ni intericres de placargs y vestidores,
La instalacién eléctrica de las cocingséstara preparada para la alimentacion de un horno y @nafe eléctricos
(no se utilizara gas en las unidad «s).

Las unidades se entregaran e6n sus paredes pintadas con latex y puertas en satinol.
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ANEXO 4 -
UNIDADES a adjudicar a los FIDUCIANTES “A" y porcentaje de contribucién que le corresponde a cada
titular y/o cotitular, FIDUCIANTE A", en el conjunto de gastos asumidos por esta categor(a de fiduciantes,

4.1, UNIDADES a adjudicar a los FIDUCIANTES “A”

UNIDAD (3)
FIDUCIANTES Supericie
TIPO N® incluido TIPOLOGIA UBICACION-PLANTA
+—Baulera m?
UF 103 189,91 )
UF 402 192,31 4
UF 601 167,81 6
UF 703 205,35 7
UF 802 167,41 8
UF 1403 167,41 14
UF 1404 167,81 14
Cotitulares: COCH 5 22,75 Doble larga 12 SUB
Luis Ernesto OLUB COCH 23 12,5 Simple restringida (1) 12 5UB
Elbio Leonardo STOLER COCH 25 12,5 __simple restringida (1) 18 5UB
COCH 38 12,5 Simple 12508
COCH 49 22,75 Doble Lm 22 SUB
COCH 56 12,5 Simple restringida (1) 22 5UB
COCH 58 12,5 Simple restringida (1) 22 5UB
COCH 64 12,5 Simple restringida (1) 22 SUB
COCH 75 22 Doble ancha (2} 22 5UB
COCH 76 125 Simple 225UB
COCH 89 22,75 Doble larga 32 5UB
COCH 90 22,75 Doble larga 32 SUB
COCH 99 12,5 Simple restringida (1) 32 SUB
UF 204 | 16781 ) i 2
UF 302 192,31 3
UF 303 203,51 3
UF 503 203,51 5
UF 504 167,81 5
UF 604 167,81 6
UF 701 167,81 7
UF 803 167,81 8
UF 1301 167,81 13
Cotitulares: UF 1302 167,41 13
Agentia Integradora de Ventas 5.A. UF 1503 166,31 15
Norberto Marcelo BUCHMANN COCH 1 22,75 Doble larga 125U8B
Matfas Victor HODARA COCH 16 12,5 Simple 12 SUB
Carlos Gustava KIRCHUK COCH 24 12,5 Simple restringida (1) 125U8
Jorge Mario KIRCHUK COCH 27 17,15 Simple restringida (1) 12 SUB
Broje Veatzloje 5.R.L. COCH 32 13,25 Simple 12 5UB
Tikvateinu S.R.L. COCH 43 22,75 Doble larga 28 5UB
Martin Alejandro SZURMAN COCH 50 22,75 Doble larga 22 SUB
Marcelo Dario SIANO COCH 51 22,75 Doble larga 22 SUB
Moria KERMAN COCH 54 12,5 Simple restringida (1) 22 sUB
COCH 59 125 Simple restringida (1) 22 SUB
COCH 62 125 Simple restringida (1) 22 SUB
COCH 63 12,5 Simple restringida (1) 22 5UB N
COCH 71 13,25 Simple 225U8
COCH 78 22,75 Doble larga 32 SUB
COCH 81 22,75 Doble larga 32 5UB
COCH 83 22,75 Doble larga 325UB
COCH 84 22,75 Doble larga 325UB
COCH 100 12,5 Simple restringida (1) 32 SUB
UF 401 167,81 4
UF 502 192,31 5
UF 704 167,81 i
UF 903 167,41 g
UF 1002 167,41 10
UF 1202 167,41 12
Cotitulares: UF 1303 167,41 13
Eduardo Exequiel ESSAYAG UF 1504 166,31 15
Marcos Javier DANA COCH 10 22,75 Doble larga 125UB A
Daniel Isaac DANA COCH 26 12,5 Simple restringida (1) 12 5UB / =
Bettina Isabel FELDMAN COCH 36 22 Doble ancha (2) 125U /A
Valeria Paula FELDMAN CocH 37 12,5 Simple 1esuy’
Jaime Gabriel LABATON COCH 43 22,75 Doble larga 22
Roxana Andrea VIOLA COCH 45 232,75 Doble larga 22 SUV
COCH 57 125 Simple restringida (1) 20 jgb
COCH 60 12,5 Simple restringida (1) 25UB
COCH 69 12,5 Simple restringida (1) 28 suB
COCH 72 13,5 Simple /29508
COCH 79 22,75 Doble larga / 325UB
COCH 82 22,75 Doble larga [ 3asdB
CocH 91 12,5 simple restringida (1) —%3s508
UF 501 167,51 ) 5
Titular: UF B804 167,41 3
Miguel Eduardo LUDMER COCH 4 22,75 Doble larga 12 SUB
COCH 61 12,5 Simple restringida (1) 22 sUB
COCH 77 12,5 Simple 225UB
1) La cocheras simplas én tlanen 1,30 metras de altura Intarior en fos dltimos 70 em de cochers )
(2) La cocheras doble ancha tienen un ancho de 4,40 metros
(3] Los Aduclantes A deberdn ala fiduclaria In elecci6n de Opclén de armado Interior de cada una de las Unidades que surgen del snteproyecto antes
del 28/2/2022, caso rio se tomard slempre Ia Opcldn 1 legida. Mismo pl i pera poder optar por uniflcar unldades A (A+A). i
Los Flduclantes "A" cotitulares, en cualquier momento durante fa vigencia del Contrate, podrin notificar a la Fiduciaria la division =i

de la cotitularidad de sus Participaciones en el Fideicomiso, asignando una o mds de las unidades precedentes a cada uno de los
Fiduclantes “A" cotltulares.




4.2.

ANEXO 4 -

UNIDADES a adjudicar a los FIDUCIANTES “A” Y porcentaje de contribucién que le corresponde a cada
titular y/o cotitular, FIDUCIANTE “A”, en el conjunto de gastos asumidos por esta categoria de fiduciantes.

Porcentaje de contribucién que le corresponde a cada titular v/o cotitular, FIDUCIANTE "A"

en el conjunto de gastos asumidos por esta categoria de fiduciantes.

FIDUCIANTE "A" %

Elbio Leonardo STOLER 23,3%
Marcos Javier DANA 11,5%
Daniel Isaac DANA 11,5%
Broje Veatzloje S.R.L. 8,2%
Tikvateinu S.R.L. 8,2%
Matfas Victor HODARA 8,0%
Miguel Eduardo LUDMER 7,7%
Luis Ernesto OLUB 3,8%
Martin Alejandro SZURMAN 3,0%
Jaime Gabriel LABATON 2,6%
Eduardo Exequiel ESSAYAG 1,7%
Bettina Isabel FELDMAN 1,7%
Valeria Paula FELDMAN 1,7%
Roxana Andrea VIOLA 1,7%
Agencia Integradora de Ventas S.A. 1,1%
Marcelo Dario SIANO 1,1%
Norberto Marcelo BUCHMANN 0,8%
Carlos Gustavo KIRCHUK 0,8%
Jorge Mario KIRCHUK 0,8%
Meoria KERMAN 0,8%

100,0%

Los Fiduciantes "A" cotitulares, en cualquier momento durante la vigencia del Contrato, podran notificar a la Fiduciaria la

madificacion de los parcentajes de contribucion a gastos precedentes, sin alterar el monto de los aportes que los

Fiduciantes "A" deban aportar al Fideicomiso conforme los previsto en el Contrato.

i~



Anexo 5

MODELO CARTA DE RATIFICACION DE TERMINOS Y CONDICIONES DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO PARA FIDUCIANTES A

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, ... de ... de 202..

Sefiores

TPyA FIDUCIARIA S.A.

En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Lacroze 1955
Presente

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente, [¢], DNI. [e] CUIT [e],
estado civil [¢], con domicilio en [e], Ciudad Auténoma de Buenos Aires (e
adelante el CESIONARIO), ratifica los siguientes términos y condiciones del
CONTRATO DE FIDEICOMISO (tal como se define mas adelante).

PRIMEROQ: (Antecedentes)

1.1 Mediante contrato celebrado por escritura publica N° 42 pasada
N° 129 del Registro Notarial N° 2161 a cargo de la escribana ore
Soledad Gil Peruzotti el dia 23 de abril del afio 2018 se constituyé el
FIDEICOMISO LACROZE 1955 (el “FIDEICOMISQ”) EI FIDEICOMISO
fue modificado por instrumento privado del dia 26 del mismo mes,
elevado a escritura publica N° 112 pasada ante la misma escribana el
dia 19 de octubre de 2018, y posteriormente nuevamente modificado por
acuerdo de fiduciantes elevado a escritura publica N° pasada por ante
el escribano.....el dia de de 2021, en adelante en conjunto el
“CONTRATO DE FIDEICOMISO” .Se adjunta como Anexo | copia de la
ultima escritura mencionada de la cual resulta el texto ordenado vigente
del C ATO DE FIDEICOMISO.



1.2Conforme resulta de la escritura del Anexo | [¢], DNI [e], CUIT [e] (el
‘CEDENTE”") es FIDUCIANTE “A” del FIDEICOMISO.

1.3Por contrato de cesién de fecha [e] (el “CONTRATO DE CESION”) el
CESIONARIO recibié en cesion los derechos y obligaciones que le
correspondian al CEDENTE, por su participacion en el FIDEICOMISO
como FIDUCIANTE “A” (A ADAPTAR SEGUN LA CESION SEA TOTAL
O PARCIAL.

SEGUNDO: (Remision)

Todos los términos del presente que no estén expresamente definidos en su texto
Y que hayan sido utilizados en el CONTRATO DE FIDEICOMISO tienen el mismo
significado que en él se les da.

TERCERO: (Derechos y Obligaciones)

El CESIONARIO manifiesta conocer y aceptar:

a) En forma total e irrevocable todos los términos y condiciones del
CONTRATO DE FIDEICOMISO.
b) Los derechos y obligaciones del CESIONARIO como FIDUCIANTE “A”.

CUARTO: _(Ratificacion de declaraciones y garantias, renunci

indemnidades).

El CESIONARIO ratifica todas las manifestaciones, declaraciones y garahtias a
cargo .de los FIDUCIANTES y BENEFICIARIOS bajo el FIDEICOMISO on

Indemnidades a favor del FIDUCIARIO y del FIDEICOMISO que se prevén en
CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Asimismo, el CESIONARIO se compromete irrevocablemente a poner a

disposicion del FIDUCIARIO toda aguella documentacion e informacion que este




pudiera solicitar en materia de conocimiento del cliente y prevencion de lavado de

activos y financiacion del terrorismo.
QUINTO: (Domigcilio)

Para todos los efectos legales del presente y del CONTRATO DE FIDEICOMISO
el CESIONARIO constituye domicilio especial en el indicado en el encabezamiento
y acepta la validez de las notificaciones extrajudiciales que les sean notificadas en

el siguiente domicilio electronico: [e]

Sin otro particular los saludo atentamente




Anexo 6

MODELO CARTA DE RATIFICACION DE TERMINOS Y CONDICIONES DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO PARA FIDUCIANTES B

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, ... de ... de 202..

Sefiores

TPyA FIDUCIARIA S A.

En su caracter de Fiduciario del F ideicomiso Lacroze 1955
Presente

De mi mayor consideracion:

CESIONARIQ), ratifica los siguientes términos y condiciones del CONTRATO DE
FIDEICOMISO (tal como se define mas adelante).

PRIMERO: (Antecedentes)

1.1 Mediante contrato celebrado por escritura publica N° 42 pasada al Folio
N° 129 del Registro Notarial N° 2161 a cargo de la esg¢ribana Lore
Soledad Gil Peruzotti el dia 23 de abril del afio 2018 s tayo el
FIDEICOMISO LACROZE 1955 (el “FIDEICOMISO”) EI FIDEICOMISO
fue modificado por instrumento privado del dia 26 del mismo mes,
elevado a escritura publica N° 112 pasada ante la misma escribana el dia
19 de octubre de 2018, y posteriormente nuevamente modificado por
acuerdo de fiduciantes elevado a escritura publica N° pasada por ante
el escribano.....el dia de de 2021, en adelante en conjunto el
“CONTRATO DE FIDEICOMISO” .Se adjunta como Anexo | copia de la

" Ultima escritura mencionada de la cual resulta el texto ordenado vigente
del CONTRATO DE FIDEICOMISO.



1.2Con fecha [e],[e], CUIT [¢] (el “CEDENTE”) suscribié un convenio de
adhesion al FIDEICOMISO a efectos de constituirse como FIDUCIANTE
‘B” (el “CONVENIO DE ADHESION’). Copia del CONVENIO DE
ADHESION se agrega como Anexo Il

1.3Por contrato de cesién de fecha [¢] (el “CONTRATO DE CESION”) el
CESIONARIO recibio en cesién los derechos y obligaciones que le
correspondian al CEDENTE, Por su participacion en el FIDEICOMISO
como FIDUCIANTE “B”,

SEGUNDO: (Remisién)

Todos los términos del presente que no estén expresamente definidos en su texto
Y que hayan sido utilizados en el CONTRATO DE FIDEICOMISO o el CONVENIO
DE ADHESION, tienen el mismo significado que en él se les da.

TERCERO: (Derechos y Obligaciones)

El CESIONARIO manifiesta conocer y aceptar:

a) Enforma total e irrevocable todos los términos y condiciones del CONTRATO
DE FIDEICOMISO y del CONVENIO DE ADHESION.

b) Los derechos y obligaciones del CESIONARIO como F IDUCIANTE “B” y las
consecuencias de su incumplimiento que constan en el articulo QUIN el
CONTRATO DE FIDEICOMISO.

CUARTO: (Ratificacion de declaraciones vy garantias, renuncias e
indemnidades).

El CESIONARIO ratifica todas las manifestaciones, declaraciones y garantias a
rgo de los FIDUCIANTES y BENEFICIARIOS bajo el FIDEICOMISO con vigencia
la fecha de la presente, asi como todas las renuncias y otorgamiento de las

indemnidades a favor del FIDUCIARIO y del FIDEICOMISO gque se prevén en el

CONTRATO DE FIDEICOMISO y en el CONVENIO DE ADHESION.

Y T




Asimismo, el CESIONARIO se compromete irrevocablemente a poner a disposicién
del FIDUCIARIO toda aquella documentacion e informacién que este pudiera
solicitar en materia de conocimiento del cliente y prevencion de lavado de activos y
financiacién del terrorismo.

QUINTO: (Domicilio)

Para todos los efectos legales del presente y del CONTRATO DE FIDEICOMISO el
CESIONARIO constituye domicilio especial en el indicado en el encabezamiento y
acepta la validez de las notificaciones extrajudiciales que les sean notificadas en el
siguiente domicilio electrénico: (o]

Sin otro particular los saludo atentamente

-
F



