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FOLIO 1951.- PRIMERA COPIA.- ESCRITURA NUMERO TRESCIENTOS NOVENTA Y |

En la Ciudad de Buenos Aires, Capital de 1la Republica Argentina, al

4|los veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veinte, |
5‘ ante mi, Escribano Pblicc autorizante comparecen Ezeguiel CAMPS,

|
¢ argentino, nacido el 15 de octubre de 1974, titular del documento
Tlnacional de identidad numero 24.227.756, casado en primeras nupcias
Slcon Ximena Heinze y Miguel Angel GIAMBRUNI, argentino, nacido el 26:
1 de febrero de 1960, titular del Documento Nacional de Identidad ni-
TC|mero 13.736.622, divorciado de sus primeras nupcias con Maria Cons-
11|tanza Ezcurra y ambos con domicilio en calle Arias 3751, piso déci- |
12\mo sexto, de esta Ciudad; habiles y de mi conocimiento, doy fe, co-
13|

mo de que intervienen en nombre Y representacidén y como apoderados |

1/
4|de "INTECONS S.A." antes Casas Quartier S.A. Fiduciaria del FIDEICO- |

‘sexto, de esta Ciudad, justificando el caracter invocado con el Po- |

MISO OLIDEN PILAR, con domicilio en calle Arias 3751, piso décimo

16

17 I
Ider General de Administracién y Disposicidén que con facultades sufi-

e . g . ;
|c1entes les fuera conferido Por escritura de fecha 8 de septiembre

19
‘de 2003, ante la Escribana de esta Ciudad, Mariaz Elena Sarquis A- |

20| j
‘cad, al folio 991 del Registro Notarial 322 interinamente a su car—

21 . . , ; -
|go, manifestando los apoderados su plena vigencia, cuya primera co-

Pia tengo a la vista Yy en fotocopia autenticada obra agregadoc al fo-
|
23
' lio 20 de este mismo Registro Notarial, Protocele del afic 2006.- E1
24 |

cambio de denominacién se formalizé Por escritura de fecha 23 de

25
| septiembre de 2004, a2l folio 2432 de este mismo Registro Notarial y
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se inscribid en la Inspeccién General de Justicia el 19 de octubre
de 2004 bajo el nimero 13086 del libro 26 de Sociedades por Accio-
;:.nes.— En tal carédcter los comparecientes DICEN: Que a efectos de
dar FECHA CIERTA, solicitan de mi, el autorizante, transcriba en es-
| te protocolo notarial, el Texto Ordenado del Contrato de Fideicomi-
so denominado Contrato de Fideicomisc Oliden Pilar, suscripto con
‘ fecha 10 de junioc de 2016, entre Luis Fernando Ure y otros como Fi-
‘j:‘duciantes Originantes e "Intecons S.A." como Fiduciaria, el cual
é-isurge labrado a fojas 14 a 40 del Libro de Actas de Asamblea Fidei-
comiso Cliden Pilar, numero 1, rubricado cen fecha 9 de septiembre
‘:;de 2016 ante la Inspeccién General de Justicia bajo el numero 58943~
:'_;:‘16, que me entregan para este acto y copiade integramente es del si-
;'fguiente tenor: "14.- ACTA n® 4.- En la Ciudad de Buenos Aires, a
'_;los tres dias del mes de noviembre de 2020, siendo las 11:30hs en A-
?';rias 3751, P.B. se relnen en Asambleaz los Fiduciantes del Fideicomi-
‘:"so Oliden Pilar cuyo nombre y porcentual de participacién se deta-
llan a continuacién: AMODIO, PABLO GERMAN 2.9817%.- BAIBIENE, MARTA
iI_LUISA 1.6231%.- BALLVE, HERNAN RAFAEL 1.1556%.- BENSADCON, JULIO E-
j_'f‘-DUARDO 1.0939%.- BENVENUTQO DE S0JC, MARIA ANGELA 3.3786%.- BENVENU-
E:TO, DANIEL 0,9130%.- BERTUCCI, MARIA ANDREA 1.2526%.- CAMPS, EZE-
E-‘FQUIEL 5.7938%.- CASCATA, DIEGO MARIO 9.6860%.- CASTRO MARTINEZ, O,
;",‘5999%.-— CHABERT, MAURICIC 1.5879%.- DE LA SERNA, JUAN MARTIN 1.
;-18613%.— DE LAS CARRERAS, MARCELO ESTEBAN 1.6231%.- DIAZ VALDEZ, DIE-

';GO 0.5348% .- DOUGHERTY, SANTIAGO JOSE 1.7114%.- ECHESORTU, CIRQO 6.

_.’2279%.- EGOZCUE, ROBERTO JESUS 1.2791%.- FIGUEROA, RAMIRO JOSE 1.
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6231%.- GALLARDO, HERNAN MARCELO 1.6408%.- GALLARDO, MARIANO JORGE

1.8672%.~ GALLARDO, MARTIN EDUARDO 1.6849%.- GIAMBRUNI, MIGUEL AN-

GEL 2.9710%.- GIAMBRUNI, SANTIAGO 0.2646%.- GONZALEZ IGLESIAS, Jon~ |
QUIN 1.0233%.- GRAZZINI, SANTIAGO 0,5999%.- GRAZZINI, TOMAS O,
5999%.~ KAZAH, HERNAN JORGE 5.1870%.- LAMMERTYN, ALEJANDRO VICTOR 2.
1083%.- LARTIGUE, DELIZ 0.9130%.- LEGARRE, FRANCISCO 0.9439%.- MAR—I‘
TIGNONE, AGUSTIN JORGE EDUARDO 3.7668%.- MARTINEZ, EDGARDO JULIO 1.:
1821%.- NOVO, CARLOS FEDERICO 1.7114%.- NOVO, SANTIAGC MATIAS 1.
‘7114%.— CRELLANO, CARLOS ALEJANDRO 1.1644%.- PERA, MARCELO GUSTAVO
1.5879%.~ PRADO, ALBERTO MIGUEL 1.1027%.- SZEKASY, NICOLAS CARLOS 5.
1858%.- TAUROZZI, SILVIA ALEJANDRA 10.0212%.- URE, FERNANDO 3.
0151%.- ZAFFORE, DIEGO JAVIER 2.5229%.- Preside la Asamblea el se-.
hor Miguel A. Giambruni, en representacién de Intecons S.A. (Fidu-
ciaria). Se encuentran presentes los sefiores Fernando Ure y Miguel |
A. Giambruni, también Directores de Intecons S.A. y el Dr. Diego
Diaz Valdez, asescor Jjuridico del Fideicomiso y el escribano José |
Luis (h) Del Campo. Siendo las 12:00 horas, toma la palabra el Se-
fior Camps, quien manifiesta que se encuentran presentes -por si o'“
por apoderado, seglin se detalla en la planilla de asistencia que re-

presentan un porcentaje de participacién en el Fideicomiso del 97,
81% por lo que declara legalmente constituida la Asamblea en segun-
da convocatoria. Acto seguido se invita a los presentes a conside~‘ 
| rar el primer puntc del Orden del dia que dice: "1 - Designacién de |

dos Fiduciantes presentes para firmar el Acta de Asamblea”. Se de-

signa por unanimidad para firmar la bresente acta a los fiduciantes =
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| . A | 26
|Herna&n Rafael Ballve y Santiago José Dougherty. A continuacién, se
b X . 27
| pone a consideracién el segundo punto del Orden del dia que dice:
i , . _ 28
“ 2 - Consideracién y tratamiento del proyecto de reforma del Contra-
o i ) . 29
I | to de Fideicomiso Oliden Pilar, que entre otros contempla las condi-
| i
. 3 — 30
|ciones de incorporacidén de los Fiduciantes "B" al fideicomiso™. To-
) ‘ 31
ma la palabra Ezequiel Camps, quien manifiesta que de acuerdo a lo
;‘l- . - 32
i"informado a los fiduciantes en el correo de fecha 4 de septiembre
: . - . . * . . 83
l/del corriente, el dia 30 de julioc hemos iniciado juntoc a los bro-
! | | 34
‘kers seleccionados la blsqueda de interesados en participar como Fi-
(I . 35
llduciantes "B", logrando el objetivo, durante el mes de agosto, de
= ) . . . . | 36
i conseguir los interesados en participar como Fiduciantes "B" por 50
& . 37
| de los 54 lotes ofrecidos. Los 4 lotes restantes se agregan a la
o . |38
lista de los lotes en la que los Fiduciantes "A"™ haran su eleccién,
il ) 39
'Ide modo de contar con un margen por si a alguno no le alcanza su
i _ . 40
j"crédito" y quisiera completar parte de un lote como Fiduciante
. e _ 41
|"B". Asi mismo se informa que aun la Municipalidad de Pilar no ha
. . & 42
v lwvotado la ordenanza especifica que habilita al Municipio a venderle
(1 | _ 43
| |2l fideicomiso la media calle perimetral que el barrio cerrado lin-
. L : 44
dero cedidé oportunamente al Municipio, trémite por el cual nos en-
. . 45
|contramos haciendo junto al gestor un seguimiento semanal con el
. 46
/fin de agilizar el mismo que resulta relevante para confirmar el di-
47
isefic del proyecto vigente. A la fecha cada uno de los 50 lotes re-
o 48
| |servados por los Fiduciantes "B" cuenta con su respectiva Oferta de
|Participacidén respaldada en cada caso por una garantia de un depési-
o 50
ol to en la cuenta bancaria del fideicomisc equivalente al 6% del cos-



to inicial estimado para cada lote. Dichas Ofertas vencen el dia 30

del corriente, con lo cual la fiduciaria dentro del mes en curso
las aceptard, y para ello es necesario aprobar la reforma del con-
trato de fideicomiso cuye texto ordenado fuera enviado por correo
de fecha 14 de septiembre del corriente. Luego de un intercambio de‘
opiniones y atencién de consultas se resuelve aprobar por unanimi- |

T‘dad la versién enviada la que se transcribe al final de la presen-

8|te. Seguidamente se ponen a consideracién €l tercer punto del orden

9 del dia, "3 - Sorteo del orden de eleccién de Lotes por parte de

10‘lms Fiduciantes "A"y Originantes". E1 escribano Del Campo procede a

il introducir en una caja de cartén los 40 papeles impresos con el nom- |/

12 bre de cada uno de los 40 fiduciantes A y Originantes, y la fidu- |

ciante Silvia Taurozzi, luego de revolver el contenido inicia el |

< _ _ :
‘procesc de retiro de a uno por wvez los papeles, anotando el escriba-

15‘no el orden de salida, siendo el primero en salir el numero de or—:7

o= den de eleccién 1, y asi Sucesivamente, cuyoc detalle de fiduciante

w y orden se detalla mas abajo. ORDEN DE PLANILLA - FIDUCIANTE - OR- |

TS‘DEN SORTEO OBTENIDO.- 1 - GIAMBRUNI, SANTIAGO - 14.- 2 - DIAZ VAL-

19‘DEZ, DIEGO - 40.- 3 - LEGARRE, FRANCISCO - 8.- 4 - GONZALEZ IGLE-
= SIAS, JOAQUIN - 38.- 5 - BENSADON, JULIO EDUARDO - 3.- 6 - PRADO,
“ ALBERTO MIGUEL - 36.- 7 - BALLVE, HERNAN RAFAEL - 5.~ 8 - ORELLANO,
22!CARLOS ALEJANDRO - 32.- 9 - MARTINEZ, EDGARDO JULIO - 25.- 10 -

ZS‘GRAZINI / GRAZZINI, SANTIAGO / TOMAS - 11.- 11 - HEALY / CASTRO MAR~

24‘TINEZ, J. FRAN. / FERNANDO - 12.- 12 - BERTUCCI, MARIA ANDREA - |

= 15.- 13 - EGOZCUE, ROBERTO JESUS - 2.- 14 - AUPLUS S.A. - 19.- 15 -
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26
i CHABERT, MAURICIO - 6.- 16 - PERA, MARCELO GUSTAVQO - 33.- 17 - BAI-
27
|| BIENE, MARIA LUISA - 28.- 18 - DE LAS CARRERAS, MARCELO ESTERAN -
| | 28
_;: 7.- 19 - FIGUEROA, RAMIRO JOSE - 21.- 20 - GALLARDO, HERNAN MARCELO |
29
|- 10.- 21 - GALLARDC, MARTIN EDUARDQ - 31.- 22 - DOUGHERTY , SANTIA-
|
‘ 30
! GO JOSE - 16.- 23 - NOVO, CARLOS FEDERICO - 9.- 24 - NOVO, SANTIA-
: 21
() GO MATIAS - 22.- 25 - BENVENUTO / LARTIGUE, DANIEL / DELIA - 23.-
i 32
/26 - DE LA SERNA, JUAN MARTIN - 18.- 27 - GALLARDO, MARIANO JORGE
Wl 33
- 1.- 28 - LAMMERTYN, ALEJANDRO VICTOR - 17.- 29 - ZAFFORE, DIEGO
i 34
WJAVIER - 13.- 30 - GIAMBRUN!, MIGUEL ANGEL - 30.~ 31 - AMODIO, PA-
35
yBLO GERMAN - 35.- 32 - URE. FERNANDC - 39.- 33 - BENVENUTO DE S0QJO,
| 36
| MARIA ANGELA - 26.- 34 - MARTIGNONE, AGUSTIN JORGE EDUARDO - 4.- 35
) } 37
|- KAZAH, HERNAN JORGE - 37.- 36 - SZEKASY, NICOLAS CARLOS - 29.- 37
f 38
\— CAMPS, EZEQUIEL - 20.- 38 - ECHESORTU, CIRC - 34.- 39 - CASCATA,
39
:_-.‘DIEGO MARIO - 27.- 40 - TAUROZZI, SILVIA ALEJANDRA - 24.- Texto Or-
ki 40
\/denado fideicomiso: FIDEICOMISO OQOLIDEN PILAR - TEXTO ORDENADO CON-
41
|FORME REFORMA APROBADA EN ASAMBLEA DE FIDUCIANTES DEL 3 de NOVIEM-
H , | 42
BRE de 2020. Articulec 1. Objeto. El objeto del CONTRATO es la cons-
43
ntitucién de un fideicomiso, denominado FIDEICOMISO OLIDEN PILAR de
i~ 44
‘conformidad con lo dispuesto por el articulo 1666 y concordantes
. . : | 45
lidel Cédigo Civil y Comercial de la Nacidén y las estipulaciones con-
_ _ . ) 46
__jsignadas en el presente. El mismo tiene por finalidad, gque INTE-
|CONS, como FIDUCIARIA, conforme un fondec dinerario que deberd afec-
\ 48
tar y destinar a la compra de la PARCELA (en las condiciones pacta-
) a9
ldas en la OPCION DE COMPRA, lo que a la fecha se encuentra cumpli-
' 50

|| ldo), a la adquisicién de la FRACCION A ADQUIRIR, y a la posterior |
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o

construccién del CONJUNTO INMORILIARIO que en definitiva se lleve a
cabo sobre ambos INMUEBLES (la PARCELA y la FRACCION A ADQUIRIR) en

|base al anteproyecto cuyo croquis y Memoria Descriptiva se adjuntan

come Anexc I y Anexo II del bresente, respectivamente (el PROYEC-

|TO), con las modificaciones y/o ajustes que resulten necesarios en
funcién de que finalmente pueda o0 no adquirirse la FRACCION A ADQUI-

RIR, y/o de los ajustes que eventualmente pueda sufrir el PROYECTO

8‘ por modificaciones o ajustes que pudieran determinarse durante la
9| marcha de la obra. La FIDUCIARIA tendra la propiedad fiduciaria de
10‘ la PARCELA, eventualmente de la FRACCION A ADQUIRIR vy del FONDO FI- |

44
il

DUCIARIO er beneficic de los BENEFICIARIOS. Una vez concluida 1la

72‘ conformacién y subdivisiéon del CONJUNTO INMOBILIARIO que se lleve a

13| cabe, la FIDUCIARIA transferira el dominio pleno de las UNIDADES re—

14‘ sultantes del mismec a nombre de los BENEFICIARIOS, segin los dere-—

Lo chos que a cada uno de ellos les corresponda conforme el presente |

-

'B‘CONTRATG Yy los convenios de preadjudicacién que se suscriban con

7‘ los FIDUCIANTES ORIGINANTES y con los FIDUCIANTES "A", Yy los conve-

18|n:$.c>s de adhesidén al mismo que en el futuro se suscriban con los FI- |
19‘DUCIJS‘%NTES "B". Articulo 2. Definiciones. Con el objeto de facilitar
2O‘la interpretacién vy correcta aplicacién de este Contrato, se esta-

= blecen las siguientes definiciones: (1) PARCELA: Es la fraccidén de

tierra individualizada como Parcela 1787 B, Circunscripcién 9, que
=l
“3‘cuenta con 174.944 metros cuadrados, cuyo dominio fiduciario ya se

4e:m:uentra inscripto a nombre de la FIDUCIARIA en el Registro de 1la 1)

5|Propie.da.d Inmueble de la Provincia de Buenos Aires bajo la Matricu-
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5.El,la. 43.912. (ii) FRACCION A ADQUIRIR: Es la fraccién de tierra de a-
]ﬁproximadamente una hectéarea que corresponde al total de la superfi-
'icie de la media calle del perimetro externo con un ancho de 7 me-
;ftros con 50 centimetros de la PARCELA que oportunamente el Barrio
{jAyres de Pilar cedidé a la Municipalidad, y por la cual el FIDEICOMI-
;iSO se encuentra tramitando su adguisicidén mediante expediente muni-
?}cipal Nro. 4089-14354/2018. (iii) INMUEBLE: Se entiende por tal al
;fque resulte de la unificacién de la PARCELA y de la FRACCION A AD-
i?QUIRIR, y sobre el cual se emplazard el PROYECTO. (iv) CONTRATO: Es
i;el constituido por el contrato de fideicomiso suscripto con fecha
;ﬁlo de junio de 2016 (el Fideicomiso Originario), modificado en vir-
E;tud del presente instrumento, sus ANEXOS y demds documentacién com-
tﬁplementaria debidamente individualizada en todos ellos. (v} FIDEICO-
&MISO: Es el fideicomiso inmobiliario denominado "Fideicomiso Oliden
'fPilar“ constituido por el contrato de Fideicomiso Originario sus-
;cripto con fecha 10 de junio de 2016 y que en lo sucesivo se regira
f; :por lo establecido en el presente texto ordenado. (vi) PARTES: se
gdenominaré de ésta forma a los FIDUCIANTES y a la FIDUCIARIA conjun-
4tamente. (vii) FIDUCIANTES: Son los FIDUCIANTES ORIGINANTES, los FI-
;DUCIANTES "A" y los FIDUCIANTES "B". (viii) FIDUCIANTES ORIGINAN-

\TES: Son los Sres. Fernando Ure, Miguel Giambruni, Ezequiel Camps ¥

iFrancisco lLegarre. Esta clase de Fiduciantes ha cumplido integramen-

llte las obligaciones a su cargo segun el contrato de Fideicomiso Ori-

llginaric, siendo que sus nuevas obligaciones y derechos se estable-

:i icen en el Articulo 4 del presente. (ix) FIDUCIANTES "A": Son aque-
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llas personas, fisicas o juridicas, que oportunamente suscribieron
con la FIDUCIARIA el correspondiente convenio de adhesién al FIDEI- |
COMISO en tal caracter, y/o sus cesionarios, los gue se individuali- ?._
zan en el Anexo III. Esta clase de fiduciantes ha cumplido integra-

mente las obligaciones a su cargo segun el contrato de Fideicomiso

=]
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Originaric y los Convenios de Adhesién oportunamente suscriptos con |

cada uno de ellos, siendo que sus nuevas obligacicones y derechos se |
establecen en el Articulo 5 del presente. (x) FIDUCIANTES "B": Son
las personas fisicas o juridicas que firmen con la FIDUCIARIA el co-
rrespondiente convenio de adhesién al FIDEICOMISO, cuyas obligacio- |
nes y derechos se establecen en el Articulo 6 del presente, y tam-
bién resultardn de los términos y condiciones gue particularmente |
se incluyan en los respectivos convenios de adhesién que cada uno
de ellos suscriba con la FIDUCIARIA. (xi) FIDUCIARIA: Es INTECONS S. .
A. sociedad que por mandato de los FIDUCIANTES y con fondos provei-
dos por ellos, segun corresponda a cada clase de éstes, adguirié la
propiedad de la PARCELA y adquirird la propiedad de la FRACCION A
ADQUIRIR; unificard ambos inmuebles para conformar el INMUEBLE v
llevara adelante el emprendimiento inmobiliarioc conforme las pautas
fijadas en el CONTRATO. Sus obligaciones y derechos se establecen
en el Articulo 7 del presente. (xii) BENEFICIARIOS: Son los FIDU-

CIANTES vy los cesionarios de sus derechos. (2xiii) CONJUNTO INMORI-

LIARIO: Es el emprendimiento inmobiliaric a construirse en el INMUE-

BLE en base al PROYECTO. En caso que nc resulte posible la adquisi- |

cién de la FRACCION A ADQUIRIR, serd el que se construya .scbre la |
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.| PARCELA, con los ajustes que pudieran corresponder pero manteniendo

‘lla esencia del PROYECTO. (xiv) UNIDADES: son las unidades funciona-

\ les que resulten de la construccién del CONJUNTO INMOBILIARIO. (xv)

| FONDO FIDUCIARIO: Es el constituido por los aportes de los FIDUCIAN-

| TES y, en su caso, por cualguier otro importe que resulte de la eje-

| cucién del CONTRATO. El FONDO FIDUCIARIO ha sido destinado a la ad-

j‘quisicién de la PARCELA y a solventar los costos del FIDEICOMISO

| desde su constitucién hasta el dia de la fecha, y continuari siendo

%idestinado por la FIDUCIARIA a los mismos fines en general, y en par-

llticular a la adquisicidén de la FRACCION A ADQUIRIR, a la construc-

\cién del CONJUNTO INMOBILIARIO y al pago de los honorarios de la FI-
iDUCIARIA y de tode otre gasto o impuesto relacionade con el objeto
édel FIDEICOMISO. (xvi) PATRIMONIC FIDUCIARIQO: Estard integrade por
iel INMUEBLE, el FONDO FIDUCIARIO y los bienes de cualguier naturale-

fza que adquiere la FIDUCIARIA en cumplimiento del objeto del FIDEI-

JCOMISO. De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 1685 y subsiguien-

Jtes del Coédige Civil y Comercial de la Nacién, constituye un patri-

lmonio de afectacidén separado de los patrimonios de las partes aqui

intervinientes y, en ese caracter, se encuentra exento de la accién

fsingular 0 colectiva de los acreedores de la FIDUCIARIA y de los FI-

GDUCIANTES. (xvii) AUDITOR CONTABLE: Es el Estudio Maria Eugenia De
fPiero, que tendra a su cargo realizar las tareas de auditoria conta-
ible del FIDEICOMISO, certificando la informacidén que brinde la FIDU-
?&IARIA respecto los movimientos de fondos e inversiones que realice

Uen cumplimiento del presente CONTRATQ.- (xviii) ESTUDIO: Es el Estu-
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dio de Arquitectura BMA, quien elaboré el PROYECTO Y tendrd a su

¥ carge la ejecucién del mismo para la construccién del CONJUNTO INMO-‘-
3|BILIARIO.— {xix) PROYECTO: Es el proyecto de CONJUNTO INMOBILIARIO
4|

elaborade por el ESTUDIO, en base al croquis preliminar adjunto co-

mo Anexe I y la memoria descriptiva adjunta como Anexo II. Se hace

(&)}

constar que el proyecto se encuentra en trémite de aprobacién muni—.
cipal y provincial, por parte de las diversas reparticiones que de-
ben intervenir en el mismo, habiéndose obtenido por parte de la Mu-
|nicipalidad de Pilar el Certificado de Localizacién del emprendi-
10\miento, y dado ingreso a la documentacién pertinente para obtener

11| su prefactibilidad por intermedio del portal web de la Direccién

12‘Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial (DPOUT) de la Pro-
|

3‘vincia de Buenos Aires; amén de diversas prefactibilidades de servi~- |
14‘cios ya obtenidas y/o en vias de aprobacién, necesarias para la pos- ||
15‘terior obtencién de la factibilidad final del PROYECTO.- (xx) PRESU—;
16|PUESTO INICIAL ESTIMADO: Es la estimacién realizada por la FIDUCIA—:‘
7| RIA de los costos que demandara la compra y escrituracién de 1la f
" FRACCION A ADQUIRIR, la unificacién de ésta dltima con la PARCEIA
19‘para conformar el INMUEBLE y la ejecucidn, construccidn y desarro—_i

Olllo del PROYECTO hasta el total cumplimiento del objeto del FIDEICO- |

21 . . : f
\MISO. Teniendo en consideracién los aportes efectuados por los FIDU- |

2|

23‘ . I ; '
‘presente, este presupuesto ha sido utilizado para determinar 1las U=

CIANTES ORIGINANTES y por los FIDUCIANTES "A" hasta la fecha del

24 y
‘NIDADES del PROYECTO que seran preadjudicadas en favor de los FIDU- |

25
| CIANTES ORIGINANTES v de los FIDUCIANTES "A", en base al procedi- |
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f miento establecido en el apartado 4.2.1) puntos A), B) y C) siguien-
';tes, y los aportes iniciales estimados que deberan realizar los FI-
| DUCIANTES "B" conforme el CRONOGRAMA, y gque se actualizaran en fun-
ﬁ?cién de la variacién del indice general que publique la Céamara Ar-
H‘gentina de la Construccién, toméndose como indice base el correspon-
itdiente a junio 2020 que fue 598,60 (en adelante la Actualizacidén
i{por CAC). Se hace constar que la FIDUCIARIA podrd medificar indice
jQCAC para actualizar los aportes, y utilizar otro que eventualmente
aisurgiera y refleje de manera mé&s certera y precisa las variaciones
f*reales de los precios vinculados a la construccién y desarrollo del
E?CONJUNTO INMOBILIARIO. Tal como se indica en el apartado (xxiii) si-
figuiente y en el Articulo 6.1.1., los FIDUCIANTES "B" tienen la obli-
' gacién de solventar todos los costos efectivamente incurridos por
Y;el FIDEICOMISO a partir de la entrada en vigencia del presente tex-—
;fto ordenade del CONTRATO y para la concrecién del emprendimiento,
;;en proporcién al porcentaje de contribucidén al costo determinado pa-
L:ra la UNIDAD que a cada uno de ellos se le preadjudique. En virtud
‘3de ello, los aportes que realicen los FIDUCIANTES "B" conforme al
.?CRONOGRAMA con més Actualizacién por CAC, se tomardn a cuenta del a-
fﬁporte total que en definitiva les corresponda realizar, pudiendo re-
;isultar insuficientes o excedentes. Se adjunta al presente éste pre-
iﬁsupuesto como Anexo IV. Sé deja expresamente aclarado que el PRESU-
L“PUESTO INICIAL ESTIMADO no incluye los gastos, impuestos, tasas ¥y
;Ehonorarios que demande la subdivisién del INMUEBLE bajo el régimen

fﬂdel derecho real de CONJUNTO INMOBILARIO y/o el que corresponda, a-
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si como tampoco incluye el impuesto a \los ingresos brutos que se de-

Elglii
| e <l | N 025118407 @

il

no

\vengaré en oportunidad de entregarse la posesién de las UNIDADES a,

w

los BENEFICIARIOS y el impuesto a los sellos gque se devengarid en o-

portunidad de otorgarse la escritura de adjudicacién del dominio a

(8]]

su favor, los que deberdn ser solventados por cada uno de los FIDU-
CIANTES en funcién del valor de adjudicacién de su respectiva UNI-
DAD. (xxi) CRONOGRAMA: Es el cronograma de integracidén de aportes
por los FIDUCIANTES "B" que se adjunta al presente como Anexo V.-
(xxii) PORCENTAJES DE PARTICIPACION: Es la participacién que tendra
cada uno de los FIDUCIANTES en el FIDEICOMISO en funcién del porcen-
tual asignado a la/s UNIDAD/ES del DPROYECTO que les correspondan a.
cada uno de ellecs, y que se detallan en el Anexo VI. Hasta tanto se i
produzca la incorporacién al FIDEICOMISO de los FIDUCIANTES "B", la |
participacién de los FIDUCIANTES ORIGINANTES vy de los FIDUCIANTES
"A" serd la que actualmente posee cada uno de ellos. Los porcenta-
jes de participacién antes referidos seran utilizados a los fines e-
conémicos y politicos que se establecen en el presente CONTRATO. |
(xxiii) COSTO TOTAL: Es el costo total de la ejecucién, construc—:
cién y desarrollo del proyectc que en definitiva se lleve a cabo en |

2 3 . 2
O‘el INMUEBLE, y cualquier otro relacionado con el cbjeto del FIDEICO-

,.

1 "
“ ‘MISO, estén o no previstos en el PRESUPUESTO INICIAL ESTIMADC vy, |

22

|aunque estuvieran previstos, resulten superiores o inferiores a lo .
3‘presupuestado, Y que se devenguen hasta la conclusién total del CON- |
4 , ; 5 ; .
B ‘TRATO ¥y finalizacién del FIDEICOMISO. Conforme lo indicado en el a-

oF
'D\partado (xx) precedente, la ejecucién del PROYECTO y desarrollo del
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CONJUNTO INMOBILIARIO serd al costo real, definido como el efectiva-
;jmente incurrido por el FIDEICOMISO a partir de la entrada en vigen-
??cia del presente texto ordenado del CONTRATQO, pero el valor del a-
'?porte inicial estimado y de las cuotas gque cada uno de los FIDUCIAN-
?éTES "B" deberd aportar al FONDO FIDUCIARIO en funcidén de lo que se
'ipacte con cada uno de ellos en los respectivos convenios de adhe-
flsién, sera calculado vy actualizado en forma mensual conforme la va-
iiriacién del indice general gque publigue la Cémara Argentina de la
‘iConstruccién, tomadndose como indice base el correspondiente al mes
;;de junio de 2020 (la Actualizacién por CAC). Esto significa que el
{japorte inicial estimado para cada UNIDAD con el que se comienza se-

|/rd actualizado en forma periddica a lo largo de la vida de la obra

f‘LSConforme el indice de la CAC, utilizando éste indice como herramien-

.5ta de control y seguimiento de las variaciones de los precios, y a-
A ?plicando dichas variaciones con la periodicidad indicada. Aproxima-
| *damente seis meses antes del final de la obra, © con anterioridad
;:si la FIDUCIARIA lo estimara conveniente, se cotejar& el costo efec-
{tivamente incurrido con los pagos efectivamente realizados y/o com-
fprometidos por la totalidad de los FIDUCIANTES "B", estableciéndose
Hasi la diferencia en méds o en menos de los aportes que corresponda
Tefectuar a cada uno de ellos en funcidén del porcentaje para varia-
;cién de costos que corresponda a la UNIDAD que cada unc de ellos se
éhubiera preadjudicado, segin porcentuales asignados en el Anexo VI.

fsi la diferencia fuere en mas, los FIDUCIANTES "B" estardn obliga-

dos a integrar los APORTES EXCEDENTES que a cada uno de ellos les
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corresponda; en tanto que si fuera en| menos la FIDUCIARIA realizard

|los ajustes correspondientes en el CRONOGRAMA y/o en los montos de
los aportes futuros Que éstos deban realizar, o bien en su caso |

reintegrard a éstos las sumas en exceso que eventualmente pudieran

haberse aportado al FONDO FIDUCIARIO cuando la disponibilidad finan-
ciera del FIDEICOMISO asi 1o permita. (xxiv) DESVIO DE COSTO: Es la
diferencia entre el COSTO TOTAL v el PRESUPUESTO INICIAL ESTIMADO a-
8‘justado por la Actualizacién por CAC o por el indice que eventual— 
9|mente pudiera utilizar la FIDUCIARIA para el cobro de los aportes i- |

10‘niciales estimados para las UNIDADES que se preadjudiquen a los FI-

11|DUCIANTES "B". (xxv) APORTES EXCEDENTES: Son los aportes que debe-

1“‘rémt realizar los FIDUCIANTES "B" al FIDEICOMISO en proporcién a su |

13 PORCENTAJE DE PARTICIPACION para este tipo de apcrtes, a primer re- |

14‘querimiento de la FIDUCIARIA y en el plazo gue ésta determine, en

=

O‘el Supuesto que existan y/o ésta ultima considere que existiran ma- |
16|yores costos, es decir, que el COSTO TOTAL sea superior a los apor-
17‘tes totales estimados para el conjunto de esta clase de fiducian- |

18‘tes, actualizados por el indice CAC v/o el que eventualmente desig-

Q e
|ne la FIDUCIARIA. (xxvi) VINCULACION CON AYRES DEL PILAR: Es la vin-

o

D‘culacién de hecho y/o de derecho que podrd llevarse a cabo entre el-}
2'|CONJUNTO INMOBILIARIC y el emprendimiento AYRES DEL PILAR, a fin de |

22‘ s . ; . . . \
permitir un mejor aprovechamiento de los espacios e instalaciones

3|

cemunes a ambos Barrios cerrados, o bien solamente para el paso de

‘vehiculos y/0 peatonal y/o en bicicleta y/o mediante otros medios

25 .. . . 1
|de locomocién o transporte debidamente autorizados en el eventunal a- i
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;icuerdo gue se suscriba. En el caso del CONJUNTC INMOBILIARIO, se ha
|| previsto que la eventual vinculacién y/o conexidédn se realice por la
;:calle que da frente a los lotes 1 a 12 del PROYECTO y que termina
ficontra el perimetro de AYRES DEL PILAR. Tanto en caso que dicha vin-
i‘culacién se realice mediante la concesidén reciproca de derechos per-
3jsonales, o mediante el otorgamiento de servidumbres u otros dere-
tfchos reales, su aprobacién en el marco del presente FIDEICOMISC po-
:{dré ser adoptada por mayoria simple de votos. En oportunidad de o-
ﬂtorgarse el reglamento de propiedad horizontal, la FIDUCIARIA hara
llconstar expresamente en el mismo la previsidén establecida en el pre-
;ﬁsente apartado, v dispondréd la mayoria con que dicha decisidén debe-
?ré adoptarse en el marco del consorcio.- (xxvii) OPCION DE COMPRA:
l:Es el contrato en virtud del cual los FIDUCIANTES ORIGINANTES adgui-
ﬁrieron de las anteriores propietarias de la PARCELA, el derecho i-
l?rrevocable para comprar la misma, en el precio, plazo y demas condi-
gciones que alli se establecieron. La misma ha sido aportada por los
iFIDUCIANTES ORIGINANTES al FIDEICCMISC, en cumplimiento a lo esta-
ﬁblecido en el Articulo 4 apartado 4.1.1 del contrato de Fideicomiso
ﬁOriginario, vy en ejercicioc de la misma es que la FIDUCIARIA adqui-
Srié el dominioc de la PARCELA, el gque se encuentra inscripto como do-
}ﬁinio fiduciario de ésta en el marco del FIDEICOMISO.- (xxviii) ANE-
EXOS: Son aguellos documentos que se individualizan e integran el
iCONTRATO: ANEXQ I: Crogquis preliminar del PROYECTO; ANEXO II: Memo-
iﬁia Descriptiva del PROYECTO; ANEXO III: Listado de Fiduciantes

r-"'A"; ANEXO IV: Presupuesto Inicial Estimado; ANEXO V: Cronograma de
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Aportes Fiduciantes "B" ; ANEXO VI: |Detalle UNIDADES del PROYECTO vy |

~ | PORCENTAJE DE PARTICIPACION asignado a cada una de ellas, y porcen-

w

tajes asignados a las UNIDADES destinadas a los FIDUCIANTES "B" pa-

4 ra contribuir a los DESVIOS DE COSTOS.- Articule 3. Vigencia. E1

w

presente CONTRATO tendra vigencia per el plazo de sesenta meses

(60) meses a contar desde el dia de la fecha, plazo que se estima

 suficiente para cumplir con su objeto. Se prorrogara en forma auto- |

mética por doce meses en caso que resultase necesario por demoras

10 S . i _—
Concluira anticipadamente si antes del vencimiento de su plazo se

concluye la construccién del CONJUNTO INMOBILIARIO, se transfieren

4
I

M

‘las UNIDADES a los BENEFICIARIOS y se cancelan sus obligaciones.

18‘ Concluira también anticipadamente con la venta de 1la PARCELA y dis-

14i tribucién del FONDO FIDUCIARIO entre los FIDUCIANTES, una vez cu-

1

6]

17"1::11<:r:1cic'3n de la totalidad de las UNIDADES (o porcentajes indivisos

'8‘ de ellas) cuyo derecho a adjudicacién no corresponda a los FIDUCIAN-

‘19‘

20‘ 2021.- Articulo 4. Obligaciones y Derechos de los FIDUCIANTES ORIGI- |

21

NANTES. 4.1. Tienen las sigquientes obligaciones: 4.1.1) su obliga- |

cién principal fue aportar y transferir al fideicomiso los derechos

23‘3[ obligaciones gque tenian y les correspondian en virtud de la OP-

24|

s
‘5|,del FIDEICOMISO, pueda comprar la PARCELZ en las condiciones  alli |

EIﬁEI
N 025118409 Eq

en la obra o por existir obligaciones pendientes a su vencimiento.

8 P . ) ; ;
| biertas las obligaciones pendientes, en caso de no producirse la e-

fectiva adhesidén al CONTRATO de FIDUCIANTES "B" con derecho a adju- _;

TES ORIGINANTES © a los FIDUCIANTES "A", antes del 31 de marzo de'

CION DE COMPRA, para que la FIDUCIARIA, en su caracter de titular ||
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(;pactadas, la que a la fecha se encuentra cumplida. Asimismo, han e-
gjfectuado aportes dinerarios para solventar costos que adicionalmen-
;:te a los inicialmente estimados para los FIDUCIANTES "A" ha tenido
f?el FIDEICOMISO hasta la fecha del presente. 4.1.2) Deberadn efectuar
;xlos aportes dinerarios que les corresponda a cada uno de ellos, en
'@caso que resulte ello necesario en virtud de darse el supuesto con-
:itemplado en el Articulo 6.3.) siguiente. 4.1.3) Los FIDUCIANTES ORI-
iGINANTES reconocen y aceptan expresamente que la FIDUCIARIA tendréd
ﬁplena facultad para elaborar y suscribir el Reglamento de Copropie-
'&dad y los demds Reglamentos Internos (de Construccidn, Convivencia,
:;etc.) que conformaran y regularan el funcionamiento del CONJUNTO IN-
?MOBILIARIO Vv se obligan a respetar las servidumbres y restricciones
ﬁal dominio y uso que en ellos se establezcan y a cumplir cualquier
ﬁotra obligacidén que pudiera surgir de los mismos. 4.1.4) También re-
fconocen y aceptan expresamente gque la FIDUCIARIA tendrd plena facul-
'.:"tad para disponer cambios en el PROYECTO que pudieran sugerir el ES-
ﬁTUDIO para optimizar el mismo, o por necesidades técnicas de la o-
Ebra o para obtener la aprcbacidén del PROYECTO por parte de la Muni-
Jéipalidad de Pilar y/o en el supuesto que no resulte factible adqui-
!rir la FRACCION A ADQUIRIR y deba ajustarse el PROYECTO para su eje-—
?cucién en la PARCELA. En tal sentido se comprometen a respetar vy a-
g;eptar todas aquellas nuevas obligaciones vy/o cambios que pudieran
iﬁurgir. 4.1.5) A requerimiento de la FIDUCIARIA, cuando esta consi-
Adere gue aproximadamente en 120 dias podria estar entregando las po-

sesiones de las UNIDADES, cada FIDUCIANTE tendrd la obligacidén de e-
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fectuar un aporte al FIDEI&QM&S&Mq e estimativamente se fija en la:_
‘suma de U$S 2.000.- (dbélares estadounidenses dos mil} por cada UNI-
‘DAD del CONJUNTO INMOBILIARIO que le corresponda, pagaderos al tipo
de cambic vendedor Banco Nacién Argentina de acuerdo al cierre del 
dia anterior al pago. Dicha suma conformara un fondo que se destina-
rd al equipamiento, amoblamiento y decoracidén de las partes comunes
del CONJUNTO INMOBILIARIO (que incluye el precio de los equipos,

muebles y honorarios de profesionales que se contraten). La referi- |

©

da suma podréd ser ajustada en mis 0 en menos por la FIDUCIARIA, se-

" gin la variacién de los costos del equipamiento, amocblamiento y de-

11 i, 5 i
coracion que concretamente se contrate. Se hace constar que estos

12

gastos no estan incluidos en el PRESUPUESTO INICIAL ESTIMADG para |
13‘el PROYECTO y su prorrateo serd por unidad funcicnal, es decir quel
4‘cada unidad aportard 1/183 de la inversisén que en el futuro se rea-‘f
15lice.— 4.1.6) Al momento de la entrega de la posesién la UNIDAD que
° corresponda a cada FIDUCIANTE ORIGINANTE debera contar con la insta-|
‘lacién terminada de las siguientes mejoras: redes de cloaca, agqua |
8‘corriente,. gas natural, electricidad, alumbrado piblico, sistema'ﬁ
9‘preparado para el tendido de red de telefonia,videocable y fibra ép-
20‘tica, pavimento, desaglies pluviales y control de acceso y vigilan-.f
1‘cia y las areas deportivas y sociales con un avance de al menocs el
22‘75% de las obras. Los FIDUCIANTES ORIGINANTES se cbligan al pago de |
23‘las €xpensas comunes, impuesto municipal, impuesto inmobiliario V'
24‘servicios comunes, correspendiente a la UNIDAD que se le adjudique |

5 : . I
|a cada uno de ellos, a partir de la fecha en que fueran citados a ! |



i

N 025118410

tomar posesidén. Los FIDUCIANTES ORIGINANTES deberdn recibir la pose-
|/ sién de la UNIDAD que a cada uno de ellos le corresponda, una ve:z
| que esta se encuentre delimitada, el dia en que a tal efecto fuera
citado por la FIDUCIARIA, por correo electrénico que debera ser en-
viado al domicilio electrénico constituido por cada FIDUCIANTE, con
j';\una anticipacidén minima de diez dias corridos, y no podrad negarse
recibir la misma alegando la falta de terminacién de las obras de
‘{‘;:.infraestructuras comunes en otros sectores del CONJUNTO INMOBILIA-
:ZI_RIO, cuandc ello no afecte el uso y goce pacifico de la UNIDAD. Las
expensas comunes seran prorrateadas por UNIDAD tomando en cuenta la
ili‘cantidad de lotes iniciales del CONJUNTO INMOBILIARIO (183, o el nu-
;‘{imero gue en definitiva corresponda en el supuesto que el PROYECTO
:‘";se viera modificado por ajustes técnicos). En casc de unificacién
:l:de 2 o mads lotes, los gastos mensuales de todas formas se continua-
j_:;‘rén prorrateando tomando en cuenta la cantidad de lotes iniciales
.l'j'del CONJUNTC INMOBILIARIO, y los lotes unificados deberén soportar
:E.-lel pago correspondiente a los lotes que individualmente hubieran de-

E“‘jado de existir producto de la unificacién. Es decir que si la uni-

;,-Lfficacién comprende dos lotes, el lote unificado deberd pagar dos ex-
:‘:'fpensas; si fueren tres los lotes que se unifican, 3 expensas; y asi
;‘E‘Segﬂn corresponda al ntmero de lotes que se unifiguen. 4.1.7) Los
;.ff;FIDUCIANTES ORIGINANTES podrdn comenzar con la construccién de una
l%.vivienda en la UNIDAD gue a cada uno de ellos le corresponda, una
vez aprobados los planos de construccién por la FIDUCIARIA o duien

ésta designe, en los términos del Reglamento de Construccién del
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CONJUNTO INMOBILIARIO, que redactara la FIDUCIARIA y cuyos indicado-
res de referencia se encuentran en la Memoria Descriptiva. Los FIDU-
| CIANTES ORIGINANTES deberan acreditar el cumplimiento de las obliga-

ciones previsionales, riesgos de trabajo, seguros, etc., del perso-

nal.que ocupe en la obra, responsabilizéndose de las consecuencias
|que se deriven de la misma. Esta obligacién debera continuar en vi-
| gencia hasta que finalice 1a construccidén. 4.1.8) Queda a cargo de
cada FIDUCIANTE ORIGINANTE: a) la instalacién posterior o solicitud
de alta de los medidores de gas y de luz correspondientes, de acuer-
do a lo que dispongan las empresas concesionarias y b) las cuotas;
del mantenimiento mensual, que se detallaréan posteriormente en las .

15|
“|expensas correspondientes a la UNIDAD asignada a cada uno de ellos,

1 . § "
S‘a partir de la fecha en que fuera citado a tomar posesién. 4.2. Tie—

14 . 2 o )
|nen los siguientes derechos: 4.2.1) En contraprestacién por los a-

\

|portes realizados, los FIDUCIANTES ORIGINANTES tendran el derecho a

6 R, i 3 ‘i
‘la adjudicacién del dominio pleno de las UNIDADES que conforman el

17 , il
| PROYECTO Y que a cada uno de ellos les corresponda en funcidén del

‘ca: A) A los efectos de proceder a la seleccién de las UNIDADES (o

procedimiento de seleccidén de UNIDADES que a continuacién se indi- |

19

20 ‘ ; b
|porcenta3es indivisos de ellas) gque correspondera a cada uno de los

\
= FIDUCIANTES ORIGINANTES Yy FIDUCIANTES "A", la FIDUCIARIA: (1) elabo-

22 | il
2‘ré una lista de ponderacién de todas las UNIDADES del PROYECTO te- |

23 : - . .. ; 5.8
|n1endo en cuenta su superficie, ubicacién, orientacién, frente,

24 ; ; :
‘etc., diferenciandec aquellas UNIDADES destinadas a estas clases de |

25| . . : ; :
| fiduciantes de aquellas que.. se afectarian para la lncorporacidén de
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;?los FIDUCIANTES "B"; (ii) Determiné el importe total de los crédi-
|/ tos que se les asigna a cada uno de los FIDUCIANTES ORIGINANTES y
;kde los FIDUCIANTES "A" en funcién de los aportes realizados al FI-
DEICOMISO y de sus PORCENTAJES DE PARTICIPACION en el mismo con an-
?Cterioridad a la incorporacién de los FIDUCIANTES "B". En funcidn de
}kdicho crédito v de la lista de pcnderacién de las UNIDADES referida
3-:!‘.en el apartado (i) precedente, cada FIDUCIANTE ORIGINANTE y FIDU-
:kllos posteriormente se preadjudicara. (iii) A los efectos indicados

j:en el punto (i) precedente, la FIDUCIARIA realizard un sorteo entre

| todos los FIDUCIANTES ORIGINANTES y FIDUCIANTES *AF, estableciendo

:;el orden en que cada uno de elles tendrd derecho a elegir su/s UNI-
;iDAD / ES. La eleccidén se realizarid mediante "rondas" de eleccidn,
iéen las cuales cada uno de estos fiduciantes tendra derecho a selec-—
kcionar hasta un méximo de dos UNIDADES en la primera ronda. Para el
acaso de fiduciantes a quienes en virtud del monto de su crédito les
?correspondan més de dos UNIDADES, la eleccidn de los excedentes se
:efectuaré en una segunda ronda, ésta vez hasta 3 UNIDADES por vez
1pero siguiendo el orden inversc al de la primera ronda. De tal mane-
%ra, quien elige primero en la primera ronda elegira dltimo en la se-
ﬁgunda y viceversa hasta agotar el créditoc de cada fiduciante. Desde
tla tercera ronda en adelante la eleccidén se realizaréd de hasta 4 U-

|NIDADES por turno. Si algin fiduciante quisiera elegir al mismo

ﬁtiempo gue otro, deberan hacerlos juntos con el orden del que resul-

vl ;te menos favorecideo en cada ronda (Ejemplificando, si un fiduciante

:eCIANTE "A" procederd a elegir la/s UNIDAD/ES que a cada uno de e- |
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16

17

18

2
23‘
24‘

25|

tiene "crédito" para seleccionar hasta 4 UNIDADES promedio y elige

en primer lugar en la ronda inicial, en 1la siguiente le corresponde-

ra elegir dos UNIDADES en el ultimo lugar). B) Cada fiduciante po- |

drd elegir una UNIDAD por hasta 5% de menos o hasta 10% o Us 40.000

(lo que sea mayor) de mas respecto de su crédito. En el supuesto |
que el "crédito" que corresponda a alguno de los FIDUCIANTES ORIGI- |
NANTES- y FIDUCIANTES "A" resulte insuficiente para la asignacién}
del 100% de una determinada UNIDAD, por la porcién de la misma que
hubiera quedado sin cancelar (cuyo monto no podra exceder del impor- |
te equivalente al 10% del "crédito" del fiduciante o Uss 40.000.—,t
lo que sea mayor; lo que se dencminara "faltante"), el FIDUCIANTE O- |

RIGINANTE o el FIDUCIANTE "A" gque corresponda, deberd suscribir el

convenio de adhesién respectivo en calidad de FIDUCIANTE "R y com-

prometer lcs aportes gue pudieran corresponder por el porcentaje in-

diviso de la misma que le corresponda abonar en tal caracter para |

completar el 100% del derecho a la adjudicacién de la UNIDAD.- En

el supuesto que una vez seleccionadas las UNIDADES por alguno de

los FIDUCIANTES ORIGINANTES y FIDUCIANTES "A", todavia le gquede un
"sobrante de crédito” (gue no podrd exceder del importe equivalente:
al 5% del "crédito" del fiduciante), el mismo le seré reintegradc‘:
por el fideicomiso en la misma medida, modalidad y moneda en que:

los FIDUCIANTES "B" efectivicen la integracién de sus aportes. C) U- !

na vez seleccionadas todas las UNIDADES, la FIDUCIARIA suscribira

las correspondientes actas de preadjudicacién de las misma en favor |

de cada uno de los FIDUCIANTES ORIGINANTES y FIDUCIANTES "A" que .co- |
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|| rrespondan, oportunidad en la cual, en su caso, se reconocera el
"sobrante de crédito" que tendrid derecho a que se le reintegre a
flos respectivos fiduciantes. D) La preadjudicacién de la UNIDAD que
corresponda a cada FIDUCIANTE ORIGINANTE y FIDUCIANTE "A" deja sin
efecto toda y cualquier asignacién y/o preadjudicacién de lotes o U-
NIDADES que se hubiera realizado en favor de los mismos en el con-
trato de Fideicomiso Originario en los denominados PROYECTO ANEXO y
‘.‘";“PROYECTO INDEPENDIENTE. 4.2.2) Se aclara que nada podran reclamar
| los FIDUCIANTES ORGINANTES si, por modificaciones al PROYECTO gue
ié.en definitiva se realice, dispuestas por el ESTUDIO o per necesida-
:‘E:"des técnicas de la obra o la aprobacién del PROYECTO y/o por la e-
i;:ventualidad de que no resulte factible adquirir la FRACCION A ADQUI-
i‘;RIR, la superficie de las UNIDADES que les correspondan disminuyera
_‘jthasta un 5%. En el supuesto gque las modificaciones al PROYECTO im-
3:f.porten una variacién (disminucién o aumento) de la superficie de
las UNIDADES, superior al 5%, la FIDUCIARIA realizarid los ajustes
j'i-correspondientes en el costo inicial estimado de aquellas UNIDADES
;:{,;que se vean afectadas por dicha variacién hasta llevarlos al méaximo
_i-;tolerado del 5%, y en consecuencia reclamaréd o reintegrari, segun
:_i"'cada caso, la diferencia a los FIDUCIANTES que corresponda. 4.3. Ce-
Is:.on de derechos y obligaciones: podran ceder a terceros sus dere-
i‘ééhos y obligaciones bajo el CONTRATO. Los cesionarios pasarédn a os-
"-‘.tentar el caracter de FIDUCIANTES "A", pero el FIDUCIANTE ORIGINAN-

‘TE cedente sera responsable del cumplimiento de las obligaciones

j]del cesionario en cardcter de codeudor solidario. Serad requisito pa-
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ra que la FIDUCIARIA tome nota de cada cesién que el cesionario le

abone un honorario de USS 200.- (délares estadounidenses doscien-
3| tos) més IVA pagaderos al tipo de cambio vendedor Banco Nacién Ar- f
% gentina de acuerdo al cierre del dia anterior al pago en concepto |
5|de Qastos administrativos asociados a la transferencia de la parti- |
6|cipacién en el FIDEICOMISO. Cualquier costo que genere al FIDEICOMI—l
: S0 las cesiones sera a cargo del cesionarioc respectivo. Articulo 5.:
8|Obligaciones y Derechos de los FIDUCIANTES "A" 5.1. Tienen las si-
9| guientes c¢bligaciones: 5.1.1) su obligacidén de aportar 1los fondos
10

necesarios resultantes del PRESUPUESTO INICIAL ESTIMADO PROYECTO A-
11|NEXO (segun el contrato de Fideicomiso Originario), para comprar y‘f
12\escriturar la PARCELA, afrontar el anticipo de los honcorarios del.
13‘ESTUDIO, Yy los demés gastos relacionados con el objeto del CONTRATO'_

: .
4|que alli se establecian, hasta la adhesidén al FIDEICOMISO de los FI-

15‘DUCIANTES "B" (el Aporte Inicial), se encuentra cumplido. Asimismo,;

16|se han determinado aportes dinerarios adicicnales para solventar
77‘costos que adicionalmente a los inicialmente estimados para esta
18|clase de FIDUCIANTES, ha tenido el FIDEICOMISO hasta la fecha del‘
|presente, los que ya han sido aportados y/0 estan en vias de cumpli-
20\miento e integracidén por parte de los FIDUCIANTES "A". 5.1.2) Debe- |
21|rén efectuar los aportes dinerarios que les corresponda a cada uno
22|de ellos, en caso que resulte ello necesario en virtud de darse el
3supuesto contemplade en el Articulo 6.3.) siguiente. 5.1.3) Resul-

24 ; Q )
‘tan de aplicacién a la presente clase de FIDUCIANTES, lo estableci-

) .
"S\do en el Articulo 4 apartados 4.1.3), 4.1.4), 4.1.5.), 4.1.6), 4.1.
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ii7) v 4.1.8). del presente. 5.2. Tienen los siguientes derechos: 5.2.
:}l) En contraprestacién por los aportes realizados, los FIDUCIANTES
EE“A" tendrén derecho a la adjudicacién del dominio pleno de las UNI-
ifDADES que conforman el PROYECTO y que a cada unc de ellos les co-
iﬁrresponda en funcién del procedimiento de seleccidén de UNIDADES que
éﬁse indica en los puntos A), B) y C) del Articulo 4.2.1) precedente,
j;y con las consecuencias gue se derivan del punto D) de mismo articu-
iilo. 5.3. Cesién de derechos y obligaciones: Los FIDUCIANTES "A" po-
&drén ceder a terceros sus derechos y obligaciones bajo el CONTRATO
;:y los convenios de adhesién vy de preadudicacidén de las UNIDADES dque
.:cada uno de elles le corresponda. Los cesionarios pasarédn a osten-
i;tar el caracter de FIDUCIANTES "A", pero el FIDUCIANTE "A" cedente
:Eseré responsable del cumplimiento de las obligaciones del cesiona-
;?rio en caracter de codeudor solidarioc. Serd requisito para gque la
| FIDUCIARIA tome nota de cada cesién que el cesionario le abone un
;honorario de U$S 200.- (dbélares estadounidenses doscientos) mas IVA
Epagaderos al tipo de cambio vendedor Banco Nacién Argentina de a-
 cuerdo al cierre del dia anterior al pago en concepto de gastos ad-
ﬂministrativos asociados a la transferencia de la participacidén en
?el FIDEICOMISO. Cualquier costo que genere al FIDEICOMISO las cesio-
;nes serd a cargo del cesionario respectivo.- Articulec 6. Obligacio-
;nes y Derechos de los FIDUCIANTES "B". 6.1. Tienen las siguientes o-
ibligaciones: 6.1.1 Aportar los fondos necesarios para adquirir la

ﬁTRACCION A ADQUIRIR, construir el CONJUNTO INMOBILIARIO y afrontar

Tcualquier,otro gasto relacionado con el objeto del FIDEICOMISO, to-
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do ellc en la proporcién que cada uno 'de ellos asumird conforme la
UNIDAD que elijan y porcentuales de contribucién al costo fijado pa-,
ra cada una de ellas. Se aclara: a) que los aportes estimados para.
cada UNIDAD, seran actualizados mensualmente segtin la Actualizacién'
por indice general CAC base junio 2020 establecida en el presente
CONTRATO, al solo efecto de establecer una modalidad de cobro de‘.

los aportes que permita mantener actualizado el valor de los mis- |

'mos; b) que si el costo total efectivamente incurrido por el FIDEI-

COMISO que deban afrontar los FIDUCIANTES "B" supera al qgue resulta (
del PRESUPUESTO INICIAL ESTIMADO, ellos deberan aportar para afron-
tar el exceso la totalidad de las sumas que correspondan en propor- i
cién al porcentaje de participacién que corresponda a sus UNIDADES"
para este tipoc de aportes; aclarédndose expresamente gue los FIDU-
CIANTES ORIGINANTES y los FIDUCIANTES "A" no tendrdn ningin tipo de
obligacidén de nuevos aportes dinerarios distintos a los previstos‘
en el presente CONTRATO para estas clases de fiduciantes; c) que
los importes estimados para cada UNIDAD que se preadjudique a los |
FIDUCIANTES "B" constituirdn solo un presupuesto y que la obliga—':
cién de los FIDUCIANTES "B" serd siempre abonar su porcentaje de
los gastos totales de adquisicién de la FRACCION A ADQUIRIR, mante-
nimiento del INMUEBLE y posterior construccién integra del CONJUNTO
INMOBILIARIO y cualquier otro relacionado con el objeto del presen-
te CONTRATO, estén o no previstos en la estimacién mencionada y, en
el caso de estar previstos, aungue excedan 1o presupuestado; d) si:

el .COSTO TOTAL a afrontar por los FIDUCIANTES "B" resultara menor

EjE
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i al presupuestado por la FIDUCIARIA el ahorro redundarid en beneficio

%,de esta clase de FIDUCIANTES conforme el porcentaje de participa-
L}cién de las UNIDADES que a uno de ellos les corresponda, para apor-
Xtes en exceso. 6.1.2 Integracién de los aportes: se efectuard, en
kEprincipio, de acuerdc al CRONOGRAMA del Anexo V pero se adaptard a
ihlas necesidades del PROYECTO y desarrollo del CONJUNTO INMOBILIA-
1?RIO. 6.1.3 Licitud de origen de fondos: en cumplimiento de lo esta-
l blecideo por la normativa vigente (Comunicacién "A" 4353 del BCRA de
LE"Normas sobre prevencién del lavado de dinero y de otras activida-
j;des ilicitas®, Ley N° 25.246 de "Encubrimiento y Lavado de Activos
ﬁ de origen delictivo" con sus respectivas modificatorias y complemen—
iftarias y Resolucién 2/2002 de la UIF -Unidad de Informacién Finan-
i;ciera} y v/politicas sobre prevencidn del lavado de dinero, los FI-
| DUCIANTES "B" declaran bajo juramento que los fondos que aportan y
rflos que pudieran tener que aportar en las cuentas bancarias del FI-
*fDEICOMISO son el resultado vy consecuencla de actividades legitimas.

| Asimismo, los FIDUCIANTES "B" se obligan a colaborar con la FIDUCIA-

.}RIA vy a brindarle y/o presentarle a ésta Ultima la totalidad de la |

i‘iinfc:)rmac:j.c’an v/o documentacidén gue ésta les requiera a efectos de
F;que pueda cumplir con las obkligacicnes que tiene y le corresponden
E.;como Sujeto Obligado en los términos del Art. 22 de la ley 25.246 y
i:;sus modificatorias y de la Resolucidén 140/2012 y/o de cualgquier o-
f.Etra ley, decreto, resolucidén o reglamentacidén gque pudiera dictarse
f?en el futuro sobre la materia. 6.1.4 Moneda de pago: Los aportes se

;}integrarén en pesos y/o en la moneda gue eventualmente pudiera te-
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‘ner curso legal en la Republica Argentina. 6.1.5 Incumplimiento -

Mora - Intereses: La falta de Pago en término haré incurrir en mora.
automatica y de pleno derecho al FIDUCIANTE "B moroso, sin necesi—:-
dad de interpelacién alguna judicial o extrajudicial. Asimizmo y a
|partir del dia de producirse 1la falta de pago, la FIDUCIARIA gqueda-
ra facultada para percibir del FIDUCIANTE "B" moroso un interés com- .
pensatorio y punitorio equivalente a 1la tasa que cobra el Banco de

|1a Nacién Argentina para sus Operaciones de descuento de documentos

w

comerciales a 30 dias, a partir de la fecha de la mora y hasta la
10| :
!regularizacién de la deuda, la que hasta su total v completa cance- |

|lacién continuard devengando la Actualizaciédn por CAC y/o por el in-

dice que eventualmente pudiera designar la FIDUCIARIA. Este udltimo |

no gquedard liberado de su obligacién de pago, si no abona, simulta-

neamente con la suma que adeuda en concepto de aporte, los intere-

Ses acumulados hasta la fecha de pago. Todo ello sin perjuicio de
16|las sanciones que se prevén en la clausula siguiente. 6.1.6 Resolu—;
|cién ~ Exclusidn: La falta de pago en términc por el FIDUCIANTE "B":I
de una cualquiera de las cuotas fijadas en concepto de aportes dara |
derecho a la FIDUCIARIA a resolver el CONTRATO respectc del deudor |
|moroso, previa intimacién fehaciente por un plazo no inferior a

quince dias a fin de que cumpla con los aportes adeudados a la fe- |
cha con més los intereses que correspondan. La resolucidn del CON—‘
TRATO importard la exclusién del FIDUCIANTE "B" morosoc. En este su—;:
24 | W

puesto, se le retendrad la totalidad de las sumas abonadas hasta cum— |

'plido en su integridad el objetec del CONTRATO Yy en las condiciones |
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i;que seguidamente se detallan. 6.1.7 Clausula Penal: Se pacta en es-

te concepto el importe equivalente al 25% del total del aporte ini-

| cial estimado para el FIDUCIANTE "B" moroso, actualizado por el mis-

mo indice que se hubiera utilizado para la actualizacién de los a-

portes iniciales estimados, aplicéndose dicho indice hasta la fecha

| de exclusién del FIDUCIANTE "B" morosc. En caso que las sumas abona-
%.das por el incumplidor a la fecha de su exclusidén resultaran meno-
,;res al importe establecido como cléusula penal, el FIDUCIANTE "pH
| excluido quedara obligado a integrar la diferencia que pudiera co-

| rresponder, lo que deberad realizar dentro del término de cinco (5)

' dias a contar desde la fecha en que le hubiera sido conunicada su

::exclusién- Por su parte, en caso que las sumas abonadas por el in-
‘?cumplidor a la fecha de su exclusién superaran el importe estableci-
| do como clausula penal, la FIDUCIARIA le reintegrarad al FIDUCIANTE
TE"B" excluido las sumas remanentes dentro de los 90 dias de la fecha
f}en que se hubiera efectivizado el reemplazo del FIDUCIANTE "B" ex-
ffcluido, segtin clausula 6.1.8. siguiente, sin intereses ni actualiza-
| cién alguna.- 6.1.8 Reemplazo del FIDUCIANTE "B" excluide - Procedi-
'}miento: En este supuesto de exclusién del FIDUCIANTE "B" moroso, la
{tFIDUCIARIA convocaré a asamblea de FIDUCIANTES, a celebrarse dentro
:ide los treinta (30) dias posteriores a la notificacién de exclu-
|| sién, con el objeto de llevar a cabo en ese mismoe acto una licita-
:fcién entre los FIDUCIANTES que asistieran para reemplazar en la to-
;}talidad de sus derechos y obligaciones al FIDUCIANTE "B" excluido.

I E1 importe que resulte de esta licitacién integrarid el FONDO FIDU-
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"B" en lo que exceda al importe que eventualmente deba restituirse

al FIDUCIANTE "B" excluido, aclarandose que en caso que dicho impor-

cidén del punto 6.1.7) de este articulo la diferencia seri soportada

ra obtener, dentro de los quince (15) dias habiles posteriores a su

sin que se haya obtenido un reemplazante, el FIDUCIANTE "B" exclui-

por la totalidad de los FIDUCIANTES "B" en la proporcién que a cada

19‘

21‘

‘tados 4.1.3), 4.1.4), 4.1.5.), 4.1.6), 4.1.7). y 4.1.8) del presen-
22 , _ .
‘te. 6.2 Los FIDUCIANTES "B", adguieren el derecho a la adjudicacidén
23 '

o)

25 ‘
|ra que nada podran reclamar los FIDUCIANTES "B" si, por medificacio-

1\1
CIARIO y redundard en beneficio de lh totalidad de los FIDUCIANTES

te sea menor al que corresponda reintegrar al excluido por aplica-

| por todos los FIDUCIANTES "B", incluido el FIDUCIANTE "B" sustituto |
del excluido, de acuerdo a los porcentajes de participacién sobre

el coste inicial. De fracasar esta licitacién la FIDUCIARIA procura-

celebracién, otro FIDUCIANTE "B" en los mismos términos previstos|

para la licitacién entre los FIDUCIANTES. Vencido el plazo citado
do serd automaticamente sustituido en sus derechos v obligaciones

uno de ellos le corresponde en el conjunto. 6.1.9 Destino de losf
fondos: Todos los importes que ingresen al FONDO FIDUCIARIO en con—éL
cepto de intereses compensatorios Y punitoriocs o clausula penal pac—f‘
tada, cobrados a los FIDUCIANTES "B", redundarin en beneficio de to—:"
dos los FIDUCIANTES "B". 6.1.10 También resultan de aplicacién a lail

presente clase de FIDUCIANTES, lo establecido en el Articulo 4 apar- ||

‘del dominio de la(s) UNIDAD(ES) que se individualizardn en el conve- i

4 . 5 g s
¥ ‘nlo de adhesidén al CONTRATO a firmar por cada unc de ellos. Se acla- ,

EI@E.E!
N 025118416 ET#%
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' nes al PROYECTO que en definitiva se ejecute, dispuestas por el ES-
|| TUDIO o por necesidades técnicas de la obra o por la aprobacién del

/! PROYECTO y/o por la eventualidad de que no resulte factible adqui-

L;correspondan disminuyera hasta un 5%. En el supuesto que las modifi-
;Lcaciones al PROYECTO importen una variacién (disminucién o aumento)
;:de la superficie de las UNIDADES, superior al 5%, la FIDUCIARIA rea-
!ilizara los ajustes correspondientes en el costo inicial estimado de
;faquellas UNIDADES gque se vean afectadas por dicha variacién hasta
}illevarlos al méximo tolerado del 5%, y en consecuencia reclamarada o
%%reintegraré, segin cada caso, la diferencia a los FIDUCIANTES gque
Ecorresponda. 6.3 Los FIDUCIANTES "B" declaran conocer y aceptar que
&}a la fecha de su incorporacién al CONTRATO mediante la suscripcién
}{del Convenio de Adhesién respectivo, se encuentra en trémite de a-
Z?probacién las solicitudes de permisos y autorizaciones ante las au-
IFtoridades competentes en la materia, para la aprobacién del PROYEC-
{ETO y para la adquisicién de la FRACCION A ADQUIRIR, y que la efecti-
f}va obtencién de tales permisos y autorizaciones constituye una con-
;idicién esencial precedente para el desarrclle del CONJUNTC INMOEBI-
gLIARIO tal como ha sido ideado, v para la adjudicacién de UNIDAD a
:favor de cada uno de ellos y de los restantes FIDUCIANTES. Los FIDU-
{CIANTES "B" manifiestan gue han tenido oportunidad de analizar el
EPROYECTO y el emprendimiento en general, y han contado con asesora-

'miento profesional a los fines de la suscripcién del Convenio de Ad-

;;  hesién al presente CONTRATO, razdén por la cual consienten y aceptan
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el riesgo de que las autoridades competentes demoren en expedirse y/|

0 denieguen los permisos y autorizaciones indicados precedentemente

w

y/o impongan condiciones que deriven en alteraciones o modificacio—
nes sustanciales en el PROYECTO y/o en el desarrollo del CONJUNTO 
INMdBILIARIO tal como ha sido ideado, que impliquen que en definiti-

va el mismo no pueda ser ejecutado en la forma en que fuera previs-

ta en su conjunto. No obstante ello, todos los FIDUCIANTES consien—:
ten y autorizan a la FIDUCIARIA a dar inicio a las cbras de ejecu—.
cién y construccién del PROYECTO una vez validados los proyectos

técnicos por las autoridades municipales y provinciales pertinen- i
tes, aun cuande formalmente no se hubiera obtenido 1la prefactibili—r?
dad del CONJUNTO INMOBILIARIO y/o emitido el correspondiente permi- |
so de inicio de obras. Tales circunstancias y cualguier acto, ac—:

cidn U omisién por parte de las autoridades naciconales, provincia-

les o municipales, que obstaculice sustancialmente o impida defini-
tivamente la ejecucién del PROYECTO y/o el desarrolloc del CONJUNTO
INMOBILIARIO tal como ha sido ideado, seran consideradas como un su-

8 puesto de caso fortuito o fuerza mayor o de imposibilidad de cumpli- |

1 miento en los términos de los articulos 1730 y 1732 del Cédigo Ci- ||

= vil y Comercial de la Nacién, en cuyo caso, la FIDUCIARIA tendré ta (]
facultad de rescindir el Convenio de Adhesién y restituir a los FI—.
DUCIANTES "B" que libremente ésta determine, las sumas gque hubieran ]
sido integradas por éstos al FONDO FIDUCIARIO, en la misma moneda,

actualizada por el mismo indice aplicado para la integracién de los |

aportes de esta clase de FIDUCIANTES. De efectivizar la FIDUCIARIA |
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: 26
(1 la facultad establecida en el parrafo anterior, las sumas a reinte-

il 27
| grar al/a los FIDUCIANTE/S "B" a quién/es la FIDUCIARIA le/s hubie—|
_ . . , |28
i ra rescindido su convenic de adhesidén, deberidn ser aportadas por la

(| 29
|| totalidad de los restantes FIDUCIANTES del FIDEICOMISO en propor-

ﬁ % 30
ij cidn al PORCENTAJE DE PARTICIPACION de cada uno de ellos en el con-

| 31
| Junto de los restantes FIDUCIANTES. 6.4 Cesién de derechos y obliga-

ol . ) 32
| clones: Los FIDUCIANTES "B" podrén ceder a terceros sus derechos y

U 33
|/obligaciones bajo el CONTRATO. Los cesionarios pasaran a ostentar N
i 34
(el carédcter de FIDUCIANTES "B", pero el FIDUCIANTE"B" cedente sera

. N : : 35
|| responsable del cumplimiento de las obligaciones del cesionario en
‘- S ) . 36
‘caracter de codeudor solidario. Serd requisite para que la FIDUCIA-

. _ , 37
|RIA tome nota de cada cesién que el cesionarioc le abone un honora-
W . , , ) 38
hirio de U$S 200.- (ddélares estadounidenses doscientos) mas IVA paga-

! . . . . 39
|deros al tipo de cambio vendedor Banco Nacién Argentina de acuerdo

i . ) . . 40
i1al cierre del dia anterior al pago en concepto de gastos administra-
W . . e 41
litivos asoclados a la transferencia de la participacién en el FIDEI-

i . . |42
| /COMISO. Cualquier costo gue genere al FIDEICOMISO las cesiones sera

j&a cargo del cesionario respectivo.- Articulo 7. Derechos y obliga- N
. | 44
'ciones de la FIDUCIARIA 7.1 En el marco de sus facultades como titu- ‘
45
|lar y administradora del PATRIMONIO FIDUCIARIO, la FIDUCIARIA actua-

() o 46
\ra dentro de las pautas seflaladas en el CONTRATO y en cumplimiento

il ) , , 47
jjdel objeto establecido en él. Deberd cumplir debidamente con sus o-
o , 48
/bligaciones y hacer uso de sus facultades de acuerdo con la confian-

i . . ) 49
za que se le deposita v siempre dentro del marco de los articulos

i 50
11666 y subsiguientes del Cédigo Civil v Comercial de la Nacién. Con |
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T\estas limitaciones y bajo estas con iciones, los FIDUCIANTES le re- |
2|conocen las facultades necesarias bara administrar el negocio fidu—;
|ciario que se instrumenta en el presente CONTRATO. Tiene las si~ |
\guientes facultades y obligaciones, sin perjuicio de las demés esta-
' blecidas en el presente CONTRATO y/o que hagan el objeto del FIDEI-
COMISO: 7.1.1 Facultades de administracién y gerenciamiento: la FI-
DUCIARIA tendrd a su cargo la administracién y gerenciamiento del
emprendimiento inmcbiliario a desarrollarse. Recaudara de los FIDU-
CIANTES "B" los fondos necesariocs para afrontar todes los costos en |

que deba incurrir para la construccién del CONJUNTO INMOBILIARIO vy )

realizacién de los demads actos relativos al objeto del FIDEICOMISO;

siendo que los FIDUCIANTES ORIGINANTES y los FIDUCIANTES "A" va han.:
completado la totalidad de sus aportes. En su caso, reintegrara a

los FIDUCIANTES ORIGINANTES ¥ a los FIDUCIANTES "A" que correspon—:'
dan, el "sobrante" del crédito que no hubiera sido aplicado por és—f:
tos a la preadjudicacién de sus UNIDADES, lo que realizard en las |
condiciones, modalidad y moneda establecidas para 1la integracién de
8‘aportes por parte de los FIDUCIANTES "RB" Y siempre y cuando estos |
9‘ﬁltimos hubieran efectivizade sus aportes al Fondo Fiduciario. 7.1.

20‘2 Procederd a abrir una o varias cuentas en pesos y en délares en:ﬁ
1‘cualquier entidad financiera de primera linea autorizada por el Ban- J

22‘co Central de la Reptiblica Argentina, habilitada al efecto. En e~ (i

Ea‘llas se acreditardn y debitardn todas las sumas percibidas bajo

< ; . . . ; L,
‘cualquler coencepto y que integren el fondo fiduciario. 7.1.3 Tendra |

5Ilas mas amplias facultades para llevar adelante operaciones de cam-
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 bio, compra y venta de divisas, compra y ventaz de bonos y titulos
‘ . ; | 27
|| en mercados locales ¢ extranjeros, efectuar pagos y realizar cuanto‘2
) - \ ; : .. 28
| més actos y gestiones sean necesarias para el mejor cumplimiento
B . j § ; 29
|/ del objeto del Fideilcomiso. 7.1.4 A efectos de preservar e valecr de
:' | 30
' los fondos depositados en las cuentas fiduciarias o cualesquiera o-
bl ; . i i Gp 31
| tros valores en dinero que sean parte de los bienes fideicomitidos,
| . ; i 5 | B2
i la FIDUCIARIA pecdrid llevar adelante las operaciones de inversidn
Iy _ 3
| que considere oportunas. 7.1.5 Mantendrd el PATRIMONIO FIDUCIARIO ‘3
il . ; ; 94
| separado del resto de sus activos: En virtud de lo dispuesto en el
i . o . . 35
) art. 1685 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, el PATRIMONIO
il PO ; , 36
| FIDUCIARIO constituiréd un patrimonio separado del de los FIDUCIAN-
e 37
I/TES v del de la FIDUCIARIA. 7.1.6 Suscribira con los FIDUCIANTES O-
i . 38
| RIGINANTES y con los FIDUCIANTES "A" el acta de preadjudicacién de
I , 39
|| la/s UNIDAD/ES que a cada uno de ellos les corresponda, segin lo es-
3 . . . 40
/| tablecido en el presente CONTRATO. 7.1.7 Recepcién de ofertas de in-
: |
1 41
| corporacién y convenio de adhesién de FIDUCIANTES "B": Recibird las
il . : v . 42
| ofertas irrevocables de incorporacion al FIDEICOMISO, de guienes es-—
43
| tén interesados en participar como FIDUCIANTES "B" (que deberan ga-
i . : L. . 44
/' rantizarse con un importe minimo a determinar por la FIDUCIARIA),
1 v i 45
| las aceptara cuando se hayan recibido ofertas por la totalidad de
) . i . | 46
!1las unidades que les correspondan a los FIDUCIANTES "B" y firmara
! 47
| con cada uno de ellos el respectivo convenio de adhesién. 7.1.8 In-
h , . 48
| formar mensualmente z los FIDUCIANTES "B" la Actualizacidén por CAC
i
o 49
| que corresponda a cada una de las cuotas y/o aportes iniciales com-

50

|/prometidos por cada uno de ellos segin el CRONOGRAMA. 7.1.9 Contra-
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taciones: Contratarad las personas fisicas y/o juridicas para la eje- ||

cucidn dé las obras programadas de acuerdo al PROYECTO y/o al pro-

yecto que en definitiva se ejecute, como asi también para el equipa-

los contratos correspondientes, encontrandose asimismo expresamente

las practicas usuales de mercado. 7.1.10 Contratar los seguros de o- |

‘fectos, tendréd las més amplias facultades para negociar y firmar

redeterminacién de precios en los referidos contratos, de acuerdo a |

2
N 025118419 IE_I:-}:

mientoc de las &reas comunes del CONJUNTO INMOBILIARIO. A dichos e- |

autorizada por los FIDUCIANTES a aceptar clausulas de ajuste o de |

bra que considere necesarios para complementar los propios de las !

los profesionales, especialistas Yy empresas proveedoras intervinien-

15 G . '
3‘ prendimiento. 7.1.12 Redactar el Reglamento de Propiedad Horizontal

16 : B} . ., .
‘Especz_al asl como también el Reglamento de Construccién, desz_gnar.

empresas intervinientes segin pliegos por ella elaborados. 7000 W |

| tes de manera de cumplir con los plazos, costos y calidad del em-

‘Coordinar y supervisar durante el desarrollo el desempefic de todos

al administrador del CONJUNTO INMOBILIARIO Y gerenciar y coordinar |

18| . , F ; i s
' junto con este tltimo 1la puesta en funcionamiente del mismo. Hasta

0|

& ‘ las UNIDADES, coordinar y gestionar los reclamos por viciocs a los |
1] x 4 . |
‘contratlstas responsables. 7.1.13 Coordinar y supervisar a los pro-

2 ; e . -
‘feSJ_onales contratados para efectuar los tramites Y aprobaciones an- |

23

te los organismos municipales, provinciales o que correspondan. 7.1.

14 Rendicién de cuentas e informacién a los FIDUCIANTES: la obliga-

cumplidos 365 dias desde 1la entrega de posesién de la primera de i

cién legal de rendir cuentas dispuesta por el articulo 1675 del Co- '
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 digo Civil y Comercial de la Nacién serd cumplida por la FIDUCIARIA

%ien forma anual, dentro del plazo de 120 dias a contar de la fecha
“:de cierre del ejercicio. A tales efectos, la FIDUCIARIA confecciona-
;:ré el informe de rendicién de cuentas y los estados contables del
i:FIDEICOMISO. Asimismo pondré a disposicién de los FIDUCIANTES en el
é;lugar que oportunamente se indicaréd en la rendicién de cuentas, y
?cpor el término de 10 dias hébiles, la totalidad de la documentacién

;fadministrativa, de obra y contable del FIDEICOMISO en que Se susten-

'.?te el informe presentado, para anadlisis y/o revisién de parte de és-

 tos Ultimos. Vencido este ultimo plazo, los FIDUCIANTES contaran |

wcon un plazo de 5 dias habiles para observar la rendicién de cuen-
ftas en lo gue estimen corresponda vencido el cual, de no mediar ob-
‘ Eservaciones fundadas, se considerard sin més aprobadas las cuentas
| ?del FIDEICOMISC y la gestién de la FIDUCIARIA por el periodo dgque

,ﬁfuera. cbjeto de rendicidén. En caso de existir observaciones, las

Tmismas serdn contestadas por la FIDUCIARIA vy, segun corresponda, se

; ﬂrealizarén los ajustes y/o modificaciones que correspondan o bien

}se procederd a ratificar la rendicién de cuentas presentada. En es-
;te ultimo supuesto, aguel FIDUCIANTE que hubiera observado la rendi-
ﬁcién de cuentas inicialmente presentada v ratificada por la FIDUCIA-
ﬁRIA, de considerar que todavia le asiste razdén en su reclamo, podra
ﬁacudir ante la justicia a los efectos de hacer valer sus derechos.
gLa FIDUCIARIA deberd presentar el informe de rendicién de cuentas y

los estados contables del FIDEICOMISO via correo electrénico que de-

) 'berd enviar a los FIDUCIANTES a las direcciones de correo electréni-
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19

20

21

22

co que cada uno de ellos denuncie de forma fehaciente y a las quel
se les otorgard el carécter de domicilic electrdénico especial cons—:
tituido. Dichas direcciones tendrédn validez hasta tantc los FIDU-
CIANTES informen a la FIDUCIARIA por medio fehaciente su cambioc. En l

el plazo de 48 hs. a contar de la fecha de envio de la notificacién

correspondiente en el domicilio electrbénico especial constituido, |

| los FIDUCIANTES deberan acusar recibo, por igual medio, de la recep-

| cidén de la notificacién. En caso que asi no lo hicieran, sin perjui-

cio de la validez de la notificacidén practicada por esa via, la FI-
DUCIARIA quedara facultada a enviar una nueva notificacién por otro
medio fehacientemente al FIDUCIANTE incumplidor, debiendo cargar el
misme con los costos que demande la notificacién en la referida for— |
ma. Sin perjuicio de lo establecido en el presente apartado, la FI-
DUCIARIA también se obliga a poner a disposicién del AUDITOR CONTA-I
BLE la totalidad de la documentacién que acredite el manejo finan—;
clero del FONDO FIDUCIARIQ, cada vez que éste lo requiera, y a ela- |
borar y publicar en la pagina intranet del emprendimiento un infor- |
me trimestral sobre la evolucidén y/o avance de la obra en el perio-
do. Asimismo, se obliga a mantener abierto un canal para efectuar
consultas o reclamos via mail o teléfono. 7.1.15 Actos de disposi-
cién y gravamenes. La FIDUCIARIA podrd disponer o gravar el INMUE- |
BLE y/o los deméds bienes fideicomitidos cuando lo reguieran los fi—j
nes del FIDEICOMISC, sin que sea necesario el consentimiento de losi
FIDUCIANTES BENEFICIARIOS. Queda excluida la posibilidad de hipote- |

car el INMUEBLE bajo ninguna circunstancia. 7.1.16 Transmisién del
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jfdominio: Una vez finalizadas las obras proyectadas, aprobado el pla-

||no de subdivisién del CONJUNTO INMOBILIARIO bajo el régimen de Pro-

3§piedad Horizontal Especial o el régimen legal vigente que a su cri-

|/terio resulte mé&s conveniente, y otorgado el reglamento correspon-

!/diente, la FIDUCIARIA deber&d transmitir a los BENEFICIARIOS el domi-

ﬂnio de las UNIDADES que a cada uno le corresponda. Serdn a cargo

fdel BENEFICIARIO adjudicataric la totalidad de los gastos, tasas,

fimpuestos y honorarics que ocasione la respectiva escritura de adju-

@dicacién, como asi también la de inscripcién del Reglamento de Pro-

fpiedad Horizontal, y el impuesto a los ingresos brutos correspon-

ﬂdiente al aporte que cada uno de los FIDUCIANTES realice al FIDEICO-

CﬁISO. 7.1.17 Entrega de la posesién: La FIDUCIARIA entregard la po-
Gsesién de las UNIDADES a los BENEFICIARIOS, quienes deberan recibir-
ﬁla, una vez que las obras proyvectadas se encuentren en un estado de
févance tal que el ejercicio de la posesién por los BENEFICIARIOS, a
ZEriterio de la FIDUCIARIA, no afecte la normal terminacién de las
?ﬁismas y resulte suficiente para que los BENEFICIARIOS puedan ini-
;&iar las obras de las construcciones destinadas a vivienda unifami-
jiiar en cada UNIDAD. A tal efecto la FIDUCIARIA comunicard en forma
;Eehaciente el dia en que otorgard la posesién de las UNIDADES, no
;%udiendo los BENEFICIARIOS negarse a recibir la misma alegando la e-
ikistencia de detalles de terminacién pendientes, cuando estos no a-
a%ecten el uso y goce pacifico de las UNIDADES. A partir del dia fi-
:jado para el otorgamiento de la posesién, los BENEFICIARIOS deberan

abonar en la proporcién que a cada uno le corresponda, las expensas
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comunes que se devenguen y los impuestos, tasas y demds contribucio-

nes que recaigan sobre las UNIDADES cuya posesién adquieren. La no

comparecencia de un BENEFICIARIC a tomar posesién cuando fuera cita—|
do al efecto lo constituird en mora devengandose por cada dia de de-
mora una multa de U$S 200.-(ddlares estadounidenses dos cientos).

La misma multa se aplicard en casc de no comparecencia a la escritu-
racidén, en ambos casos sin perjuicio de los demids derechos que eli
incumplimiento confiera. 7.2 Retribucién: La FIDUCIARIA percibira

por su gestidén una retribucién de USS 1.145.000 (délares estadouni—‘
denses un millén ciento cuarenta y cinco mil), mas IVA. Del total yh
de cada uno de los pagos de honorarios, un 25% (USS 286.250 + IVA,i
délares estadounidenses doscientos ochenta y seis mil doscientcs- 
cincuenta mé&s IVA) remunera su desempefio como fiduciaria ¥y un 75% |
(U$SS 850.750 + IVA, dblares estadounidenses ochocientos cincuenta

mil setecientos cincuenta més IVA) su desempefic como gerenciadora.f
Esta retribucidén serd abonada de la siguiente manera: a) USS 175. |
000 (dolares estadounidenses ciento setenta Yy cinco mil) mé&s IVA,
en 5 cuotas mensuales y consecutivas de US$S 35.000 (ddlares estadou- ||
nidenses treinta y cince mil) més IVA cada una, las que ya han sido |
integramente canceladas; b) U$S 190.000.- (délares estadounidenses

ciento noventa mil) mas IVA dentro de los 10 dias de producida la

adhesion de al menos el 90% de los FIDUCIANTES "B" al FIDEICOMISO y
c) el saldo de U$S 780.000 (délares estadounidenses setecientos o=
chenta mil) mas IVA, en 26 cuotas mensuales y consecutivas de USS |

30.000 (ddlares estadounidenses treinta mil) mas IVA cada una de e-
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i:llas, venciendo la primera el dia 5 del tercer mes siguiente al de
.‘vencimiento del pago indicado en el inciso b). En el supuesto que
i;se venda el INMUEBLE, va sea como NEGOCIO ALTERNATIVO o por no con-—
ilseguirse la adhesién de los FIDUCIANTES "B" al FIDEICOMISO, la FIDU-
:;CIARIA tendrad derecho a percibir un honoraric equivalente al 8% mas
;;IVA de la utilidad antes del impuesto a las ganancias medida en do-
;”lares estadounidenses que se obtenga producto de dicho acto. 7.3 Mo-
jfneda: la totalidad de los honorarios de la FIDUCIARIA deberin sol-
{ventarse en dbélares estadounidenses. Teniendo en consideracién las
:restricciones actualmente existentes para acceder al mercadc unico
iy libre de cambios, la FIDUCIARIA queda expresamente facultada a e-
.:legir cualesquiera de las formas de pago qgue se describen a conti-
inuacién: {a) la cantidad de pesos argentinos suficientes para adqui-
irir los ddélares adeudados en el mercado o plaza de Nueva York (Esta-
idos Unidos de América) o de Montevideo (Reptblica Oriental del Uru-
ﬂguay) a opcidn de la FIDUCIARIA, segun la cotizacién de esa divisa
ial tipo de cambic vendedor al cierre de las operaciones del dia héa-
;bil cambiario anterior a la fecha de pago que publiquen los diarios
;La Nacién o Ambito Financiero o El Cronista Comercial, a opcién de
;la VENDEDCRA; o (b) la cantidad de pesos suficientes para adquirir
KBONOS EXTERNOS BONAR 2022 de la REPUBLICA ARGENTINA (denominados en
Eadelante "BONAR") nominados en ddélares y en pesos, de la serie que
}cotice en la Bolsa de Comercio de Buenos Aires o en el mercado de
iNueva York (Estados Unidos de América) o de Montevideo (Repiblica O-

f' friental del Uruguay), a opcién de la FIDUCIARIA, de forma tal que e-
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‘quivalga a la cantidad de délares adeudados al tipo de cambio impli- |

‘cito en relacién con la cotizacién en pesos, al cierre de las opera-
ciones del dia habil cambiario anterior a la fecha de pago que pu-

bliquen los diarios La Nacién o Ambito Financiero o El1 Cronista Co-

mercial, a opcién de la FIDUCIARIA. Para determinar la cantidad de

\pesos a cobrar en este supuesto, se seguird el siguiente procedi- |

/‘miento: 1) dividir la cantidad de dbélares que deberian pagarse por

9

10

11

2

13

14

15

el valor de cotizacién internacional en délares del bono, segtin la |

opcidén elegida de las cotizaciones indicadas precedentemente del

je esa divisidén por el valor de cotizacién en pesos del bono, segun

dia anterior al pago; 2) multiplicar la cantidad de bonos que arro-|

la opcidon elegida de las cotizaciones indicadas precedentemente del{f
dia anterior al pago; 3) el producto de esta Gltima multiplicacién

sera la cantidad de pesos a entregar en sustitucién de los délares |,

‘adeudados Y no pagados en esa moneda. (¢) Si por cualquier clrcuns- j

‘tancia los BONAR hubiesen dejado de existir o de cotizar en los mer- |

cados mencicnados, que entregue la cantidad de pesos suficientes pa-

ra adquirir la cantidad de bonos que el Estado argentino hayva emiti-

los medios de pago alternativos, asi como los mercades, publicacio- |

nes, etc., seradn elegidos por la FIDUCIARIA; y ninguna de estas opwlg

do en dblares estadounidenses, a opcién de la FIDUCIARIA de formaf
tal que equivalga a la cantidad de délares adeudados al tipo de cam- |
bio implicitc en relacién con la cotizacién en pesos en uno de los:”
mercados indicados en los puntos a) y b) precedentes, conforme los|

criterios y procedimientos previstos en el punto b) anterior. Todos |
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ciones y/o previsiones podréd ser considerada como una opcidén a fa-
vor de los FIDUCIANTES. 7.4 La FIDUCIARA tiene derecho a denominar
el CONJUNTO INMOBILIARIO de la manera gue lo crea conveniente (uti-
lizando una marca de su propiedad como lo es "Los Cardos” o una nue-
va) y a hacer constar esa denominacién mediante placas u otros me-
"L:ﬁ‘ dios o elementos, en el acceso, jardines, &areas de uso comin, etc.
y demés circunstancias a establecer en el Reglamento de Propiedad
f‘,_‘:-Horizontal. En caso de utilizar una marca nueva, también tiene dere-
cho a registrarla a su cargc y nombre. Queda expresamente estableci-
do que, en ningln caso, tendran los FIDUCIANTES derecho alguno so-
bre la marca utilizada por la FIDUCIARIA., 7.5 La FIDUCIARIA tendré
el derecho de recuperar del FIDEICOMISO el impuesto inmobiliario
“: complementario que deba abonar en su caracter de titular del domi-
' nio fiduciario del INMUEBLE de acuerdo al criterio de distribucién
del mencionado impuesto que ella establezca entre los distintos in-
muebles que figuren registrados a su nombre. Articulo 8. Vincula-
:-:_cién con Ayres de Pilar (Administradora Pargue Central S.A.)} 8.1.
La FIDUCIARIA se encuentra facultada a negociar con Administradora
Parque Central S.A., en su caradcter de administradora de las &reas
circulatorias y de esparcimiento del barrio cerrado Ayres de Pilar,
R-ﬁ_-‘un acuerdc marco con miras a procurar la vinculacién de hecho y/o
de derecho entre el CONJUNTO INMOBILIARIO y el emprendimiento AYRES
DEL PILAR, a fin de permitir un mejor aprovechamiento de los espa-
cios e instalaciones comunes a ambos Barrios cerrados, o bien sola-

;-___ment,e para el paso de vehiculos y/o peatonal y/o en bicicleta y/o
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mediante otros medios de locomocidén o transporie debidamente autori-

(=]
E

zados en el eventual acuerdo gque se suscriba. En el caso del CONJUN-

TO INMOBILIARIO, se ha previsto que la eventual vinculacidén y/o co-

nexién se realice por la calle que da frente a los lotes 1 a 12 del

PROYECTO y que termina contra el perimetro de AYRES DEL PILAR. 8.2.

Tanto en caso que dicha vinculacidén se realice mediante la conce-

sidén reciproca de derechos personales, o mediante el otorgamiento
de servidumbres u otros derechos reales, su aprobacién en el marco

del presente FIDEICOMISC podrd ser adoptada por mayoria simple de

votos. En oportunidad de otorgarse el reglamentoc de propiedad hori-

zontal, la FIDUCIARIA haré constar expresamente en el mismo la pre-

A

visién establecida en el presente apartado, y dispondréd la mayoria )

con gue dicha decisidén deberd adoptarse en el marco del consorcio a

conformarse. Articulc 9. Cesacidén de la FIDUCIARIA. ©.1 La FIDUCIA-

RIA cesard como tal por: a) Por remocién judicial, previa decisién |

de los FIDUCIANTES en Asamblea convocada al efecto, decisién que de- !

bera estar basada en el incumplimiento de sus obligaciones y ser to-

mada por una mayoria de FIDUCIANTES gque tengan, como minimo, el 70%
(setenta por ciento) del total de wvotos (computando inclusive los
no presentes); b) Por cualquiera de las causales previstas en el ar-
ticulo 1678 del Cdédigo Civil y Comercial, con excepcién de la renun-
cia de la FIDUCIARIA. 9.2 Producida cualquiera de las causales de

cesacién mencionadas, la FIDUCIARIA serd reemplazada por gquienes de-

signen los FIDUCIANTES en Asamblea convocada al efecto. En tal ca- |

so, la FIDUCIARIA debera presentar una rendicidén de cuentas final,
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Ol 26
 entregando a los FIDUCIANTES toda la documentacién relativa al CON-

| 27
l TRATO que estuviese en su poder y debera transferir el PATRIMONIO

hi ‘ 28
{ FIDUCIARIO a quien los FIDUCIANTES, a su exclusivo juicio, designen
i ductario sust: -
| fiduciario sustituto, todo ellc en un plazo de no mas de sesenta di-

o —_ . 30
'as de notificada de la decisién de sustituirla en sus funciones;

4 . . s . . 31
/s1n perjuicio de los dafios y perjuicios de los que pudiera ser res-

P i 32
j'ponsable. Articuloc 10. AUDITOR CONTABLE. 10.1 Tiene a su cargo las

i , _ 33
i funciones establecidas en el Articulo 2 punto (xvii) y emitir infor-

‘ 34
- mes sobre las rendiciones de cuentas de la FIDUCIARIA. 10.2 Su re-
. _ 35
tribucidén total serd pactada con la FIDUCIARIA y responderéd a las

L , _ 36
i condiciones imperantes en plaza. En casc de ser necesario su reem-—

_ 37
lplazo, el nuevo auditor serd elegido por la FIDUCIARIA. Articulo

R _ _ o . 38
/11. Escribania interviniente. 11.1 Es la Escribania MASCHWITZ-DEL |

I L. . . | 39
|CAMPO, con domicilic en la calle Tucumén 715, piso 6°, Ciudad de |

i _ . |40
jBuenos Aires, la que efectuarad las siguientes tareas: 11.1.1 Certi-

! | 41
|ficacién de firmas del CONTRATO, de las actas de preadjudicacién

42
fcon los FIDUCIANTES ORIGINANTES y FIDUCIANTES "A", y los contratos

(I ) 43
[de adhesién con los FIDUCIANTES "B". 11.1.2 La trascripcién y proto=-

{ . 44
cclizacidén del nuevo texto ordenado del CONTRATO y consignacién de

45
todos los datos personales de los FIDUCIANTES BENEFICIARIOS que han

46
adherido al mismo. 11.1.3 La escritura publica de adquisicién del

47
dominio del INMUEBLE, por la FIDUCIARIA y todas las tareas previas

| 48
vinculadas a dicha adquisicién (inclusive estudio de tituleos). 11.1.

i . N 49
4 Actuar en calidad de depositaria hasta la finalizacidén del FIDEI-

(! 50
/COMISO, de la siguiente documentacidén: el CONTRATO, los contratos
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de adhesién de los FIDUCIANTES "A" vy| "B", actas de preadjudicacién‘
de UNIDADES, y las escrituras de adquisicién de dominio del INMUE- |
BLE. 11.1.5 Confeccionard vy otorgarid las escrituras de subdivisién]
v reglamentos del CONJUNTO INMOBILIARIO y las de adjudicacién de
las UNIDADES a favor de los FIDUCIANTES. La escribania citara via'
mail a cada adjudicatario, indicandole el dia previste para gque la
FIDUCIARIA suscriba con él1 la correspondiente escritura de adjudica~f
cién de dominio de su UNIDAD, y le haréd saber que en caso de incum- |
plimiento a esta obligacidén de escriturar, serd pasible de una mul-
ta diaria equivalente al uno por mil del valor de la escritura por
cada dia de retraso, gque debera abonar a la FIDUCIARIA en el acto
escriturario. 11.2 Se establecen como unicas y totales retribucie-
nes de la Escribania interviniente: 11.2.1 Por la realizacidén de
las tareas profesionales mencionadas en los puntos 11.1.1 a 11.1.4
precedentes, la suma de US$S 36.800.- (ddlares estadounidenses trein-
ta y seis mil ochocientos mas IVA, que ya ha sido cancelada. 11.2.2 '
Por la realizacién de las tareas profesionales mencionadas en el :.-
punto 11.1.5 precedente, el 0,9% por ciento del importe en que cada i
FIDUCIANTE contribuya al COSTO TOTAL, mas el IVA correspondiente. |
Dicho importe seréd abonado, conjuntamente con los gastos, tasas e i
impuestos que correspondan, por los FIDUCIANTES simulténeamente a |
la respectiva escritura de adjudicacién de la UNIDAD que le corres- !
ponda. La FIDUCIARIA, realizard los célculos gque correspondan y lo
comunicard a los BENEFICIARIOS y a la escribania MASCHWITZ- DEL CAM- i

PO. Articuleo 12. Vicios Atento que la FIDUCIARIA no es vendedor ni
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&'constructor del CONJUNTC INMOBILIARIC y las UNIDADES no asume res-—
iiponsabilidad por vicios de construccién frente a los FIDUCIANTES y
'EBENEFICIARIOS, que deberdn reclamar directamente a los contratistas
ﬁfresponsables. A tal efecto la FIDUCIARIA haréd entrega a los BENEFI-
;+CIARIOS, en oportunidad de la adjudicacién, de un listado de 1los
.;contratistas mencionados. Articulo 13. Vencimiento del plazo - Pré-
firroga. Al vencimiento del plazo de vigencia del CONTRATO, vy de 1la
?;prérroga automdtica establecida en el Articulo 3, la FIDUCIARIA con-
?:vocaré a Asamblea de FIDUCIANTES para resolver la prdérroga si su ob-
?;jeto no se hubiere cumplido dentro del plazo méximo convenido. De
;fno arribarse a un acuerdo en este sentido, el CONTRATO se considera-
:?ra vencido, debiendo la FIDUCIARIA entregar a los FIDUCIANTES la po-
1;f:?sesién y el dominio del INMUEBLE otorgando los instrumentos y las
j:inscripciones registrales gque correspondan, conforme lo dispuesto
i';‘pDr el art. 1698 del Coédigo Civil y Comercial de la Nacidn. La
;Ttransferencia a los FIDUCIANTES se efectuard en condominio de acuer-
*1do a2 los PORCENTAJES DE PARTICIPACION correspondientes a cada uno
i;de los FIDUCIANTES. Vencido el plazo del CONTRATO y cumplido en su
'itotalidad el objeto del mismo, de existir un remanente en el FONDO
EiFUDICIARIO, serd distribuido entre los FIDUCIANTES a prorrata de

Qilos PORCENTAJES DE PARTICIPACION correspondientes a cada uno de e-

|| llos. Articulo 14. Organos del FIDEICOMISO. Cierre del Ejercicio E- |

chonémico. 14.1 Asambleas: Se llevarédn a cabo cuande se convoquen, a
‘}iniciativa de la FIDUCIARIA o a solicitud de un ntmerc de FIDUCIAN-

”JTES que tengan como minimec el 35% del total de los wvotos. Las cita-
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i
ciones se llevardn a cabo via mail en\ el domicilio electrénico espe- |

cial constituido por cada uno de los FIDUCIANTES, comunicéndose la’
fecha, lugar y hora de la reunidén (dias y horas hébiles y dentro de‘
la ciudad de Buenos Aires) y el orden del dia en el gque se detalla—:
radn los temas a tratar. En el plazo de 48 hs. a contar de la fecha
de envio de la notificacidén correspondiente, los FIDUCIANTES debe-
ran acusar recibo, por igual medio. En caso que asi no lo hicieran
la FIDUCIARIA notificaréd fehacientemente al FIDUCIANTE incumplidor,
debiendo cargar el mismo con los costos gue demande la notificacién‘
en la referida forma. 14.2 Qubérum: Las reuniones se iniciarédn a la.'
hora citada con los FIDUCIANTES que representen mayoria de votos, y
media hora después con los presentes cualquiera sea el porcentaje
de votos que representen. Seradn presididas por el Presidente de la
FIDUCIARIA o quien lo reemplace con facultades previstas para hacer-l
lo. 14.3 Mayorias: Salvo las mayorias especlales previstas en el
CONTRATO las decisiones deberan adoptarse por la mayoria simple defl
los votos presentes. Los FIDUCIANTES que se encuentren en mora no |
tendrén derecho a voto en las Asambleas ni se computardn para el
guérum. 14.4 Modificaciones al contrato: Deberan ser decididas en A-
sambleas convocadas al efecto y por una mayoria de fiduciantes gque
representen el 65% de los votos presentes. 14.5 Cierre de Ejerci- |
cio: Se establece el cierre del Ejercicio Econdémico el 31 de diciem-
bre. Articulo 15. Fallecimiento del FIDUCIANTE. En caso de falleci-
miento o incapacidad sobreviniente del FIDUCIANTE, sus herederos o (]

representantes legales deberdn unificar su representacidén dentro de |

710
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i 26
1los 60 dias de ocurrida cualgquiera de estas circunstancias, obligén-
) o , 27
| dose a dar cumplimiento a todas las obligaciones establecidas en el
: z - - 28
\'presente. Si asi no lo hicieran, la FIDUCIARIA podréd considerarlo
) ‘ o 29
.comc causal de incumplimiento. Articulo 16. Domicilio y jurisdic-
|
i 30
|cidén. Para todos los efectos legales del presente CONTRATO, las par-
o ) L . . . 31
|tes constituyen domicilios especiales en los indicados por cada uno
| |32
flde ellos en el encaebezamiento. Asimismo queda establecido que cual-
W . . . . _ 33
llgquier divergencia gque se suscite con motive de su ejecucién, sera
i 34
( sometida a los tribunales que resulten competentes en razén de la |
’ . . . . 35
gmaterla, con asiento en la Ciudad Autdénoma de Buenos Aires. Anexo I
! ) 36
| Anteproyecto.- Anexo II - MEMORIA DESCRIPTIVA UBICACION E1 emprendi-
il 37
|miento denominado Los Cardos Pilar se desarrollard en una parcela
i , , 38
fde aproximadamente 18,5 hectareas, con frente a la calle Oliden, cu-
o ) 39
llyo vertice se encuentra a 400 metros de la colectora de Panamerica-
i . . L 40
jma Ramal Pilar altura km 43,5 sentido al norte. Dicha superficie se
. 3 . . . . 41
| compone de una fraccidén de 17,5 hectdreas propiedad del Fideicomiso
. . o 42
ﬂ- Oliden Pilar, cuya nomenclatura catastral es Circunscripcién IX, ,
(O , _ 43
|seccidén rural, parcela 1787b, y otra fraccién de aproximadamente u-
o s
na hectarea que corresponde al total de la superficie de la media
[l ) ) 45
|calle del perimetro compartido que oportunamente el Barrio Ayres de
s . o 46
| Pilar cedié a la Municipalidad, vy por la cual el fideicomiso se en-
0 . 47
| [lcuentra en trémite de adquisicién. Cabe destacar que la totalidad
L , ) . ) 48
/| |del perimetro internc de la fraccién es lindante con el Barrio Ay- |
o | 49
'res de Pilar. DISENQC URBANISTICO El disefio urbanistico de Los Car-
?' 50

i ?dcs corresponde al Estudio BMA. El master plan general buscéd maximi- |
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zar la distribucién de lotes hacia 10s espacios con mayor privaci—;
dad y jerarquia, potenciar una circulacién interna sencilla y efi-
ciente donde se planifica la incorporacién de especies arbéreas que 
Jjerarquicen la misma. Los espacios de acceso y comunes acttdan como
barrera actstica y visual entre la vialidad publica y el barrio, au-'

mentando la privacidad y tranquilidad en los espacios propios. El,
proyecto paisajistico serd global. Se intervendran todas las &reas, |
tanto en el interior como en el espacio publico. El emprendimiento |
cuenta ademés con Areas de esparcimiento donde se concentran las
instalaciones comunes del Barrio, en éstas se emplazaradn las cons- |
trucciones y edificios para la practica de actividades sociales, re—i'
creativas y deportivas. Los Cardos incluye un total de 183 lotes, u-
bicados sobre algo mas de 12 hectédreas. La superficie restante - al—i:
g0 mas de 6 hectdreas- se encuentra destinada a los espacios de cir-
culacidén, verdes, vy recreativos. INFRAESTRUCTURA SOCIAL, RECREATIVA

Y DEPORTIVA. El &rea comin de esparcimiento se desarrolla scbre una
superficie de aproximadamente 13.000m2, donde se agruparan 3 edifi- i
cios destinados a diferentes usos, a saber: House social equipado;i
con cocina, sector de restaurant Y espacios multiusc, con una gale-
ria hacia el parque y la piscina; otro destinado a Gimnasio, con |
Sus respectivos vestuarios; y el tercero, compuesto por dos quin—:
chos con barra y bafio que podrén funcionar de manera independiente
© anexados. Para la materializacidén de estos espacios se buscé un‘.

lenguaje contemporaneo, de lineas puras y definidas. Una arquitectu- |

ra ablerta al paisaje donde la vinculacién entre espacio exterior e Ui
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| interior sea una realidad permanente. Techos generosos en cuanto al
| armado de espacios semicubiertos y galerias, interiores de paletas

J cédlidas que convierten a los mismos en lugares disfrutables para

|/ sus ocupantes. Amplios ventanales orientados a los espacios abier-

| tos combinando la contundencia de la arquitectura con la abundancia

lde los parques que la rodean. El sector deportivo contempla la eje-

il cucién de 3 cancha de tenis (superficie drenante), una cancha de

?ffﬁtbol (césped sintétice) de aproximadamente 50 % 30m Todas las can-

' chas contaran con cerco perimetral e iluminacién. Ademéds, habra una

;5piscina de aproximadamente 25 x 6m con solarium y piscina para ni-

Ejﬁos de 5 x 5m. INFRAESTRUCTURA de SERVICIQOS Se ejecutardn las obras

l/de infraestructura de forma completa y de acuerdo a las reglamenta-

lciones vigentes y a las normas gque oportunamente fijen las empresas

lprestatarias de servicios publicos de la zona. Las mismas se ejecu-

ftarén en forma subterrédnea y llegardn a pie de lote, donde se cons-

j_jtruiré un pilar de toma y medicidédn. ELECTRICIDAD - ALUMBRADQO - TELE-

fEONIA = Red de baja tensién interna. = Alumbrado interior de ca-

ﬁlles. * Telefonia, internet y CATV. AGUA POTABLE Y RED CLOACAL. Se

Eejecutaré una red de cafierias de distribucién de PVC de diametro va-

Qriable, desde el punto de conexidén establecido por la empresa pres-
}tataria (AySA) hasta el frente de cada lote donde habra una caja de
itoma con su respectiva llave de paso. La red de agua potable no con-
iéidera el abastecimiento para agua de riego ni agua de piscinas, pa-
:;a lc cual cada propietarioc deberd ejecutar una perforacién, la que

ﬂdeberé responder a las especificaciones fijadas por el Barrio y cum-—
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plir con las normativas provinciales. Para la red de agua potable,:
y de acuerdo a lo solicitado por la firma AySA, se deberé ejecutar 
una obra externa al emprendimiento a fin de garantizar el servicio.
La red cloacal se ejecutaréd mediante una red de cafierias de desague?
de PVC de didmetro variable, segiin su ubicacién, desde el frente de
cada parcela hasta una planta de tratamiento ubicada en el frente
del predio. RED DE GAS Se realizara el tendido de la red de provi- |
sién de gas natural hasta el pilar de cada lote, a partir del cual-f
cada propietario podréd solicitar a la empresa prestadora del servi-
cio su conexidén. De la gestidén a realizar ante la firma Naturgy sur-
giréd la necesidad, o no, de ejecutar una obra externa al emprendi-;
miento a fin de garantizar el servicio. DESAGUES PLUVIALES Los exce-
dentes pluviales se conducirdn a través de zanjas ubicadas a ambos
lados de las calles, hasta sumideros que los enviaran a un conducto
enterradoc de dimensiones generosas gque vuelcan al cafio existente en:
la calle Oliden. En caso de ocurrencia de una lluvia importante, si
la capacidad de la descarga no permitiera la evacuacién directa, el
volumen serd transferido a un sistema de cuencos reguladores, ubica-
dos en el frente del predio sobre la calle Oliden, que funcionaran
a modo de reservorios, generando con esto un efecto retardador y a-

mortiguador del vuelco a la via plblica durante el picoe de lluvia.

| Todas las obras a ejecutar responderdn a los lineamientos del pro-

yecto de saneamiento hidrdulico a presentar para su aprobacidén ante

las autoridades municipales y provinciales competentes. TRATAMIENTO ||

DE CALLES La calles principales se proyectaron en un ancho total de | |
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1 26
| | 15 m. entre las lineas de frente de los lotes (8 m. de cinta asfal-
ol ) | 27
|/tica mas 7 m. de cunetas y veredas), Yy las calles secundarias, de
| 28
i lun ancho total de 11 a 13 m. dependiendo de su longitud (6 m. de
1/ . | 29
|\ cinta asfaltica y 5 a 7. m de veredas y cunetas). Las calles seran
i , . 30
| construidas retirando el suelo vegetal y aportando tosca en espeso-
il ' . 3
|res variables, de acuerdo a los requerimientos proyectuales, y ter-
i . o 32
i minadas con una carpeta asfaltica, de acuerdo a un disefio v calculo
IS 33
.| estructural. GRUPO ELECTROGENO El conjunto contard con la instala-
do |34
cidén de un grupo electrdégeno el cual, en el caso de un corte servi-
. , o _ 135
llcio de energia, alimentard los servicios comunes del Barrio (ilumi-
. o | L
jnacidén de emergencia, sistemas de seguridad, bombas de achique,
) 37
letc) . PARQUIZACION La parquizacién contemplara tanto el arbolado de
e | 38
F jlas calles internas comc los espacios verdes comunes del Barrio. E- |
e 39
[, DIFICIO DE ACCESO Y CONTROL Se considera la ejecucién de un portal
} i . . 40
| de acceso con dos carriles de ingreso y dos de egreso bajo estructu-
. 41
| | ra semicubierta, mds un carril adicional para el acceso de vehicu-
il 42
. los de porte mayor, proveedores, etc. El portal se encuentra retira-
() . . 43
/| [/do respecto a la linea municipal a fin de permitir maniobras senci-
il 44
. llas de acceso, posibilidad de vehiculos en espera y estacionamien-
il 45
tos de cortesia sin perjudicar el flujo natural y normal de la via
. . 46
‘publica. Dentro de estas edificaciones se contemplan las instalacio-
: 47
|nes de oficinas, taller y servicios necesarios para personal de se-
. 48
iguridad y de mantenimiento del Barrio. Cabe destacar que el ingreso
. |49
]se encontrard acompafiade de dos espacios verdes en sus lados, mini-
. 50
| 'mizande el impacto visual en su entorno y agregando valor urbano pa-
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1|ra la zona. SEGURIDAD El barrio contard con un sistema de seguridad /|

2| durante las 24 horas, especialmente estructurade para el control

3

permanente de accesos; los ingresos Y egresos del barrioc serdn por

4| . ; . . ,
un unico punto, en el que se instalard un sistema de barreras y con-

troles. Perimetralmente se instalari un cerco que contard con los

&)}

sistemas de control Y Seguridad correspondientes, como ser sensores
| de movimientos, camaras de CCTV, etc. La sequridad del Barrio seré:
|operada POor una empresa especializada. SISTEMAS SUSTENTABLES Los ew(
dificios de las &reas comunes del Barrio contardn con sistemas de
generacién de energia renovable para calentamiento de agua de consu-

mo e iluminacién de los exteriores. La red de iluminacién de las ca-

12 . 7 5 7
' lles y sectore comunes estara comandada por sistemas sectorizados

1 ; ; ¢ )
8‘de células fotoeléctricas a fin de activar cada sector de acuerdo

14, . . . . .
las necesidades propias del mismo. El Barrio contard con un sistema

15 v 5 : . 5 .
‘de captacién de agua de lluvia y de aguas grises, la gque serad reuti- |

- 6 i . A
! |lizada para el riego de las &reas verdes comunes. CONSTRUCCIONES E1 |

18 . ; ; 3 i
\tos de Propiedad Horizontal, Internos de Convivencia, y de Construc- |

Barrio sera estructurado bajo la figura de PH.Contara con Reglamen—:

19 o . . = ; f
|c10n Yy Arquitectura de manera de gerantizar la armonia del conjun-

|to. También existird una Comisién de Arquitectura que evaluara y a-

21 p ; . N
\probara los proyectos de obras particulares -previo a 1la aprobacidn

22 | - __ .
municipal~ y realizard un seguimiento y control de las obras en cur—

23| ) ; .
S0, a fin de garantizar que se respeten las normas establecidas en (i

2 3 .. '
4‘los Reglamentos. Indicadores Urbanisticos fijadoes para la construc- |

25 L o
|c1on de las viviendas + FOT: 0,55 se computan todos los m2 sean se-
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?‘micubiertos o cubiertos al 100% menos los subterrdneos que no compu-
;ﬁtarén. + FOS: 0,40 se computan todos los m2 al 100%, incluidos los
ffsolados pavimentados o no, solarium, etc,. ° Retiros: laterales 3 y
5?1 m predefinidos para cada lote. Frente: 5m (a excepcidn de pérgo-
:¥las de hasta 6m por lado, con 3 lados libres que el retiro del fren-
éjte puede ser de 2m). Fondo: lém en Planta alta y 13m en Planta ba-
jja, o segun la fdémula (Largc - 15m)/2, lo que fuera mayor. = Reti-
&ros de piscinas: el espejo de agua deberd retirarse 3m en laterales
ijy fondos. * Altura méxima: las wviviendas podrédn tener un méximo de
idos plantas mé&s el espacio interior de la techumbre. La altura de
ﬂla cubierta horizontal no podrd superar los 7,5 mts., y la altura
médxima de cualquier edificacién o instalacién no podrd superar 1los
ﬂnueve metros (9 mts.) medides desde el Nivel del Terreno Natural.
}Las casas con techo plano que necesiten tener espacios para sala de
iméquinas por encima de la segunda planta sélo podrén tener una altu-
ﬂra interior méxima a la losa de 2,00m y wventilacién scbre uno de
ﬂlos lados mediante rejillas o corta visuales; no pudiendo tener ven-
;ﬁanas de ningun tipo. Aclaraciones: - Todo otro indicador no contem-
.blado en la presente, deberd responder al Cédigo de Edificacién de
Fﬂunicipalidad de Pilar.- En ningtn casc los indicadores fijados por
?él Reglamento de Construccién podran incumplir lo establecide en di-
j@ho Cédigo. Expensas: Los gastos mensuales (expensas) se abonaran a
f;artir de la entrega de posesién, estos serédn prorrateados por uni-
;éad funcional tomando en cuenta la cantidad de lotes iniciales del

ftonjunto inmobiliario (183 unidades). En caso de unificacidén de 2 o
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mas lotes, los gastos mensuales de to as formas se continuaran pro-

rrateando tomando en cuenta la cantidad de lotes iniciales del em-
prendimiento, vy los lotes unificados deberan soportar el pago co- |
rrespondiente a los lotes que individualmente hubieran dejado de e-.
Xistir producto de la unificacién. Es decir que si 1la unificacién.
comprende dos lotes, el lote unificado debera pagar dos expensas; ..
si fueren tres los lotes los unificados, 3 expensas; y asi segin co-

rresponda al numero de lotes que se unifiquen. NOTAS IMPORTANTE 1-
Los enunciados de la presente Memoria deben ser considerados como:

genéricos y son pasibles de modificaciones y adecuaciocnes de acuer-

do a lo que surja de las gestiones a realizar ante las autoridades
municipales, provinciales ¥ privadas v a los proyectos ejecutivos a
| realizar, El1 FIDUCIARIO queda facultado para introducir en el pro-
yecto las modificaciones gque fueren necesarias, pudiendo variar los |
lotes hasta un 5% en tamafios Y superficies conforme se avance en 1la
|aprobacién del proyecto definitivo Yy de los correspondientes planosl
municipales, lo que el fiduciante concce y acepta. En caso que las;

‘diferencias de superficies, en mas o en menos, fueran superiores al |

19 4 . . ‘
| 5%, la fiduciaria calculard el monto correspondiente de compensa-

20| . o
|c1on entre los fiduciantes afectados, ya sea a favor o en contra. 2|

4

'\—- El FIDUCIARIO podré introducir variaciones en las especificacio- |

22 | . . - |
nes, slempre que en definitiva resulte un reemplazo de similares ca-

‘racteristicas en lo que respecta a finalidad, utilizacidén, funcién

24

Y calidad. 3- Los Fiduciantes (u ocupantes o fututos propietarios)

25| _ | |
' Se obligan a respetar las normas enunciadas en el presente o las |
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que se establezcan oportunamente en los Reglamentos del Barrio. 4-
El equipamiento, amoblamiento y decoracién de todas las areas comu-
;.f.l‘.nes del Barrio (que incluye precio de los equipos, muebles y honora-
;:‘rios profesionales) no estd incluido en el presupuesto del proyec-
._‘lto, v el mismo serd solventado con aportes a efectuar 120 dias an-
;:‘;::tes de recibir la posesidén por la totalidad de los fiduciantes me-
l{:‘diante un aporte estimado de U$ 2.000 por cada unidad funcional del
;_:‘:fconjunt:o. BAnexo III - Listado de Fiduciantes "A" y Originantes ~ Fi-
:‘_;‘duciante % Participacién: GIAMBRUNI, SANTIAGO 0.2646% DIAZ VALDEZ,
1".'DIEGO 0.5348% LEGARRE, FRANCISCO 0.9439% GONZALEZ IGLESIAS, JOAQUIN
;%1.0233% BENSADON, JULIO EDUARDO 1.0939% PRADO, ALBERTO MIGUEL 1.
;’:‘1‘1027% BALLVE, HERNAN RAFAEL 1.1556% ORELLANO, CARLOS ALEJANDRO 1.
?::;1644% MARTINEZ, EDGARDO JULIO 1.1821% GRAZZINI / GRAZZINI, SANTIAGO
/ TOMAS 1.1997% HEALY / CASTRC MARTINEZ, J. FRAN. / FERNANDO 1.
é:.:51997% BERTUCCI, MARIA ANDREA 1.2526% EGOZCUE, ROBERTO JESUS 1.2791%
%-;_,IAUPLUS SA 1.5879% CHABERT, MAURICIO 1.5879% PERA, MARCELO GUSTAVO 1.
525}5879% BAIBIENE, MARIA ILUISA 1.6231% DE LAS CARRERAS, MARCELO ESTE-
:‘:;BAN 1.6231% FIGUEROA, RAMIRO JOSE 1.6231% GALLARDO, HERNAN MARCELO
il":‘.l.6408%.- GALLARDO, MARTIN EDUARDO 1.6849% DOUGHERTY, SANTIAGO JOSE

:‘_':1.7114% NOVO, CARLOS FEDERICO 1.7114% NOVO, SANTIAGO MATIAS 1.7114%

.‘:BENVENUTO / LARTIGUE, DANIEL / DELIA 1.8260% DE LA SERNA, JUAN MAR-
‘T IN 1.8613% GALLARDO, MARIANO JORGE 1.9672% LAMMERTYN, ALEJANDRO
;.VICTOR 2.1083% ZAFFORE, DIEGO JAVIER 2.5229% GIAMBRUNI, MIGUEL AN-

'GEL 2.9710% AMODIO, PABLO GERMAN 2.9817% URE, FERNANDO 3.0151% BEN-

| WENUTO DE S0JO, MARIA ANGELA 3.3786% MARTIGNONE, AGUSTIN JORGE E-
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| DUARDO 3.7668% KAZAH, HERNAN JORGE 5:1870% SZEKASY, NICOLAS CARLOS

2|5.1958% CAMPS, EZEQUIEL 5.7938% ECHESORTU, CIRO 6.2279% CASCATA,

3‘ DIEGO MARIO 9.6860% TAUROZZI, SILVIA ALEJANDRA 10.0212% Totales 100.

4
“OOOO%.— Anexo IV - Presupuesto Inicial Estimado Presupuesto Inicial

=

| L .
N Estimado Terreno y Aprobacién proyecto Costo estimado Cesién tie- |

6|rra, RSE y derechos municipales, compra de media calle perimetral §$

7 . ‘ .
66,000,000 Construccidén Costo de Construccién estimado para infra.

8|

de servicios, calles, sector deportiveo y lotes & 414,700,000 Honora-
|rios Honorarios y gastos Proyecto Arq. y Especialistas, gestién v (I

10 ; : |
‘aprobacién $ 21,120,000 Honorarios Fiduciaria $§ 26,675,000 Honora-

11 ; £ e P s i .
' |rlos de Desarrollo y Gerenciamiento técnico ¥ administrativo & 80,

\ 1
‘025,000 Honorarios asesoramiento juridico e impositive $ 11,550, 000

' Varios Gastos comerciales, Seguros de obra, impuesto municipal y |

12

13

14 :
|provincial $ 8,369,680 Impuestos IVA Crédito Fiscal $ 108,516,870

‘!5‘ il
|Impuesto a2 las transacciones bancarias $ 8,843,479 Total inversién

16 i
' $ 745,800,029, Costos base junio 2020. El presupuesto no incluye

17
lIIBB & pagar en la adjudicacién por c/fiduc. F1 presupuestc no in- |

]
|cluye gastos de subdivisién, que seradn afrontados por la totalidad |

19 I
' de los fiduc. Anexo V: Cronograma de Aportes Fiduciantes "B" En ga-

20 | ) . - .
‘rantla de la Oferta de Incorporacién - A la Adhesién al Fideicomiso |

21 .. :
| = 24 cuotas mensuales, (lera al inicio de 1la obra), cada una 6% -

l"2 .:
“110% - 3,5%.- ANEXO VI: Detalle UNIDADES del PROYECTO y PORCENTAJE |

23|
‘DE PARTICIPACION asignado a cada una de ellas, y porcentajes asigna-

24
‘dos & las UNIDADES destinadas a los FIDUCIANTES "B" para contribuir |

25
'a los DESVIOS DE COSTOS. LOTE # SUP. (m2) % votos % Fid. B varia-
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ijcién costes: 1 - 741 — 0.4604 - 1.5605.—- 2 - 680 — 0.4769 - 1.

136165.— 3 - 690 - 0.4965 - 1.6829.—- 4 - 648 - 0.4656 - 1.5782.- 5 -

/648 - 0.4665 - 1.5811.- 6 - 648 - 0.4669 - 1.5826.-

£4674 - 1.5841.- 8 - 648 - 0.4678 - 1.5855.- 9 - 648
il

;5870.— 10 - 715 - 0.5339 - 1.8097.- 11 - 704 - 0.5261 - 1.7832.

:Q— 725 - 0.4326 - 1.4661.- 13 - 617 - 0.3412 - 1.1563.- 14 - 710

7

- 648

0.4682

;5061 - 1.7153.- 15 - 674 - 0.4347 - 1.4735.- 16 - 732 - 0.7045

ﬁ3879.— 17 - 678 - 0.4809 - 1.6298.- 18 - 697- 0.6519 - 2.2094.

f— 648 - 0.4552 - 1.5428.- 20 - 601 - 0.5461 - 1.8510.- 21 - 648

14556 -1.5442.- 22 - 601 - 0.5466 - 1.8525.- 23 - 648 - 0.4560

||5457.- 24 - 601- 0.5470 - 1.8540.- 25 - 648 - 0.4565 - 1.5472.

j— 601 - 0.5474 - 1.8555.- 27 - 625 - 0.4252 - 1.4410.- 28 - 601

5479 - 1.8569.- 29 - 607 - 0.4104 - 1.3909.- 30 - 681 - 0.5509

0.

1

12

i8673.— 31 - 695 - 0.4891 - 1.6578.- 32 - 846 - 0.5457 1.8496.- 33 -

1737 - 0.4421 - 1.4985.- 34 - 606 - 0.3803 - 1.2891.- 35 - 603

ﬁ4108 - 1.3923.- 36 - 622 - 0.4295 - 1.4558.- 37 - 607

§2012.— 38 - 606 - 0.4478 - 1.5177.- 39 - 712 - 0.5000

= 46847

0.4134

- 787 - 0.6366 - 2.1578.~ 41 - 656 - 0.5492 - 1.8614.- 42 - 681

i?691 - 1.5900.- 43 - 623 - 0.5483 - 1.8584.- 44 - 601
§¥823.- 45 - 635 — 0.5822 - 1.9735.- 46 — 601 - 0.4391
f@ 648 - 0.6070 — 2.0575.- 48 — 601 - 0.4386 - 1.4867.-
f@oez - 2.0546.- 50 - 601 - 0.4382 - 1.4853.- 51 - 762
§ﬁ218.— 52 - 601 - 0.4378 - 1.4838.- 53 - 741 ~ 0.6632

f} 607 - 0.4256 - 1.4425.- 55 - 748 - 0.6066 - 2.0560.-

|| 4008 - 1.3584.- 57 - 563 - 0.3251 - 1.1018.- 58 - 731

= 1..4882.

0.4373

49 - 648

- 2.2478.

0.7145

56 - 601

0.6614

I

0.

1.

40
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i

|

61 - 621 - 0.5892 - 1.9971.- LOTE # SUP. (m2) % votos % Fid. B va-

riacién costos: 62 - 621- 0.5896 - 1.9985.- 63 - 621 ~-0.5901 - 7,

* 0000.- 64 - 621~ 0.5905 - 2.0015.- 65 - 612 - 0.5809 - 1.9690.- 66
5| _ 600 - 0.5692 - 1.9292.- 67 - 600 - 0.5696 - 1.9307.- 68 - 609 =8 |
°|5779 - 1.9587.- 69 - 675 - 0.6162 - 2.0885.- 70 - 739 - 0.6828 - 2.
7‘3142.— 71 = 771 - 0.7337 - 2.4867.- 72 - 700 - 0.6680 - 2.2640.- 73
® - 706 - 0.5426 - 1.8392.~ 74 - 658 - 0.6158 - 2.0870.- 75 - 754 - 0.
°l 6719 - 2.2773.- 76 - 608 - 0.5653 - 1.9159.- 77 - 754 - 0.6723 - 2.
1O|2788.— 78 - 646 - 0.6358 - 2.1549.- 79 - 754 - 0.6728 2.2802.- 80 -
" 646 - 0.6362 - 2.1563.- 81 - 822 - 0.6619 - 2.2434.- 82 - 676 - 0.
12|6658 T 2.2566.- 83 - 695 - 0.6332 - 2.1460.- 84 - 710 - 0.6601 - 2.
| 2375.- 85 - 685 - 0.5561 - 1.8850.- 86 - 601 - 0.4830 - 1.6372.- 87
14|— 603 - 0.4500 - 1.5251.- 88 - 622 - 0.4756 - 1.6121.- 89 - 607 -0.
"® 4530 -1.5354.- 90 - 606 -0.3951 - 1.3392.- 91 - 712 -0.4687 - 1.
16‘5885.— °2 - 787 -0.5300 - 1.7965.- 93 - 656 -0.4661 - 1.5796.- o4 -
" 891 - 0.7763 - 2.6313.- 95 - 623 -0.4713 - 1.5973.- 96 - 830 - 0.
18|7759 ~ 2.6298.- 97 - 635 - 0.5039 - 1.7080.- 98 - 830 - 0.7755 - 2. |
" 6283.- 99 - ea8 - 0.5205 - 1.7640.- 100 - 829 - 0.7746 - 2.6254.~
2O|101 T 648 - 0.5200 - 1.7625.- 102 - 804 - 0.7554 - 2.5605.- 103 -
1638 - 0.4943 - 1.6755.~ 104 - 636 - 0.4243 - 1.4381.- 105 - 609 - 0.?
22|3629 - 1.2301.- 106 - 701 - 0.4308 - 1.4602.- 107 - 725 - 0.4073 —:.
® 1.3805.- 108 - 631 - 0.4369 - 1.4808.- 109 - 648 - 0.4617 - 1.
**| s649.~ 110 - 631 - 0.5065 ~ 1.7168.- 111 - 648 - 0.4896 - 1.6593.—{}
25

112 - 631 - 0.6123 - 2,0752.- 113 -~ 648 - 0.5592 - 1.8953.- 114 —:f
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;}631 - 0.6127 - 2.0767.- 115 - 648 - 0.5596 - 1.8968.~ 116 - 630 - 0.
f6131 - 2.0782.- 117 - 648 - 0.5601 - 1.8982.- 118 - 630 - 0.6136 -
1;2.0796.- 119 - 648 - 0.5605 - 1.8997.- 120 - 630 - 0.6140 - 2.
i}OBll.— 121 - 648 - 0.5609 - 1.9012.- 122 - 630 - 0.6144 - 2.0826.-

?LOTE # SUP. (m2) % votos % Fid. B variacién costos 123 - 648 - 0.

15614 - 1.9027.- 124 - 630 - 0.6149 - 2.0841.- 125 - 648 - 0.5618 -

f{l.904l.— 126 - 630 - 0.6153 - 2.0855.- 127 - 648 - 0.5622 - 1.
a9056.— 128 - 6292 - 0.6097 - 2.0664.- 129 - 648 - 0.5627 - 1.9071.-
il

HISO - 629 - 0.6101 - 2.0678.- 131 - 648 - 0.5631 - 1.9086.- 132 -
;i629 - 0.6105 - 2.0693.- 133 - 648 - 0.5635 - 1.9100.- 134 - 629 - 0.
16110 - 2.0708.- 135 - 648 - 0.5640 - 1.9115.- 136 - 629 - 0.6114 -
1?2.0723.— 137 - 820 - 0.6588 - 2.2330.- 138 - 629 - 0.6118 - 2.
60737.— 139 - 628 - 0.6088 - 2.0634.- 140 - 678 - 0.6575 - 2.2286.-
%;41 - 728 - 0.6706 - 2.2729.- 142 - 929 - 0.76%4 - 2.6077.- 143 -
#732 - 0.6832 - 2.3156.- 144 - 680 - 0.6345 - 2.1504.- 145 - 661 - O.
ﬂ5853 - 1.9838.- 146 - 628 - 0.5557 - 1.8835.- 147 - 629 - 0.5566 -
11.8864.— 148 - 630 - 0.5574 - 1.8894.- 149 - 632 - 0.5322 - 1.
&8038.— 150 - 633 - 0.5331 - 1.8068.- 151 - 634 - 0.5239 - 1.7758.-
3152 - 635 - 0.5248 - 1.7788.- 153 - 636 - 0.5117 1.7345.- 154 - 637
;f 0.4991 - 1.6917.- 155 - 638 - 0.4721 - 1.6003.- 156 - 640 - 0.
;?600 - 1.5590.- 157 - 641 - 0.4330 - 1.4676.- 158 - 642 - 0.4038 -
i#.3687.— 159 - 1055 - 0.4112 - 1.3938.- 160 - 1010 - 0.3938 - 1.
iﬁ348.— 161 - 786 - 0.4826 - 1.6357.- 162 - 741 0.4869 1.6504.- 163

'“ 620 - 0.3943 - 1.3363.- 164 - 620 - 0.4151 - 1.4071.- 165 - 664 -

| 10.4883 - 1.6549.- 166 - 671 - 0.5265 - 1.7847.- 167 - 781 - 0.5487
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‘0177.— 170 - 630 - 0.5949 - 2.0162.- 171 - 648 - 0.6266 - 2.1239.-
172 - 648 - 0.6262 - 2.1224.- 173 - 648 - 0.6258 - 2.1209.- 174 -

648 - 0.6253 - 2,1195.- 175 - 648 - 0.6249 - 2.1180.~ 176 - 648 - 0.

| 2.0619.- 179 - 648 -~ 0.5962 - 2.0206.- 180 - 648 - 0.5827 - 1.

| 8749.- 181 - 648 - 0.5683 - 1.9263.- 182 - 648 - 0.5405 - 1.8319.-

ilegibe: Hernan BALLVE DNI 12.857028" .~ Es copia fiel, doy fe.- Los

transcripta que en su libro respectivo tengo a la vista para este

Luis del Campo.- Estd mi sello que dice: "Jose Luis del Campo - Es-

18|
|
19
|
20‘

|
21

22

3 g s : ; e : .
 sente, veinticinco millones ciento dieciocho mil cuatrocientos

24 |

25 I
|dad de Buenos Alres, a los dos dias del mes de diciembre del afio

- 1.8599.- 168 - 713 - 0.5727 - 1.9410.- 169 - 630 - 0.5953 - 2, |

6245 - 2.1165.- 177 - 648 - 0.6240 - 2.1150.- 178 - 648 - 0.6084 -

183 - 761 - 0.4426 - 1.5000.- No habiendo mas asuntos por tratar se

levanta la sesion.- Hay una firma ilegible 21156125.- Hay una firma

comparecientes contintian diciendo: Que solicitan de mni, el Autori-

zante, agregue a la presente fotocopia certificada del Acta pre-||

acto, doy fe.- LEIDA que les fue ratifican su contenido firmande an- |

| te mi, doy fe.- Firmado: E. CAMPS.- M. A. GIAMBRUNI.- Ante mi: Jose |

cribano =~ Mat. 5126".- CONCUERDA con su matriz, que pasd ante mi,
al folio 1951 del Registro Notarial 677 de Capital Federal.- En mi;
caridcter de Escribano Adscripto de dicho registro expido 1la presen-
te PRIMERA COPIA para el Fideicomiso Oliden Pilar en treinta y d051 
(32) sellos de Actuacién Notarial numerados correlativamente del

\veinticinco millones ciento dieciocho mil cuatrocientos uno al pre-|

treinta y dos, todos de 1la serie "N", que firmo Yy sello en la ciu-
|

| .
| N 025118432 mier
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