ACUERDO

Entre los Sres. Pablo Damian Ludmer, DNI. 22.293.723, representado en este acto
por Norberto Marcelo Buchmann, DNI 23.102.787 en su calidad de Apoderado,
Matias Victor Hodara, DNI 23.510.857, Elbio Leandro Stoler, DNI 24.913.428,
Daniel Isaac Dana, DNI 14.619.797, Marcos Javier Dana, DNI 20.618.584, Martin
Alejandro Szurman, DNI 24.497.007, Norberto Marcelo Buchmann, DNI
23.102.787, Miguel Eduardo Ludmer, DNI 20.684.609, Carlos Gustavo Kirchuk,
DNI 13.808.172, Jorge Mario Kirchuk, DNI 16.037.205, Agencia Integradora de
Ventas S.A., CUIT 30-70815297-4, representada por su apoderado Sr. Juan
Mauricio Amadeo Holgado, DNI 26.619.627, Luis Ernesto Olub, DNI 11.205.525,
Marcelo Siano, DNI 16.137.856, Moira Kerman, DNI 27.658.997, Valeria Paula
Feldman, DNI 21.924.516, Bettina Isabel Feldman DNI 20.005.528, Eduardo
Exequiel Essayag, DNI 18.183.459, Roxana Andrea Viola, DNI 20.406.317 y
Gabriel Labaton, DNI 35.148.750, con domicilio todos ellos a los efectos del
presente en Buschiazzo 3055, piso 6°, of. 602, Ciudad Autonoma de Buenos
Aires, por una parte, en adelante los “ACTUALES FIDUCIANTES”, BSD
FIDUCIARIA S.A., con domicilio en Buschiazzo 3055, piso 6°, of. 602, Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, representada en este acto por Matias Victor Hodara,
DNI 23.510.857 , en su calidad de apoderado, (en adelante, la “ACTUAL
FIDUCIARIA”) y Argencons S.A., representada por Luis G. Camps, DNI
12.945.274, en su calidad de apoderado, con domicilio en Basavilbaso 1350, piso
10° of. 1, Ciudad Autébnoma de Buenos Aires, en adelante Ila
‘DESARROLLADORA”, todos ellos en conjunto las “PARTES”, vy
CONSIDERANDO que :
. Los ACTUALES FIDUCIANTES tienen la calidad de Fiduciantes A y/o B y/o
C del Fideicomiso Lacroze 1955 (en adelante, el “FIDEICOMISQO”) y son
los unicos fiduciantes del citado FIDEICOMISO, cuyo fiduciario es BSD
Fiduciaria S.A.
Il. El FIDEICOMISO se constituyé mediante contrato celebrado por escritura
publica N° 42 pasada al Folio N° 129 del Registro Notarial N° 2161 a



cargo de la escribana Lorena Soledad Gil Peruzotti el dia 23 de abril del
ano 2018, y la redaccion de su clausula 36 fue rectificada por
instrumento privado del dia 26 del mismo mes, elevado a escritura
publica N° 112 pasada ante la escribana Lorena Soledad Gil Peruzotti el
dia 19 de octubre de 2018, en adelante ambos instrumentos
denominados en conjunto el “CONTRATO” cuya copia se adjunta como
Anexo |.

lll. Tal como resulta del CONTRATO, el objeto del FIDEICOMISO,
resumidamente, es: la compra y adquisicion del dominio fiduciario de
dos inmuebles: finca con frente a la calle Federico Lacroze 1947/1955
(segun titulos antecedentes parcela 19B), Matricula FR 17-2829 y lote
con frente a la misma calle Federico Lacroze hoy sin numero (antes
1971), designado con el numero 12, ambos inmuebles sitos entre las
calles Luis Maria Campos y Villanueva y ubicados en la zona norte de la
ciudad Autonoma de Buenos Aires, Matricula FR 17-4032, ambos
unificados segun Catastro con Nomenclatura Catastral: Circunscripcion
17, Seccion 23, Manzana 27, Parcela 18?2, Plano MH (en adelante y en
conjunto, el “INMUEBLE”), y la construccion de un edificio en el
INMUEBLE de acuerdo al proyecto que oportunamente se
confeccionara, dividirlo en propiedad horizontal y adjudicar sus unidades
funcionales y complementarias a los
fiduciantes/beneficiarios/fideicomisarios y sus cesionarios, todo ello
mediante los aportes a realizar por los fiduciantes.

IV. Al dia de la fecha la ACTUAL FIDUCIARIA, en su calidad de tal, ha
adquirido el dominio fiduciario del INMUEBLE (escritura publica N° 13
del 27/04/2018, Folio N° 41 del Registro Notarial N° 2028 de esta Ciudad
a cargo de la Escribana Maria Victoria Gonzalia, F cuya copia se
adjunta como Anexo Il) y cancelado integramente su precio (escritura
publica N° 309 de fecha 9 de octubre de 2018, cuya copia se adjunta

como Anexo lI).



V. Argencons S.A. (en adelante, la DESARROLLADORA) es una sociedad con
amplia experiencia en el desarrollo de emprendimientos inmobiliarios de
distinto tipo bajo la marca “Quartier” de su propiedad vy, en especial, en
la organizaciéon de fideicomisos de administracion para llevar a cabo “al
costo” dichos emprendimientos inmobiliarios y busqueda de inversores
que aporten los fondos necesarios para materializarlos.

Vi.La DESARROLLADORA ha encomendado al estudio de arquitectura
Camps&Tiscornia (en adelante, el “ESTUDIO”) la confeccién de un
anteproyecto del edificio que propone construir en el INMUEBLE,
anteproyecto que en sus lineamientos generales se adjunta como Anexo
IV (en adelante, el “ANTEPROYECTQ”).

VII. Los ACTUALES FIDUCIANTES estan interesados en que de conseguir
la DESARROLLADORA los inversores necesarios, se lleve adelante la
construccion en el INMUEBLE de un edificio de conformidad con el
ANTEPROYECTO (en adelante, el “EDIFICIO”).

En mérito a esos antecedentes, las Partes CONVIENEN:

PRIMERO: Los ACTUALES FIDUCIANTES encomiendan a |Ia
DESARROLLADORA la busqueda de inversores interesados en participar
como fiduciantes beneficiarios del FIDEICOMISO en las siguientes
condiciones:

A) Los ACTUALES FIDUCIANTES pasaran a revestir todos la calidad de
FIDUCIANTES A del FIDEICOMISO y en esa calidad tendran derecho a la
adjudicacion de las unidades funcionales y complementarias que se identifican
en anexo V. La distribucion de las unidades se efectuara entre los ACTUALES
FIDUCIANTES (futuros Fiduciantes A) conforme ellos determinen,
determinacion que deberan efectuar en asamblea especial de Fiduciantes A a
convocar por la FIDUCIARIA una vez que el FIDEICOMISO tenga crédito fiscal
de IVA suficiente para que el devengamiento del IVA débito que dicha
distribucion originara no constituya un costo a afrontar por los FIDUCIANTES B
pero nunca mas alla del 31 de diciembre de 2021 .



B) Las obligaciones de los ACTUALES FIDUCIANTES como tales y como
FIDUCIANTES A, mas alla de lo ya aportado para la compra del IMUEBLE
seran: i) mantener indemne al FIDEICOMISO por cualquier turbacion de
derecho total o parcial que afecto el dominio del INMUEBLE y/o los derechos
del FIDEICOMISO sobre él, con causa o titulo anterior a la fecha en que la
nueva fiduciaria (TPyA Fiduciaria S.A.) acceda a la titularidad del dominio
fiduciario del INMUEBLE; ii) aportar al FIDEICOMISO las sumas necesarias
para afrontar todos los gastos de mantenimiento y conservacién del
INMUEBLE y del FIDEICOMISO hasta la adhesion de los FIDUCIANTES B; iii)
aportar al FIDEICOMISO las sumas necesarias para que este afronte el pago
de la plusvalia urbana del INMUEBLE (ley 6062 de la CABA, sancionada el dia
29/11/2018, promulgada de hecho el dia 19/12/2018 y publicada en BOCBA N°
5522 del 19/12/2018) cuando este se hiciera exigible para obtener la
registracion de los planos para la construccion del EDIFICIO mas el impuesto a
los débitos y créditos bancarios para posibilitar su pago; iv) encomendar a la
fiduciaria actual la contratacion dentro de los proximos dos meses de la
empresa que llevara a cabo, en un plazo de siete meses a contar desde la
obtencion de los permisos pertinentes, la demolicion de las construcciones
existentes en el INMUEBLE, y los servicios de gerenciamiento y direccion de
obra de Francisco J. Abell6 y Asociados S.A. (FJA) para gerenciar dicha
contratacion y los trabajos de demolicion; v) aportar al FIDEICOMISO los
fondos necesarios para afrontar el pago de la demolicion y costos asociados a
ella y gerenciamiento referidos en el punto anterior hasta dejar el INMUEBLE
en condiciones de iniciar la construccion del EDIFICIO; vi) recibir la posesién y
oportunamente el dominio de las unidades funcionales y complementarias que
les correspondan y afrontar los gastos que ello genere al FIDEICOMISO o que
le corresponda como receptores de la posesion (incluso impueso sobre los
ingresos brutos) o adjudicatarios del dominio, todo ello en la proporcion que le
corresponda conforme unidades que reciban y, en su caso, aportes efectuados

al FIDEICOMISO. Sera plenamente aplicable a ellos lo dispuesto en los puntos



6.1.8 y 6.1.9 del proyecto de reforma de contrato de fideicomiso adjunto como
Anexo VI.

C) Los FIDUCIANTES A podran ceder a terceros sus derechos y obligaciones
bajo el contrato respetando lo previsto en el punto 4.3 del proyecto de
modificacion de contrato adjunto.

D) Los FIDUCIANTES B seran las personas que adhieran al FIDEICOMISO en
tal caracter y tendran como obligacién aportar a él los fondos necesarios para
que este: i) reintegre a la DESARROLLADORA lo que hubiera adelantado para
la obtencién del permiso de obra en estado de proyecto; ii) mantener y
conservar el INMUEBLE desde su adhesion, iii) construir el EDIFICIO; iv)
abonar los honorarios de la FIDUCIARIA, el ESTUDIO, Ia
DESARROLLADORA y demas personas contratadas para el cumplimiento del
objeto del FIDEICOMISO; v) afrontar cualquier otro gasto e impuesto derivado
de su objeto con exclusion de los que corresponda a los FIDUCIANTES A,;
todos esos gastos seran asumidos por los FIDUCIANTES B conforme
unidades funcionales y complementarias cuya adjudicacion le corresponda de
entre las detalladas en Anexo VIl y porcentuales de contribucién al costo total
de cada una de ellas que resulta de dicho anexo. Asimismo, los FIDUCIANTES
B tendran las demas obligaciones que resultan del proyecto de reforma de
contrato de fideicomiso adjunto como Anexo VI. Como contrapartida tendra
derecho a recibir la posesion y a la adjudicacion del dominio de las unidades
funcionales y complementarias que se individualizaran en el convenio de
adhesion al FIDEICOMISO a firmar por cada uno de ellos.

E) La fiduciaria del FIDEICOMISO (en adelante, la “FIDUCIARIA”) sera TPyA
Fiduciaria S.A., con domicilio legal en Avda. Leandro Alem 449, piso 6, CABA,
quien reemplazara a la ACTUAL FIDUCIARIA, BSD Fiduciaria S.A., en ese rol,
con las atribuciones, obligaciones y derechos que resultan del proyecto de
reforma de contrato de fideicomiso del Anexo VI. La retribucién de la
FIDUCIARIA se encuentra estipulada en la estimacion de costos que se agrega

a la presente como Anexo VIII.



F) La DESARROLLADORA: Tiene a su cargo las tareas que se mencionan en
el articulo NOVENO del proyecto de contrato del Anexo VI. Su retribucion se
encuentra estipulada en la estimacion de costos que se agrega a la presente
como Anexo VIII. La DESARROLLADORA reemplazara en su rol de tal a BSD
GRUPO ASESOR S.A, ADN DEVELOPERS S.R.L., ITW MARKETING
INMOBILIARIO S.A. y THAMES 335 S.A, quienes no tendran derecho a cobro
de honorarios alguno a cargo del FIDEICOMISO, y firman el presente en senal
de conformidad.

G) El ESTUDIO tendra a su cargo las tareas que se mencionan en el punto
OCTAVO del proyecto de reforma de contrato de fideicomiso del Anexo VIy su
retribucion se encuentra estipulada en la estimacion de costos que se agrega a
la presente como Anexo VIII..

SEGUNDO: La DESARROLLADORA ya ha efectuado la estimacion de costos
a asumir por los fiduciantes B (Anexo VIII) y porcentual de contribucion de cada
unidad funcional y complementarias que corresponda a esa categoria de
fiduciantes en esos costos (Anexo VII), y solicitara a los inversores interesados
en participar en tal calidad la firma de ofertas de participacion en el
FIDEICOMISO, irrevocables hasta el 31 de octubre de 2021, que garantizaran
con el depdsito en cuenta de la DESARROLLADORA del 100% del aporte fijo
en dolares estadounidenses que corresponda a la unidad funcional a la que, de
producirse su adhesion, tengan derecho a adjudicacion. BSD Fiduciaria S.A.,
en su calidad de ACTUAL FIDUCIARIO del FIDEICOMISO autoriza a la
DESARROLLADORA a recibir dichas ofertas en su representacion, ofertas
que, conforme lo previsto en el ARTICULO QUINTO, de no estar firmadas por
el 100% de las unidades que corresponden a los fiduciantes B al 31 de julio de
2021 provocara que el presente convenio quede sin valor ni efecto alguno.
Asimismo, la DESARROLLADORA ha presentado la Consulta Obligatoria a la
Direccion General de Interpretacion Urbanistica (DGIUR) sobre la viabilidad
morfolégica del ANTEPROYECTO bajo Expediente N° EX2020-10471617-
GCABA-SSREGIC, tramite necesario previo a solicitar el permiso de obra en
estado de proyecto por encontrarse el INMUEBLE en un distrito con



zonificacion U. Al respecto, la DGIUR ha emitido la Disposicion N° DI-2020-
2084-GCABA-DGIUR en el cual informa que considera factible el proyecto de
obra nueva, desde el punto de vista urbanistico. El proyecto de subsuelos se
encuentra aprobado bajo Expediente N° 32055579-18 2019 DGROC.

TERCERO: Dentro de los diez dias habiles siguientes a recibir la
DESARROLLADORA ofertas de participacion de interesados en participar
como fiduciantes B con derecho a adjudicacion del total de las unidades
funcionales y complementarias que correspondan a esa categoria de
fiduciantes, los ACTUALES FIDUCIANTES procederan a reformar el contrato
de fideicomiso que debera adaptarse al modelo adjunto como Anexo VI con las
modificaciones que las partes firmantes del presente pudieran acordar hasta su
firma.

CUARTO: Firmada la modificacion del contrato de fideicomiso del Anexo VI
con las modificaciones que pudieran acordarse hasta su firma, y obtenido el
permiso de obra en estado de proyecto, se procedera a sustituir a BSD
Fiduciaria S.A. por TPyA Fiduciaria S.A. en caracter de FIDUCIARIA y ésta
ultima procedera a citar a quienes hayan efectuado ofertas de participacion
como FIDUCIANTES B a firmar su adhesion al FIDEICOMISO (conforme
contrato reformado segun Anexo VI y demas modificaciones que pudieran las
PARTES acordar).

QUINTO: El presente acuerdo quedara sin valor ni efecto alguno, sin derecho a
reclamo por ninguna de las partes si: i) al 31 de julio de 2021 la
DESARROLLADORA no hubiere conseguido ofertas de adhesion al
fideicomiso de inversores interesados en participar como fiduciantes B con
derecho a la adjudicacion del 100% de las unidades funcionales y
complementarias que correspondan a esa categoria de fiduciantes; y/o ii) a la
misma fecha, 31 de julio de 2021, no se hubiera conseguido el permiso de obra
en estado de proyecto para el EDIFICIO..

SEXTO: En los supuestos del articulo QUINTO anterior los ACTUALES
FIDUCIANTES quedaran automaticamente liberados de todo compromiso con



la DESARROLLADORA y el ESTUDIO, con la aclaracion que si desean utilizar
el ANTEPROYECTO para llevar adelante la construccién en el IMUEBLE
deberan llegar a un acuerdo de honorarios con este ultimo.

SEPTIMO: BSD Fiduciaria S.A. firma la presente en prueba de conformidad
con lo aqui convenido y con las obligaciones a su cargo hasta el momento en
que se la sustituya como fiduciaria del FIDEICOMISO.

OCTAVO: A todos los fines del presente las partes constituyen domicilio en los
indicados en el encabezamiento, en los cuales seran validas todas las
notificaciones que las Partes pudieran cursarse con motivo del presente.
Asimismo, toda controversia que se suscite entre las Partes con relacién al
presente, su existencia, validez, calificaicon, interpretacion, alcance vy/o
resolucion, sera sometida a la jurisdiccion de los tribunales nacionales en lo
civil de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, renunciando las Partes a
cualquier otro fuero y/o jurisdiccidn que pudiera corresponderles.

De conformidad se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo y
unico efecto en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a los 5 dias del mes de
enero de 2021.

ANEXOS

VL.

Contrato de fideicomiso actual (incluyendo modificacion del 26/4/2018)
Escritura de compra del INMUEBLE

Escritura de cancelacion de hipoteca.

Anteproyecto.

Unidades funcionales y complementarias a adjudicar a los futuros
Fiduciantes A

Proyecto de contrato de fideicomiso reformado.



VIl. Unidades Funcionales y complementarias a adjudicar a los FIDUCIANTES
B y porcentaje de contribucién a costos de cada una de ellas.

VIll. Estimacion de los costos a ser asumidos por los fiduciantes B.



ANEXO I AL CONVENIO ENTRE FIDUCIANTES DEL FIDEICOMISO
FEDERICO LACROZE 1947/1955 Y ARGENCONS S.A.

TEXTO ACTUAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
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FOLIO 120.- PRIMERA COPIA.- CONTRATO DE FIDEICOMIEC: "FIDEI-

COMISO LACROZE 1955".- ESCRITURA NUMERO: CUARENTA Y DOS.-

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Capital de la Repiiblica Argentina,

3 los veintitrés dias del mes de abril del afio dos mil diecioche, ante mi, :

Escribana autorizante. COMPARECEN: Pablo Damian LUDMER, argenti-

no. nacido el 24 de octubre de 1971, titular del Documento Nacional de iden-

' tided numero 22.293.723, CU.LT. 20-22293723-0, casadc en primeras -

nupcias con Judith Schachter Broide, hijo de Ricardo Isaac Ludmer y de Ra- K

quel Norma Gerscovich, pabloludmer18@gmail.com, domiciliado en la Aveni-

da Cervifio nimero 4600, piso décimo tercero, de esta Ciudad; Matias Vic-

fento Nacional de identidad numero 23.510.857, C.U.LT. 20-23510857-8,

casado en primeras nupcias con Florencia Paola Sorin, hijo de lsaac Enri-

' ciliado en la calle Jorge Newbery numero 1598, piso quinte, de esta Ciudad;

| tor HODARA. argentino, nacido &l 16 de octubre de 1973, titular del Docu-

| gue Hodara y de Juana Beatriz Czaczkies, matiashodara@gmail.com, domi-

Elbio Leandro STOLER, argentino, nacido el 29 de octubre de 1975, titular

del Documento Nacional de ldentidad nimero 24 913458 CUILT 23

24913458-9, divorciado de sus primeras nupcias de Jessica Magali Pres- -

man, hijo de Alberto Stoler y de Beatriz Clara Mindel, e | stoler@adndevelo-
pers.com.ar, domiciliade en la calle Angel Carranza nimere 2003 de esta

Ciudad: Marcos Javier DANA, argentino, nacido el 22 de marzo de 19686, ti-

' tular de! Documento Nacional de Identidad niimero 20.618.584, C.ULLT. 20-

)

24

20A1RAR4-Q casado en primeras nuncias con Sandra Gabrisla Rosenberg,

hijio de Isaac Dana y de Fortunata Dana, marcosjdana@gmail.com, domici-

liado en ia calle Matienzo numero 1607, primero piso. de esta Ciudad; Da-



N 022625353

de diciembre de 1961, titular dei—’ 26

Documentc Naciona! d2 ldentidad numers 14810707, CHElT. 28

27
146187974, casado en segundas nupcias con Corinne Volper, hijo de Isaac 28
Dana y de Foriunaia Dana, diddanisidana@grriaii.com, domiciiiado en ja A-

venida del Libertador 4444 piso sexto, torre "1", de esta Ciudad; Martin A- [30
iejandro SZURMAN, argentino, nacido &l 27 de febraro de 1975, titular del 531
Documenic Nacional de identidad numero 24.4387.007. 23~ }32
24487007-9, casado en primeras riupcias con Lucila Inés Veis, hiio de Saul ’133
Szurman y de Edita Rijimovich. martin@tangoholding.com, domiciliado en |z ?34
calie O Higgins niumero 1685, piso décimo septimo, de esia Ciudad: Norber- | a5
to Marcelo BUCHMANN. argentino, nacido ol 21 de enero de 1973, titular ’ a6

del Documento Nacional de Identidad nimero 23.102.787. C.U.LT. 20- a7

02787-5, casado en primeras nupcias con Karen Fiavia Lipsky, hijo de a8
Jaime Buchmann y de Rosa Leiser, norbertocbuch@gmail.com. domiciliado ;39
en la calle Parana nimere 774, tercer piso. departamento "D* de esta Ciu- 40
dad; Carios Gustave KIRCHUR, argentino. nacido ei 2 de marzo de 1860, |4
titular del Documento Nacionzl de identidad namero 13.808.172. C.U.L.T. 23- a2

13808172-8, divorciado de sus primeras nupcias de Nora Débora Rothfeld. 4

AR e

hijo de Adolfo Kirchuk y de Ceiia Clara Barasch, carlos{@sabrina. com.ar, ~

. domiciliado en la calle Concepcién Arenal nimero 2978, piso cuarto, depar-
|
tamento "D, de esta Ciudad: Jorge Mario KIRCHUK. argentino, nacido e 46

it R

i de juiic de 1982. iituiar dei Documento Nacional de ideniigad numero 8. &7

037.205. C.U.LT. 20-16037205-3. casado en primeras nupcias con Andrea a8

-;' f .- - s - 3 = 1 E pe
' Nignica Feigeiman, hijo de Adolfo Kirchuk v de Celiz Clara Barasch. jorge@- 9
!

sabrina.com.ar, domiciliade en ia calie indaiecio Chenaut nimero 1831, quine- iw
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o5 | 10U 1 rubricado en ia inspeccion General de Jusiicia ei

N 022625354 :

10 pist, de esta Ciudad; Miguei Edualto LUDMER, argentine, nacido & 25 ;_'

de enero de 1869, titular del Documento Nacional de Identidad nimero 20,

£84.608. C.U.I.T. 20-20684608-8, casado en primeras nupcias con Karen A- ;

rigia Yanco, fij de Bernardo Ludmer v de Martha Ruth Schioirik, miudrier@-

interwin.com.ar, domiciliada en ia Avenida Luis Maria Campas numero 559,

piso décimo, departamento “01" de esta Ciudad: y Juan Mauricic AMA-

DEQ HOLGADOC, argentino, nacido & 8 de juiic de 1878, titular del Docu-
mento Nacional de ldentidad nimearo 26 810827 CULT. 20-268106827-0,

casado, domiciliado en la calle Paraguay niimero 4747, piso noveno, de es-

ta Ciudad.- Todds ius comparecientes son personas mayores de edad y de

mi conocimiento, por haherlas identificados de conformidad con el Articuln
306 inciso b) del Cédigo Civii y Comercial.- INTERVIENEN todos por si, en
ejercicio de sus propios derechos, haciéndoio a su vez ei primero de ios
comparacientes, en nombre v representacién v en su caracter de Presiden-
te de la sociedad que gira en esta plaza bajo la denominacién de “BSD Fi-
DUCIARIA S.A.", C.U.LT. 30-71585868-0, con domicilic en ia calle Bus-
Oficina "602", de esta Ciudad: acraditan-
do la existencia de la sociedad. personeria invocada y autorizacién para el
presente acio, con: aj Esitatuio Sociai viorgado por escritura de fecha 22

de febrero de 2018, pasada al folio 62 del presents Ragictra

o1 COpia se inscribic en la Inspeccion General de Justicia el 7 de marzo de

~

2018, bajo ei nurmero 4138 Libro 88, de Sociedades por Acciones, e que

tenge 2 Ia vista; y b) Acta de Asamblea Extraordinaria unanime de fecha 13

P S

de marzo de 2018 obrante a fojas 3 del Libro de Actas de Asamblea nime-

P ¥ o

S de marzo de 2018,

-
i
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" en sus originaies hie tenido a fa visia para esie acio y agrego a fa presenie, |44
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-

8, por ia que se autoriza el presente ciorgamienio - | 26

-
|

oajo ei nimero 13284-

. De la documentacicn relacionada en sus originales tengo a fa viste, para es- |27

ie acto y. la mencicnada en el punto a) 2 su debida matriz me remito ylare- |28
idciunada en el punto b) en fotocopia debidamente autenticada se agrega a | 29
ia presente escritura; y a excepeion del Gitime de los comparecientes que lo |

8

i hace en nombre v representacion v en su caracter de Apoderado de Iz so- |31
ciedad que gira en esta Ciudad, bajo iz denominacion de "AGENCIA INTE-

f‘f"l’.' GRADORA DE VENTAS S.A.", C.U.L.T. 30-70815287-4. con domicilio en Iz ' 33
calle Esmeralda nimero 828, piso quinto. departamento "B” de esta Ciudad, 34
- acreditando fa existencia de ia sociedad. personeria invocada y autorizacion ;35
para el presente acto, con: a} el Poder Administrativo otorgadc por escritu- |3
ra de fecha 20 de marzo de 2014, pasado ante la Escribana de asta Ciu- 47
U dad, Silvina G. Bruzzoni, ai foiio 186 dei Regisiro 2073 a su cargo, del gue |ag
surge que la sociedad se inscribio en la Inspeccion General de Justicia el 20
de noviembre de 2002 bajo el numero 13878, Libro 19, Tomo de Socieda-
- des por Acciones, y bj ei Acla Especiai de Directorio de fecha 8 de marzo |41
de 2018 obrante a fojas 86 del Libro de Actas de Directorio nimero 1. pOT | 42

l2 que se autoriza e! presente otorgamiento.- La documentacion relacionada | 43

manifestandome el apoderado que el mismo se encuentra vigente, y gue no | 4s

ha sido revocado, suspendido ni limitado en forma alguna y con facultades | g

suficientes para ei presente aclo.- Y ios comparecienies en ios caracter in- ii"’
vocados y acreditados. EXPRESAN: {) Entre Pablo Damian LUDMER, Ma- r““
. tias Victor HODARA, Elbio Leandro STOLER, Daniel isaac DANA, Mar- 49

. cos Javier DANA, Martin Alejandro SZURMAN, AGENCIA i
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NTAS 3.A., Norberte Marceio BUCHMANN, Miguei Eduardo

3| lante denominados "los FIDUCIANTES" por otra parte, y “BSD FIDUCIARIA _;

4 SAT porintermedio de su representante, en adelante “el FIDUCIARIO™
conviznen celebrar el nresente CONTRATO DE FIDEICOMISO denominada
s FIDEICOMISO LACROZE 1955, de acuerdo a las disposiciones del articu-

7| 1o 1.888 y siguientes dei Cdodigo Civil y Comerciai de ia Nacion, y que se re-

LUDMER, Carlos Gustavg KIRCHLIK, v Jorge Mario KIRCHUIK 2an ade.

g| gira por las siguientss clauenias: |, CONSIDERACIONES PRELIMINARES ¥

o| NATURALEZA DEL ACTO: a) Que el Fiduciario, por intermedic de la ges-
10! tion realizada los Desarrolladores, ha arribado a un acuerdoe con ia propieta-
43| T2 de los

12| CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES, inscripto en el Registro de Ia

inmuehles sitos en AVENIDA FEDERICO LACROZE 1947/55,

| -_— 3 Fe—a s

13| Propiedad inmuebie bajo fa Matricula FR i7-2828, y AVENIDA FEDERICO
14| LACROZE SIN NUMERD {ANTERIORMENTE Nimero 1971), CILDAD

15| AUTONOMA DE BUENOS AIRES. inscripto en el Registro de la Propiedad

&

16 inmuebie bajo ia Matricula FR i7-4032, ambos unificados segln Catastro

con Nomenelatura Catastral: Circunserineion 17, Seceidn 2 Manzana 27

17 gLy bt GO )8 :

18 " Parcela 18a, en adelante y en conjunto el “inmueble”, a fin de adquirir e In-

1g | Muebie bajo dominio fiduciario para ei presente Fideicomiso. D) Que ios De-

sarrolladores desean que en af inmushis sa realice un emprendimiento adiii-

20

oy | Ci0 de conformidad con e provecto de arquitectura que se confeccionara =

22' tai fin. ¢) Que para preservar ia integridad del dominio del inmueble objeio

23: deil desarrolln edilicio hasta |a finalizacidn de Iz construccidn, afectacian del

o4 €dificio al régimen de propiedad horizontal y adjudicacion del dominio singu-

- iar de ias Unidades Funcionales Y0 Unidades Compiemeniarias a los Benefi-
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. Comercial de fa |

ciarios yio Fideicomisarios, ias Paries han resuelto constituir ef presente Fi-
deicomiso, legislado por los articulos 1666 v concordantes del Codigo Civil
y Comercial de la Nacion (en adelante el “Cédigo Civil y Comercial de la Na-
cion’). dj Gue ei Fiduciario es una persona juridica y con facuitades suficien-
tes para revestir el caracter de Fiduciaric de fideicomisas como &l que se
constituye bajo el presente contrate. e) Que, conforma con lo dispuesto por
ei Codigo Civii y Comerciai de fa Nacion, y de acuerdo con io que dispone e

presente Contrato. el fiduciaric se constituird en titular del dominic fiduciario

i scbre los Bienes Fideicomitidos, los que constituiran un patrimonio separado

te ios bienes de ios Fiduciantes y dei Fiduciario conforme o dispuesto por
el articulo 1682 y concordantes del Codige Civil y Comercial de Iz Nacidn.
Que, de acuerdo con lo dispueste por el articuic 1687 del Codige Civil v
iacian, en ningln caso jos bienes dei Fiduciario ni de jvs Fi-
duciantes, Beneficiarios ni Fideicomisarios responderan por ias obligaciones
contraidas en la ejecucion del presente Fideicomiso, las gue solo seran sa-
tisfechas por y con ios Bienes Fideicomiiidos. g) Que, a ios fines de ia ad-
quisicion del Inmueble y [a realizacion del emprendimiento edilicio. los Desa-
rralladores han ofrecido a terceros la posibilidad de participar en este Fidei-
comiso. en calidad de fiducianies, beneficiarios y fideicomisarios. Por elio,
las partes convienen celebrar el presente contrato de fideicomisc (el “Con-

trata” y/o ei "Contrato de Fidsicomiso” y/o el “Fideicomisc”™). sujetc a los si-

guientes términos y condiciones: SECCION . DEFINICIONES: 1. Definicio-
nes. A todos los efectos de este Contrato. los térmings en maylscuia utili-
zados en &l presente y definidos. que con todos sus alcances son parte inte-

granie de esie Contrato. tienen ios significados aqui asignados y se utiliza-

27

N

|35

& 8 8

| a5

47

49




ran indistintamente en singufar o en piural, manteniendo e mismo significa-

siciones contraciuaies que encabezan, ni fos derechos y obligacicnes gue

con relacian 2 tales disnosicignes adquieren v asumen las paries. Adminis-

tracion de la Obra: Fs Ia actividad definida en la Clausula 20 v sera reali-

Son todos los aportss que deberan realizar los Fiduciantss que suscriban al
presente y ios que se incorporen en el futuro mediante la firma de Contratos

de incorporacion en base a lo previsto en ei presenie Contrato Yy a io que

1"

12

21|

23

24

surja de los Contratos de Incornoracién. Asamhlea de Fiduciantes: Fs la

reunion de los Fiduciantes -¥a sea de todas, varias o exclusivamente de una

ciase de Fiducianies- citada por el Fiduciario o, en su caso. citada por e Fi-

duciario 2 instancias de loe Desarrolladores, en los términne y con el ob

| cianies de una soia o varias clases de Fiduciantes en e cas0 de traiarse

ohre decisipnas

cusstiones privativas de esafs clase/s de Fiduciantes o

i

que el Contratoc encomienda exclusivamente a esa/s clase/s de Fiduciantes.
Las decisiones de fas Asambieas seran vaiidas, vincuiznies y obligatorias
- Para todas las partes del nresents Contratn. Beneficiarios: Seran Joe Fidh.
. ciantes Gue suscriben el presente Contrato y/o los que se incorporen en el

iuture mediante ia firma de Coniraios de incorporacion que tendran e dere-

cho a Iz adjudicacion v transferencia del dominio de una o mas Lnidades

TR e elieTel ivie: S0 QOMINIo |ae upa 0 mas Linidades

Funcionales y/o Unidades Complementariae que se les pre asignen, a cuyo

- nombre se olorgaran fas escrituras trasiativas de dominio en ia oportunidad

EjE
N 022625356 ﬁ%
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y condiciones establecidas en el presenie Contraiv. Bienes Fideicomiii-
b dos: Los kieves coyn pripiedas Tucasis a8 iransiits = faver del Biduoi
ric en fos términos del Fideicomiso. y asimismo aguellos que se incorporen
ai Fideicomiso duranie la gjecucion dei mismo por parte dei Fiduciario, a sa-
ber: a) El inmueble cuyo dominio fiduciario sera adquiride por el Fiduciario
con el objeto de: {i) construir el Edificio de acuerdo al Proyecto. subdividir &
inmueble, afeciario ai régimen de propiedad horizoniai v transferir las Unida-
des Funcionales y las Unidades Complementarias a los Beneficiarios yio Fi-
deicomisarios: y (ii} garantizar &l cumplimiento de todas las obligaciones e-

mergenies del Emprendimiento, bj Las consirucciones, insialacicnes, maie-

rizies y todo io demas plantado, clavado y adherido al suslo, gue se incorpo-
' re a2l Inmueble; ¢} El dinero que aporten los Fiduciantes para la realizacion
dei cmprendimienio; d} Los pianos, proyecios. regisiros y aprobaciones, gj

Los Seguros endosados a favor del Fiduciario vy los montos que sventual-

mente se perciban como indemnizacion por los siniestros asegurados: y fl
Cualesquiera oiros bienes que se incorporen ai Fideicomisu de acuerdo ai
Ceontrato. Contratos de Cesidn: significan todos y cada uno de los contra-
. tos de cesién que se celebren entre los Fiducianies / Beneficiarios / Fidei-
| comisarios (con ia conformidad previa y por escritv del Fiduciario) y ios ce-
sionarios, que deberan constituirse simultaneamente en Fiduciantes / Benefi-
: ciarios [ Fideicomisarios, respecto de los derechos emergenies del presen-

! te, en los términos previstos en ei Contrato. Contratos de incorperacion:

% significan los contratos que suscribira el Fiduciario con las personas huma-
"¢ nas y/o juridicas que oportunamente s& incorporen al Fidecomiso. asumien-

 do el caracter de Fiducianies {en cuziquiera de ias clases de Fiducianies



&
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|
1 |

2

11 |
12
13
14
15 |

|
16£
17

18

24 Contrato de Fideicomiso se requiera la conformidad yi0 autorizacion yfo de-

| cision de ios Desarroiladores, sera suficienie la conformidad y/io autoriza-

) 4 & . 7
S

.
que esie Contrato estabiece) y Beneficiarios yfo Fideicomisarios, con todos |
les derechoe y obligaciones que surgen del nresenta Contrate. Contratoe
de Obra: significa ¢l 0 los contratos de construccicn y todos aquellos otros
coniratos accesorios de direccién, servicios, focacion, mantenimiento para
contribuir al disefio wo construecien dal Emprendimiento que seran oforga-
dos por el Fiduciario. Costo de Obra: significa =l costo total que resulte ne-
cesario para fa construccion del Edificio, la realizacion de ia totaiidad dei
Emprendimiento v el cumplimianto del chiste del presente, con el iinico des-
cuento del precio de compra dei inmueble y los gastos accesorios a esa
compra-venia. A los efectos dei presente Conirato, son gasios accesorios
2 la compra del Inmushle todos aguelins gastns que deban abonarse como

=nu g

consecuencia de la adquisicidn del dominio del Inmueble incluyendo, pero no

iimitandose, a ios impuestos, tasas y coniribuciones que afecten direciamen-
te a Iz compra-venta, sellados, comisiones inmohiliarias, gastos de sseritu-
racion y honorarios notariales. Desarrolladores: Son BSD GRUPO ASE-

SOR S.A. (CUIT 30-71018774-8), ADN DEVELOPERS SR.L. (CUiT 30-

]

71540306-0), ITW MARKETING INMOPBILIARIO S A, (CINT 20-711238394-

e

4) y THAMES 335 S.A. (CUIT 30-71598071-8), quienes en forma conjunta
realizaron todas ia gestiones previas a ia constitucion del Fideicomiso, nego-
ciaron con el titulzr dal Inmuehls 1a operacion de compraventa, organizaron
y organizaran la bisqueda de fiduciantes, realizarcn los demas tramites pre-
vios para iograr fa firma dei presenie y Supervisaran ia marcha y consecu-

cion del ohieto del Fideicomisa, En tados los casns an que bajo ei presants
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cidn yio decision dada ai Fiduciario por tres de ios cuatio Desarroliadores.
Edificio: significa toda edificacién a construirse en el futuro sobre el Inmue-
ble. ya sea como consecuencia de los Contratos de Obra, o por ofro moti-
vo, disefiados, construidos y habiliiados para directa o indireciamente iievar
a cabo el Emprendimiento y demds slementos incorporados al inmueble asi

como aquellos que se incorporen en el futuro. Emprendimiento: significa

+ gonjuntamente ei Proyecto que se confeccione, e inmuebie, ei Edificio, ios

Contratos de Obra, los contratos con los profesionales. los Segures, las Ha-
bilitaciones y Permisos, el Régimen de Propiedad Horizontal v fas Unidades
y todo io necesario para realizar ef Edificio en ei inmuebiz. Escribano/Es-
cribania: Es la escribana Raguel Norma Gerscovich de Ludmer (Registro

Notaria! 83 de esta Ciudad) /o la escribana Lorena Soledad Gil Peruzzotti,

. ambas con oficinas en ia caile Parana 774, piso 2 oficina "B" de esta Ciu-

dad, teléfono 4812-2802 o quienes en el futuro las reemplacen por decision
del Fiduciaric. Escriturals de Transferencia: Significa todas v cada una de
ias escrituras pubiicas irasiativas de dominio de ias Unidades Funcionaies y/
o Unidades Complementarias del Emprendimiento a ser celebradas entre el
Fiduciario y los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios yfo sus cesiona-
rios singulares segun fos Coniratos de Cesion. Fideicomisarios: Son los Fi-
duciantes a quienes se les transferirdn las Unidades Funcionales y/o Unida-
des Complementarias que oportunamente se les pre asignen. Fiduciantes:
Son, en forma conjunta, los Fiducianies A, B, C. Dy €. Se deja consiancia
que una misma persona podra revestir simultaneamente el caracter de Fidu-
ciante de varias o todas esas clases de Fiduciantes. Fiduciantes A: Son

. tos Sefiores Fabip Damian LUDMER, Matias Victor mGDARA. Eibio Lean-

26

n
w

8

8

8 & B8

41

42

47

|49
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12
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16
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18

19

24

25 |

20

tes que este Contrato establece para esta clase de Fiduciantes. En sus ca-

racieres de Beneficiarios y Fideicomisarios tendran el dereciio a que se les
terminadas Lnidades Funcionales y Complementarias del
Emprendimiento (ias que seran asignadas siguiendo el procedimiento que
mas adelante se detaiia). Fiducianies B: Son ios Sefiores Wartin Aleiandro
SZURMAN, Norberto Marcslo BUCHMANN, Carlos Gustavo KIRCHUK, Jor-

ge Maric KIRCHUK y la sociedad AGENCIA INTEGRADORA DE VENTAS

w)

A, que suscriben ei presenie y se compromelen a reaiizar ios Apories
que este Contrato establece para esta clase de Fiduciantes, Seran también
Fiduciantes B las perscnas humanas y/o juridicas que se incorporaran al Fi-
deicomiso en caracter de Fiducianies B (mediante ia suscripcion de Contra-

o¢ de Incorporacian), guienee tambhién se comprometeran a realizar los A-
portes que mas adelante se establecen para esta clase de Fiduciantes. En
sus caracteres de Beneficiarios y Fideicomisarios tendran ei derechc @ que
se les pre asignen determinadas Unidades Funcionales y Complementarias
de! Emprendimiento {las que seran asignadas siguiendo el procedimiento

que mas adeiante se detalia). Fiducianies C: Son ias personas humanas v

rridicas que ge incorporaran al Fideicomiso en caracter de Fiduciantes C

oy (mediante la suscripcién de Contratos de Incorporacion), quienes se com-

22 Prometeran a realizar ios Apories que mas adeianie se estabiecen para es-

ta clase de Fiduciantes. En sus caracteres de Beneficiarios v Fideicomiza-
rios tendran ei derecho a gque se le pre asignen determinadas Unidades Fun-

cionaies y Compiemeniarias del Emprendimienio {las que seran asignadas
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siguiendc el procedimienio gue mas adelante se detaifa). Fiducianies D: |26

Son las personas humanas y/o juridicas que se incorporaran a Fideicomiso | 27

en caracter de Fiduciantes D (mediante ia suscripcion de Contratos de in- |28
corporacion), guienes se comprometeran a realizar ios Apories que mas a-

delante se establecen para esta clase de Fiduciantes. En sus caracteres da

Beneficiarios y Fideicomisarios tendran ef derecho a que se les pre asignen |31

determinadas Unidades Funcionaies y Complementarias dei Emprendimienio | g2

tlas que seran asignadas siguiendo el procedimiento gue mas adelante se a3
detaila). Fiduciantes E: Son los Sefiores Pablo Damian LUDMER. Matias 34
Victor HODARA, Eibio Leandro STOLER, Daniel isaac DANA. Marcos Ja- iss
vier DANA, Martin Alejandro SZURMAN, Norberto Marcelec BUCHMANN, Mi- iss
guel Eduardo LUDMER, Carlos Gustavo KIRCHUK, Jorge Mario KIRCHUK |37

A FLr=ETrAl A T

y ia sociedad AGENCIA INTEGRADORA OE

AS S.A., que suscriben | 3g

e—;-j-'ﬁ el presente y se comprometen a realizar los Aportes que este Contrato es-

.'{.;.‘ tablece para esta clase de Fiduciantes. Asimismo. en caso de incorporarse | 40

;-‘,-—j: ai Fideicomiso otra/s personafs humana/s o juridicass, medianie Contraios | 41
de Incorporacion, en caracter de Fiduciantes B (conforme fuera establecido 42
en la definicion de esa clase de Fiduciantes) deberan hacerlo también en ca- | 43

... racier de Fiduciantes E y compromeierse también a realizar ios Aportes | 44

1 17 que mas adelante se establecen para esta clase de Fiduciantes. En sus ¢a- 45

racteres de Beneficiarios y Fideicomisarios tendran el derecho a que se les 48
,:‘.‘.'__{; ... pre asignen las Unidades Funcionales yio Complementarias dei Emprendi- 347
: - N miento (las que seran asignadas en los casos y siguiendo el procedimiento iqa
Laf

|, Que mas adelante se detalla) y 2 los demas derechos establecidos en ia }49
js . :: Ciausuia 61 del presente. Fiduciario: Es 830 Fiduciaria S.A. tal como se 50
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11

21

22

23

24

25

- Horizontal Elis sin perjuicio de la liguidacion da

define en ei encabezamiento, quien organizara ias actividades tendientes zi

cumplimiento del objeto del Contrate, adguirira el dominio fiduciaria dal jn.
mueble, suscribira la esecritura de constitucién de la Hipoteca por saido de
Precio. suscribira todos ios contraio Necesarios, percibira ic;s Apories de jos
Fiduciantes, realizara los pagos de acuerda a In o que establezez la Adminie-
tracion de la Obra con la conformidad de Ia Direccion de Obra, adjudicara v
transferira a los Beneficiarios yfo Fideicomisarios fas Unidades Funcionaies
y/o Unidades Complementarias en los términos de este Contrato. Fiduzia-
ric Saliente: Es =i Fiduciario sustituido por et Fiduciario Sucesor. Fiducia-
rio Sucesor: Es ia persona humana o juridica gue se desigie en sustitucion
del Fiduciario. Fondo de Reserva Onerativa: Es ol fondo gue se constitui-
ra con los aportes que realicen los Fiduciantes de todas las clases, en sus
caracteres de Beneficiarios yio Fideicomisarios. ai momenio gue el Fiducia-
rio disponga, sl que debera ancontrarce cercano 2 lz fecha da entrega de la
posesion de cada Unidad Funcional, es decir, no mas de un afio de anterio-

riiad a ia fecha estimada para fa enirega de ia posesion ni de un afio poste-

rior a dicha entrega. Este fondo se constituird con &l objeto de atender cual-

quier gasto gue se deba realizar en el edificio para su puesta en funciona-

miento con anterioridad a la afectacion dei mismo al régimen de Propiedad

ban abonar los Beneficiarios y/o Fideicomisarios una vez recibida Iz pose-
sion de ias Unidades. Una vez afectado el inmuebie a Propiedad Horizoniai,
el presente fondo -0 Iz poreian del mismo aue no hubisse sido utilizada nor

el Fiduciario- sera entregado al Administrador del Consorcic. Este Fondo se-

ra dei 0.75% dei aporie iotai que hubiere efeciuado cada Fiducianie hasta




e s o],

(e T
e

N 022625359

ia fecha de constitucion dei fondo {aciualizado conforme ei indice de ia Ca-
mara Argentina de la Construccion, Nivel General. respacio de los aportes
realizados en pesos v tomando como mes base el de la efectiva integracion
de cada uno de los apories y como indice finai el uitimo puiiicado a ia fecha
de la integracién del fondo). En caso dz que los Fiduciantes E no resultaran
asignatarios de ninguna unidad en su caracter de Beneficiarios y/o Fideico-
misarios, quedaran excepiuados de contribuir con este Fondo. Fondo de
Reserva: Es el fondo gue se constituira con los aportes que realicen los Fi-
duciantes de todas las clases. en sus caracteres de Beneficiarios y/o Fidei-
comisarios ai momento de recibir ia posesion yfo suscribir ia escritura {rasia-
tiva de dominio de cada Unidad Funcional pre asignada. a eleccidn del Fidu-
ciario, y hasta la conformacion formal del consorcio. Este fondo se constitui-
ra con el objeto de atender cualquier gasic excepcional que se deba reaiizar
en el edificio para su funcionamiento y que no sea cubierto con el Fonde de
Reserva Operativo y/o con las "expensas” hasta su afectacion a propiedad
norizontal. Se deja constancia que, ai momernio de ia constitucion del Con-
sorcio, el Fiduciario debera entregar dicho Fondo -o lo gue gquedare del
mismo en caso de haber sido utilizado a los fines precedentamente estable-

faty?

cidos- ai Adminisirador dei Consorcio. Ei presenie Fondo sera dei 0,509

B

" del aporte total que hubiere efectuado cada Fiduciante hasta la fecha de
; ~ constitucion del fondo {actualizado conforme el indice de la Camara Argenti-
na de la Construccion, Nivel Generai, respecio de ios aportes reaiizados en

pesos v tomando como mes base el de la efectiva integracion de cada uno

5 de los aportes y como indice finai el Ultimo publicado a fa fecha de ia inte-

“1 gracion dei fondoj. En caso de que los Fiduciantes E no resuilaran asignata-

| 31
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rios de ninguna unidad en su caracier de Beneficiarios y/o Fideicomisarios.
quedaran exceptuados de contribuir con eets Fondo. Fondo de Contingen-
cias Futuras: Es el fondo Que se constituira con los aportes que realicen
ivs Fiducianies de todas jas ciases, en sus caracieres de Beneficiarios vio
Fideicomisarios al momento de racibir la posesion vin su
traslativa de dominio de la Unidad pre asignada, a eleccion del Fiduciario.
Este fondo se constituira con e objeto de aiender cualquier contingencia
que pueda sufrir ol Fideicomiso son posterioridad a la mencionada entrega
de la posesidn yio otorgamiento de Iz escritura traslativa de dominio; aun

Cuandc su causa sea anterior a esa fecha, Al momento de ja extincion del

Fideicamiso, &l presents fondo -n ia porcian del mismo que na hubiese sidn

utilizada por el Fiduciario- sera entregado al Administrador del Consorcio y

pasara a iniegrar ef Fondo de Reserva dei Consorcio. La cuantia dei mismo

L=

sera del uno por cientn (1%) dal aporte total que hubisre efectuads cadz Fio
duciante hasta la fecha de constitucion del fondo (actuzlizado conforme el

indice de ia Camara Argentina de fa Consiruccion. Nivei Senerai, respecio

- de los anortes realizados en pesos y tomando como mes hase el de Ia efec-

tiva integracién de cada uno de Jos aportes y como indice final el Gltimo pu-
biicado a ia fecha de ia integracion dei fondo). En caso de que ios Fiducian-
tes E no resultaran asignatarios da ningunz unidad en su carécter de Renefi-

5 e

ciarios yfo Fideicomisarios, quedaran exceptuados de contribuir con este

- Fondo. Fondo de Equipamienio: Es el fondo que se consiituira con ios a-

pories que realicen los Fiduciantes de tadas las clases, 3 los freinta (3D

| meses de iniciada la obra, pudiendo disponer el Fiduciario gue diche fondo

sea integrado en cuctas mensuales. Este fondo se consiituira con e objeio

N 022625360 E@
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de adquirir todos los bienes y realizar iodos ios trabajos tendientes ai egui-
pamiento y “alhajamiento” del Consorcie como, por siemplo, adquirir mue-
hies, revestimientos v elementas de decaracion para sus salones de acceso
y demas paries comunes y amenities (de consiruirse ios mismos), compra e
instalacion del grupo electrogeno y de los aires acondicionados a colocar en

las partes comunes del Consarcio. etc. Se deja constancia que la enumera-

“ o gion efectuada es solamente ejemnpiilicaliva y nio taxativa. que deniro de es-

" te fondo se incluiran los honorarios de ios profesicnales que fueren contrata-

dos para el asesoramiento y demas tareas necesarias para la decoracion y
ei equipamienio de interiores {yfo cuaiguier otra relacionada con &l equipa-
miento y/o alhajamiento del Consorcio) y que los Beneficiarios y/c Fideicomi-

sarios, respecto de las unidades destinadas a cocheras vy bauleras que se

. ies hubieren pre asignado. no deberan coniribuir @ este fondo. La utiiizacion

del fondo v la sleccién de los muebles, elementos de decoracion y demas

bienes afectados a las partes comunes del Consorcio sera decidida por i

-. Fiduciario con ei asesoramiento de los Desarrofiadores. Esie fondo sera de

.. aproximadamente Dolares Estadounidenses noventa (uSs 80) por cada me-

" tro cuadrado (o fraccion del mismo mayor a 50 centimetras cuadrados) que

© .. integre iafs unidad/es funcionaies que se ie pre asignein. que no se encuen-

tren destinadas a cocheras ni bauleras. A jos fines de su integracion. el Fi-

duciario podra disponer gue el mismo sea integrado en Dolares Estadouni-

"¢ denses Billetes o en Pesos. a la cotizacion del Dolar Estadounidenses que

publique el Banco de fa Nacion Argentina, tipo vendedor. Sera facuitad del

* Fiduciario definir ef monto final del presente fondo, en base a lo preceden-

temente expuesic y ias necesidades y requerimienios dei Emprendimiento.
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Una vez realizado e equipamiento y aihajamiento dei Consorcio en su iotali- !

dad, de existir alguna noreidn del presents fonde que no hubiese cidn
da per el Fiduciario. sera entregada al Administrador del Consorcio y pasa-
Fd @ integrar ei Fondo de Reserva del Consorcio. En caso de que ios Fidu-
ciantes E no resultaran asignatarios de ninquna unidad en sy caracter de
Beneficiarios y/o Fideicomisarios. quedaran exceptuados de contribuir con
esie Fondo. Mabiiitaciones v Permisos: significan todas y cada una de fas

probacionss, licencias y permisos neceea-

rios para la construccion del Edificio y el total y completo funcicnamiento del

autoridad de aplicacian, incluyendo sin limitaciones aquelins requeridos nor
el Régimen de Propiedad Horizontal y todas las servidumbres, permisos de
paso v oiras aprobaciones, autorizaciones. ficencias y demas consentimien-
tos necesarios v/o convenientes y/o sclicitados por el Fiduciaria, para ia fo-

tal operacion y funcionamiento del Emprendimiento. Hipoteca: Es =l dere-

cho real de hipoieca en primer grado de priviiegio que el Fiduciario constitui-

~ ra a favor del vendedor del inmuehle, en oportunidad de farmalizarse Iz sc-

critura trasiativa de dominio del Inmueble y en garantia del page dei saldo

de precio o cuaiguier otro derecho real de nipoieca que se consiituya sobre

- el Inmueble. La hinoteca que ca constituya en garantia de! saldo de precic

-

| sera sin reconocer intereses por dicho saldo de precio v en el acto escritura-

fio se estabiecera que deberd ser canceiada una vez abonado ei referido

T LS A

il NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO. entre Luis Maria Campos v Vi-
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fianueva, Ciudad Autonoma de Buenos Aires, inscripto en el Registro de fa

| 26

Propiedad Inmueble bajo la Matricula FR 17-2829, v b) AVENIDA FEDERI- 27

CO LACROZE SIN NUMERO (ANTERIORMENTE N” 1871), entre Luis Ma- |28

&t

ria Campos y Villanueva. Ciudad Autonoma de Buenos Aires. inscripio en el Izs

Registro de la Propiedad Inmueble bajo la Matricula FR 17-4032, ambos uni-
ficados segun Catastro con Nomenclatura Catastral: Circunseripeion 17,
Seccidn 23, Manzana 27. Parceia 18a. Fiano WM. es ei piano de subdivi-
sion en propiedad horizontal. Patrimonic del Fideicomiso o Patrimonio Fi-
deicomitido: El conjunto de los Bienes Fideicomitidos. Presupuesio: Sera
el presupuesto de ia totalidad de ios cosios, nonorarios y gasios que esiima-
tivamente correspondera realizar para la construccion del edificio y los de-

mas gastos necesarios para cumplir con el objeto del Fideicomiso. El Presu-

puesic sera confeccionado por el Fiduciario, con fa asisiencia y asesora-

ra de conformidad con el valor de construccion del metro cuadrade en la

¥ ¥

g

30

3

miento de los Desarrolladores,. una vez realizado el Proyecto de Arquitectu- ]39

Ciudad Autonoma de Buenos Aires correspondiente ai mes que determing ai

- efecto el Fiduciario. En consecuencia, a partir de esa fecha el Presupuesto

"| debera redeterminarse aplicandese el indice que publica lz2 Camara Argenti-

na de la Construccion. nivei generai. Sin perjuicio de elic y en caso de consi-

~ derarlo necesario 0 conhveniente. el Presupuesto podra contener rubros total

“' o parcialmente nominados en Délares Estadounidenses. a los que no se les

" apiicara i mencionado procedimiento de redeterminacion. Froyecto: sigrifi-

‘ ca aquel conjunto de documentos necesarios para realizar el proyecto arqui-
' tecténico del Emprendimiento. El Anteproyecto y el Proyecto seran defini-

‘. dos por el Fiduciario, con el asesoramienic de ios Desarroiiadores, en base
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1 T a las propuestas que confeccione e Estudio de Arguiteciura. Una vez defini-

2

dos, los mismos pedran ser modificadac por el Fiduciario, quien contara ai o
3| fecto con la asistencia ¥ asesoramiento de los Desarroliadores. La aitera-

.ﬁ cion debera ser efectuada para modificar ias superficies, cantidades o usos
5 o2 !as Unidades o para adecuar la obra va sea, 2 ordenanzas y demas ar-
6 denss municipales y/o nacionales existenies o a dictarse, como asi también
7| Ias gue disponga ia Direccion de Obra o sean consecuencia de falia de in-
8| sumos. El Fiduciario podra también variar las terminaciones

ylo los accase-

9| fios, en las partes propias y/o las comunes, mientras en definitiva resulte un

10 reempiazo por terminacion yo accesorios de similar caracieristica en lo que
11 respecta a su finalidad, utilizacidn, funcion v valor, Se defa constancia que,
12 en caso de modificacion del Anteproyecto v/o Proyecto podra modificarse
13 también ei nomerc de unidades funcionales y unidades complementarias
14| Que se hubiera previsto sdificar. Seguros: significan todos los seguroe que
15| Sean contratades (o debieran contratarse en el futuro) por el Fiduciario para

16| cubrir todos ios riesgos dei Emprendimiento. Unidades Compiementarias:

17
18 jan del Plano MH. Unidades Funcionales: es &l conjunto de superficies cu-
19 bierias yio semicubierias yfo descubiertas, directamente comunicadas youni-

29; dag entre i necesarias nara el desarrollo dal Edificin ¥ que tendran sl des-

21 | tino que surja del Reglamento de Propiedad Horizontal. En el caso de existir

22 | unidades desiinadas a cocheras privadas (pudiendo existir también unida-
23| des destinadas a cocheras comerciales), va sea que se trate de Unidades

24| Funcicnales y/o Complementarias, las mismas deberds ser pre asignadas

25 | razonabie y equitativamente entre ios Fiducianies / Beneficiarios / Fideicormi-
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i ‘k sanos @ quienes se hayan pre asignade Unidades Funcionaies que tengan o- | 26
4 J: tros destinos (ej. vivienda. de existir Unidades con ese destine). 2. interpre- |27
' tacién de Referencias. En este Contraio, saivo que del contexic surja otra |28
4' nierprelacion. a; Los tiluios se wciuyen para Taciiar su referencia unica- |29
Ll A !
1 E mente, y no afectan la interpretacion de este Contrato: bj Las palabras en |30
:I | singular incluyen €l plural v viceversa, c) Las referencias de una Ssaccicn, ?31
\4 '. Ciausuia, parie o Anexo se refieren a la Seccidn. Clausuia, parie o Anexe 32
‘ de este Contrato; d} Las referencias a un documento, inciuyen ias reformas | a3
o suplementos, reemplazos 0 novaciones de dicho documento. sin tener en |34
‘' cuenta cuaiquier reforma, suplemento, reempiazo o novacion efectuada en |35
violacion de este Contrato; &) Las referencias a una de jas Partes de cual- |38
quier documento incluyen a los sucesores o cesionarios autorizados de di- | a7
chia Parie, y {) Ei término “inclusive” significa “inclusive a tituio jiusirative” v 3e.
' cualquier lista de ejemplos a continuacion de dicho términe ne restringira ni ;39
. limitara en forma alguna el caracter general de la palabra o disposicien res- | 4o
pecto de la cual se brindan tales gjemplos. SECCION li: DEL FIDEICOMI- e
$0O: 3. Constitucién del Fideicomiso. Mediante la firma del presente Con- | 42
;f'i'. trato las Partes constituyen un fideicomiso de construccion conforme al Arti- i43
cufo 16686, siguienies y concordanties deil Codigo Civil y Comerciai de ia Na- ]44
cién. y demas normas legales vy reglamentarias que fueren aplicables. & ‘¢5
gue se denomina "FIDEICOMISO FEDERICO LACROZE 195657 vy liene su ias
domiciiio iegal y fiscai en Buschiazzo 3055, piso sexio, oficina 602", de esia a7
Ciudad. 4. Objeto v Finalidad del Contrato de Fideicomiso. El objetc del 143
presente Contrato de Fideicomiso es: (i} ia adquisicion del dominic fiduciaric | 49
del Inmuebie v la construccion dei Edificio en ei mismo conforme ai Proyecto 1| 50
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y Wiemoria gue oportunamenie se conieccionen, fii} proceder a la Compra
del Inmueble medianta los A iclantee: (i) asegurar &l cum-

plirmiento de la finalidad de construir el Edificio sobre el Inmueble bajo &l sis-

tema de construccion al costo y mediante ios Apories de los Fiducianies:

{iv} otorgar sequridad juridica a Ins Fiduciantes, todos eilos Reneficiarios v/

0 Fideicomisarios. del cumplimiento dei desarrollo del Emprendimiento, v del
otorgamienio de fas escrituras plblicas trasiativas de dominio a favor de ios
Fiduciantes / Rensficiarios / Fidsicomisarioe: y {¥) afectar el Inmushle ai R&.
gimen de Propiedad Horizontal una vez finalizado el Edificio, otorgar el Re-

glamentio de Propiedad Horizontal v iransferir las Unidades Funcionaies vio

Unidades Complementarias a favor de los Fiduciantes / Reneficiaring 7 Fidei-

comisarios y/o sus cesionarios, conforme a lo previsto en este Contrate. 5.
Mormativa de apiicacion. Las partes convienen en sujetarse a ias prescrip-
ciones del Cédige Cidl v Comerpial de la Naci én, en especial esnzcifican
que: $.1. Patrimonio Fiduciario. Los bienes objeto de! Contrato son los
Bienes Fideicomitidos. pudiendo e Fiduciario incorporar ai Patrimonio dei Fi-
deicomisa aquelios otros hienes que hagan al cumplimiento de! Contrato de
Fideicomiso que le sean transferidos por los Fiduciantes. 5.2. Plazo de du-
racion. £i piazo de duracién dei Fideicomiso sera e que franscurra desde
'z fecha del presants v hasta la finalizacidn del Emprendimiento, ia transfe-

- A i

rencia de las Unidades Funcionales y/o Unidades Complementarias a favor

¢e ios Fiduciantes 7 Beneficiarios / Fideicomisarios ¥iu sus cesionarios v, en

definitiva, el cumplimienta dal ohjeto del Fideicomiso. Sin nerjuicio de ellp,
se establece como plazo maximo de vigencia del presente, el plaze maximo

iegaimente estabiecido. 5.3. Destino de ios bienes fideicomitidos. E| des-
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fino de los Bienes Fideicomitidos es aquel que hace al cumplimiento del obje-
to del Fideicomiso, segun se define en la Clausula 4 precedente. SECCION
ill. DEL EMPRENDIMIENTO Y LA CONSTRUCCION. 6. El Emprendimien-
io. Las caracierislicas del Cdincio surgiran de ios Croquis Preliminares, Pro-
yecto y Memoria que apruebe el Fiduciario, con la asistencia y asesoramien-
tc de los Desarrolladores. en base a los esquemas, plancs y demas docu-
mentacion que presenie ei Esiudio de Arquiieciura y ios demas profesiona-
les de la construccion gue sean contratado a tal fin. Sin perjuicio de lo ex-
pussto, una vez aprobado el Proyecto y la Memoria. los mismas podran mo-
dificarse conforme se dispone en ei presenie conirzio. Se deja constancia
de que al dia de la fecha ni el Fiduciario ni los Desarroliadores han podido

conocer los resultados del estado de suelo y sus condiciones. nivel de napa

. freatica y resisiencia, ni se iia podido determinar aun fas condiciones de ve-
» - cinos y que el Inmueble debera ser adquiride por el Fiduciario en base a titu-

" los perfectos y fibre de hipotecas, embargos v todo otro gravamen, con la

ufnica excepcion de ia hipoteca por saido de precio que el Fiduciario consti-

?3;'_'. tuira a favor del vendedor del inmueble a fin de garantizar el pago deil saldo

de precio. 7. Construccion. Los Fiduciantes encargan al Fiduciario gue sus-

criba fos Coniraios de Obra y de Consiruccion gue resuiien convenienies y/
0 necesarios. y que designe a los proveedores de servicios v materiales
con los Contratistas que finalmente decida el Fiduciario. Con ef objeto de
permitir que ios Beneficiarios yo Fideicomisarios puedan visuaiizar las carac-
teristicas y terminaciones que finalmente tendran las Unidadss. asi como
“ también para que la Direccion de Obra pueda verificar y ajustar dichas ter-

' minaciones, el Fiduciatio podré encomendar iz realizacion de una umidad

27
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modeio de aigunals o iodas jas tipoiogias de ias unidades que se proyecie
construir. 8. Emprendimients al Cocta, E Proyecto ce realizara por sl sis-
tema denominado al costo. En tal inteligencia, el Presupuesto que se elabo-

re sera re delerminado en mas o en menos de acuerdo con el cosio iotaj fi-

nal del Emprendimiantn. segin lo determine el Fiduciario en baee al posta

real de la construccién del Edificio y demas costos del Emprendimiento. En
caso de que ias necesidades financieras hicieran necesario soliciiar ios A-
pories adicionales corrsspondientes a2 dicha re determinacién durante ol
transcurso del Emprendimiento, el Fidugiario fijara la/s fecha/s en gue debe-

ran reaiizarse tales Apories de acuerde con ias necesidades econdmicas y

cados en el presente contrato. Todos los pagos que realicen los Fiduciantes

en concepio de Aportes, seran considerados como a cuenta de ia iiquida-

¢ién final del costo total de 1a obra y de la totalidad de los gastos del Em-

prendimiento. A solo efecto ejemplificativo Y no en forma taxativa se detallan

diversos rubros gque compondran el costo de opra. trabajos prefiminares, se- |

guros, movimientos de tisrra, demolician, astructura de hormigén armada, e-
levacion de mamposteria y placas de yese, carpetas y contrapisos, revo-
ques. veso, aisiaciones, seilados vy junias, cieiorrasos, pists, revestimien-
tos, zécalos, carpinterias metalicas, aluminio y herreria  carpintaria de ma-

1 e

dera y frentes de placard, muebles de cocina, herrajes, vidrios, marmoleria.
griferias, ariefacios sanitarios, instalaciones saniiarias, instaiacion eiécirica
de TV y Telefonia, instalacién para aire acondicicnade fric calor, pintura,

jardineria, realizacion y desmonte de la/s unidadies modelg, ayuda de gre-

mios, limpieza de obra, instalacion contra incendio. dascensores, ariefacios e-

e
N 022625364 @S
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léciricos segun corresponda, primas de seguros, ficnorarios profesionaies
de arquitectos, de ingeniero para el calculo estructural. de asesores lega-
les, de escribanos, de administracion. de agrimensor, de desarrolio, de con-
irol de gestion, de asesores de lodas ias insiaiaciones. estudio de sueios v

otros, derechos de construccion, impusesios municipaies, publicidad, gastos

" bancarios, gestién ante diversos entes municipaies y nacionales, liquidacion

de medianeria, derechos de subdivision: impuestos. gastos y honorarios a-
plicables y los que en el futurc se apliquen a fa obra v a ios contratos, inclu-
vendo, de corresponder, el Impuestc a la Ganancia Minima Presunta gue
grave ios activos del Fideicomiso (o el impuesio que en ei futuro lo reempia-
ce), Impuesto a los Ingresos Brutos, saldc @ pagar en concepto de Impues-
to al Valor Agregado, en su ¢aso, costos vinculados a juicios. mediaciones yf

o acuerdos extrajudiciaies {incluyendo honoranos de abogados y demas pro-

. fasionales) y otros rubros gue tuvieran incidencia en la evelucion y ejecucion

de ia obra. Asimiemo, se deja constancia de que al momento de otorgar la
posesion yio transmitir &i dominio de ias Unidades a favor de ios Fiducianies
/ Beneficiarios / Fideicomisaries (lo que ocurra en primer términa). dichos Fi-
duciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios deberan integrar los Aportes a e-
fectos que el Fiduciario -con cargo ai Fideicomiso- practique € ingrese ia re-
tencion y/o auto retencion en los términos establecidos por el articulo 12 de
la Resolucion 2138, sobre el valor de adjudicacion. Por su parte, cualguier o-
tro impuesto creado o a crearse que grave ai acto de posesion o escriiura-
> rio -comgo, por gjemplo, el impuesto de sellos- debera ser abonado por los
Fidusiantes / Beneficiarios / Fideicomisarios, 8. Variaciones del costo. Se

¥ deja expresa constancia gue, si exisiieren diferencias en los cosios que se

| 26
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presupuesien, ya sea que fueran causadas por caso fortuite o fuerza mayor
© por cualquier otra razén, incluyends aungue no limitandose 2. los prodici

Gos por cambios en la normativa del Gobisrno de la Ciudad Auténoma de

Buenos Aires vio de fa Nacion, que produzcan o deban producir modificacio-

nes de obra, variacidn de ios precios de mano de ahra Y materiales, cnstos
adicionales de los contratistas que surjan de la ejecucion de las obras, modi-
ficacion de las especificaciones de obra, redes, equipos e insiaiaciones de
infraestructura sxigido por las prestatariac de servicios, para noder dar o
servicio, juicios entablados contra el Fideicomiso por causa del Emprendi-
miento. de cuaiquier naturaieza, incluso jos de medianeria, ruidos molesios,

faborales, por accidenta de trahajo o enfarmedades profasionales, nor eie-

1
-

cuciones fiscales, que no cubran los respectivos Segures que oportunamen-

e se coniraiten, ias consecuencias derivadas de los mismos, taies como.

0 de interpretacion en ia aplicacion impositiva al Emprendimiento, ¢ la crea-
cion de nuevos impuestos o {asas; costos no previsios posieriores a la finaii-

zacidn de la obra por cualquier causa o mativa la

rain a cargo de aquellos Fiduciantes determinados en el presente contrato,

| Quienes deberan afrontarlos en ia forma, proporcion y oporiunidad que esia-
| blece este documento. 10. Declaracién. Los Fiduciantes declaran conoear
- el inmueble y sus caracteristicas, en especial la edificacién que puede reali-

Zaise en el mismo conforme a ia normativa legal vigenie. Asimismo, gXpre-

samente deiegan en el Fiduciario la totalidad de las decisionas referidas al

Proyecto a realizar, prestando expresa conformidad con los disefias. super-

ficies, metrajes, calidades, comodidades. destinos y demas caracteristicas
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del Proyecio que defina ei Fiduciario. Asimismo y reconociendo gue ni & Fi-
dusiario ni los Desarrolladores son vendedores ni constructores del Empren-
dimiento, sino gque el Emprendimiento se lievara a cabo con los Aportes de
todos jos Fiducianies y medianie fa contratacion de profesionales de ia cons-
truccion y constructores habilitados al efecto, aceptan de plena conformidad
que i el Fidugiario ni los Desarrolladores asumen responsabilidad por vicios

de construccién frenie a ios Fiducianies, ios que deberan reciarnar direcia-

nes al Proyecto. 11.1. Ei Fiduciario tiene el derecho y la facultad de intro-
dueir todas aqueiias modificaciones al Proyecto que imponga la marcha de
la obra y/o que fueren determinadas par reajustes técnicos ¢ por exigencias
de los organismos competentes y/o por indicaciones de la Direccion de O-
bra yfo ias gue provengan de sugerencias de los Desarrolladores, pudiendo
inciuso proceder a la unificacion de dos unidades funcionales o z parie de u-
na unidad con otra. o 2 la divisién de una unidad funcional en dos o mas uni-
dades, yio proceder a realizar modificaciones como consecuencia de refor-
mas y/o ajustes en las normas edilicias y de otros entes involucrados en la
regulacion de obras, las ocasionadas por falta de productos. compia de lo-
tes jinderos, cambios en ios sistemas construciives, asi como todas ias mo-
 dificaciones en las partes comunes gue las circunstancias aconsejen y/o la
incorporacion de nuevos pisos en el edificio, nuevos subsuelos, etc., a cu-
' vos fines los Fiduciantes autorizan ai Fiduciario a que realice dichas modiii-
caciones necesarias en el Proyecto. Asimismo. los Fiduciantes reconocen
: expresamente que la pre asignacién de Unidades Funcionales se formaliza

' “ad corpus’, y en razon de efio acepian que las medidas, distiibucion y ¢a-

mente a los Profesionales y/o Contratistas responsables. 11. Modificacio- |

41
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seran estimativas y podran

o~ e -

al cabo de la construceién ¥ se consideraran definitivas las que resuiten del
piano de subdivision en propiedad horizontai, gque oportunamenie se sgmeie- j
ra a la registracidn de las autaridades com petentes, A talee fines, las supar-

ficies deberan ser medidas con iguales criterios de medicién. Los Fiducian-

demas planos podran ser realizades son eriterio de medicién de obra qu

’ -

[0

incluye los espesores de los muros medianeros, las carpinterias y los ple-
nos; criierio de medicion que pusde no ser adoptado a los fines de afeciar
ai Inmushle 2 Propiedad Horizontal. Por I tanto los Fiduciantes reconocen
Gue pueden verse afectadas las medidas o superficies que sean indicadas
en ios Croguis Preliminares y Froyecio, por io que esta circunstancia en nin-
gun casc podra ser obisto de raclamo aiguno por parte de los Fiduciantes /
Beneficiarios / Fideicomisarios y/o sus cesionarios. En consecuencia y a to-

do evento, se deja expresamente aciarado que en ningdn caso los Fiducian-

= 2 - R H 1. el =

tes podran solicitar la resolucién del nresente por diferencias en las sunerfi-

cies de las unidades ni podran tampoco solicitar indemnizacion alguna nj & a-

iuste o modificacion de jos apories que deben realizar ri, en definitiva, peli-

cionar cualguier otra pretensién compensatoria o indamnizatoria en caco

s B
h

LRV b

modificaciones inferiores al 5% precedentemente indicado. En casc de tra-

tarse de modificaciones superiores a dicho perceniuai vy Gnicamenie respec-

w

diferencias con

to del excedente del 5% mencionadn, se comhensaran iferer

2

los aportes futuros del referido Fiduciante en la diferencia en exceso del re-

- =0

5%. Asimismo, ios Fiduciantes / Beneficiarios 7 Fideicomisarios acep-
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tan la posibiidad de que se incorporen mas subsueios y/o pisos ai Edificio
que resulte proyectado. En ese caso, las nuevas unidades resuiiantes seran
asignadas a aquellos Fiduciantes E gue determine el Fiduciaric (en sus ca-
racleres de Beneficiarios / Fideicomisarios), quienes asumiran -dentro de
sus aportes- todos aquelios costos que se adicionen por ia construccion de
dichas unidades, exclusivamente. En caso que ninguno de los Fiduciantes E
guisiera recibir ia pre asignacion de dicha/s unidadies (y consecueniemente
afrontar sus costos de su construccion) el Fiduciario procedera a ofrecerias
en primer lugar entre los Fiduciantes Ay luego entre los Fiduciantes B y lue-
go entre los Fiducianies C y D. El Fiduciaric estabiecera, a su sola y iibre e-
feccion, el procedimientc para ofrecer y pre asignar dicha/s unidad/es enire
los Fiduciantes de la clase correspondiente. En caso gue ningunc de los Fi-
duciantes quisiera recibir la pre asignacion de dichas unidades y afrontar
sus costos de construccion. el Fiduciaric ofrecera ia incorporacion de nue-
vos Fiduciantes - Beneficiarios - Fideicomisarios a tal efecto, pudiendo tam-

bién decidir gue no se incorporen ni construyan esas nusvas unidades. 11 Y8

. Para el mejor ejercicio de los derechos establecidos en la clausula prece-

dente. los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios. y sus sucesorss a ti-
tuio particular y/o universai, estaran obligados irrevocabiemente 2 otorgar yf
" o ratificar en su caso. en el momento de la adquisicién del dominio de cada
una de las Unidades, un poder especial irrevocabie por el término de veinte
afios (y una vez vencido dicho plazo continuando como poder especial), con-
" tados desde la fecha del otorgamiento del Reglamento de Propiedad Hori-

zontal o hasta el momento que se haya suscripto la escritura trasiativa de

dominio de ia uitima Unidad Funcionai yo Unidad Compiementana del Em-

1
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EEE

indique. para gque en nombre Y representacién de la zctual
propietaria y de todos ¥y cada uno de los copropietarios futuros de las unida-
des que componen e edificio, y aciuando en forma separada e indisiinia-
mente, realicen todos los actos v gestiones necesarias para sfectivizar lns
derechos establecidos y reservados medianta esta clausula, como asi tam-
bien otorguen iodos fos acios que fueren menesier a jos fines aqui descrip-

tos, dehiendo contar dicho mandato con el ohieto, exensién v facultades
que sean necesarias a tales fines, especialmente la de asignar a Fiducian-
tes / Beneiiciarios / Fideicomisarios v/0 a los terceros que & Fiduciario de-
signe, las Unidades Funcionales ¥/o Unidades Complementarias resultantes
come consecuencia del ejercicio de los derechos reservados y ia de modifi-
car ia documentacion referida al emprendimienio v el Reglamenio de Pro-
niedad Horizontal que se dicte, asi como también los Reglamentos Interno v

de Convivencia. Dicho poder figurara como una clausula especial en el Re-

giamenic de Propiedad Horizontai, 4.3, Coniormidad con Rodificacio-

nes y Reformas. Los Fiduciantes / Benefiniarins / Fideicomisaring nrestan

conformidad con las modificaciones 3z los Croquis Prefiminares, planos ¥

 proyecios que decida realizar e Fiduciario. iZ. Registracion de pianos. Se

deja constancia de que al dia de la fecha no & ha confeccionado el Provec-
to por lo que el Inmueble no cuenta con las Habilitaciones y Permisos nece-
sarios para reaiizar i Emprendimiento ni para iniciar [a obra en ei inmuebie.
1o se podran presentar una vez eserity-

rado el inmueble, confeccionado el Proyecto, aprobado el mismo por el Fi-

| duciario y reaiizados {odos ios tramites Drevios, para su registracién anie la

i

g
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Direccion General de Fiscalizacion Obras y Catastro dei Gobierno de ia Ciu-
dad Auténoma de Buenos Aires. En tal sentido, fos Fiduciantes / Beneficia-
rins / Fideicomisarios toman conacimiento de dicha situacion y aceptan gue
se pueda modificar ef Proyecio sujetandose a ios requerimientos dei Sobier-
no de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, segun decision del Fiduciario.
Los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios también aceptan que di-

chos cambios podrian impiicar una modificacion sustancial en fa esiructura

B general o caracter del Proyecto, sobre lo cual prestan expresa conformi-

dad. 13. Destino. Las Unidades del Edificio seran destinadas por fos Fidu-
ciantes / Beneficiarios / Fideicomisarics o sus cesionarios exciusivamernie
al destino que se indique en el Reglamento de Propiedad Horizontal, lo que
es aceptado expresamente por los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisa-
rios yfo sus cesionarios. i4. Fiazo de ias obras. 4.1, Sin perjuicio de no
haberse confeccionado aln €l Anteproyecto ni el Proyecto, el plazo de la o-
bra se estima en un maximo de cuarenta y ccho meses (48) meses conta-
L' dos a partir del inicio de ias mismas. Dicho piazo podra ser modificado por
el Fiduciario en base a las especiales caracteristicas del Proyecto que efec-
tivamente se realice. Las obras se iniciaran una vez otorgada la escritura de
transmision de dominio fiduciario del inmuebie a favor del Fiduciario, recio-

da su posesién, confeccionado y aprobado el Anteproyecto v el Proyecto.

* obtenido el visado y registro de los piancs y la factibilidad de! emprendimien-

' to ediiicio y designadofs eifios contratistass que realizaran las cbras. Al mo-
‘ mento del inicio de las obras e} Fiduciario levantara un acta dando cuenta de
- ese hecho. Se deja constancia que no se contaran dentro del piazo de 1as o-

bras los dias en que no se pueda irabajar en fas mismas poy molivos de ca-
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1| So foriuite yo fuerza mayor, por nueigas generaies yio de ios gremios que

pariicipan de la construccidn, por lluvias en

' * mans . amiaa g S

2|
I ' .
3| anual, por inundaciones, por atrasos de los proveedores y/o contratistas. si- _
4| meslros, acciones gubernamentales yio por cuaiquier otra causa gue impida

...........

o

i
‘ los trabains de construccidn. L2 enumeracion precedentemeante afectuada
5[ no es taxativa sino al solo efecto enunciative. El Fiduciario podra prorrogar
|

7| ese piazo sifa obra no se hubiere conciuido en ja fecha estipulada. Sin per-

juicio de lo expuesto. ! Fiduciario no comenzars la obra hasta tanto no s

L]

9: hubieran suscripto Contratos de Incorporacion con Fiduciantes By C que re- 1
wj presenien ei 60% de ios apories que dichas ciases de Fiduciantes deberan
11 realizar. Ello, 2 menos que por decisidn dal propio Fiduciario o de los Dega-
12? irolladores o de los Fiduciantes E (reunidos en Asamblea -0 por el procedi-
13 Mienio de sustitucion de Asambieas esiablecido en e presente Conirato- v

con el quorum ectablacido en la Clausula 54 v mayoria simole) igualments

14

15| se dispusiera iniciar las obras. 14.2. Excepcién. Se deja expresamente a-

16 clarado que todos ius plazos establecidos se RIorfogaran siempre gue me-

17| diaren causas de fuerza mayor o nrovenientes de huelgas, paros generales

18| del gremio de la construccion, lluvias que impidan realizar los trabajos duran-

19| ie ias etapas de hormigén y mamposterias v/o faila de materiaies en plaza
20| Y otras demoras ocasionadas por los contratistas y gremios que impidan el
21| cumplimiento normal de los plazos, o bien por atrasos por parte de los Fidu-
22| cianies / Beneficiarios / Fideicomisarios en ia integracion de sus Agories ai

23| Patrimanio del Fideicomiso. 14.3. Extensian o reduccién de plazos, A to-

24| 40 evenio y tratandose el presente de un contrato de medios Y no de resul-

25 tados, se deja expresamente aciarado que iodos fos piazos establecidos
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son meramenie referenciaies, por io que podran ser exiendidos o reducidos
por el Fiduciario. 15. Entrega de ia posesion. 15.1. Los Beneficiarios yio
Fideicomisarios y/o sus cesionarios deberan tomar posesion de las Unida-
des runcionaies yio Unidades Complemeniarias respeciivas dentre de los
3 quince (15) dias corridos siguientes desde que ef Fiduciario les notificara fe-
hacientemente que se procedera en ese sentido. El incumplimiento a la obli-

gacion dei Beneficiario yfo Fideicomisario de tomar ia posesion de fa/s uni-

dadfes acarreara la aplicacion del Aporte Compensatoric establecido en la

Clausuia 40. inciso i), apartado A). subapartado a) v bl &l que se aplica-

ra sobre i toial de los apories devengados a esa fecha y 3 cargoe del Fidu-
ciante - Beneficiario - Fideicomisarios en cuestion. El Fiduciaric entregara fa
posesion de fas unidades cuando las mismas se encuentren en condiciones
Z de ser utilizadas para ei fin para € gue fueron construidas, aun cuando exs-
tan detalles de terminacion pendientes y siempre que ellos no afecten el uso
y goce de las Unidades. Los Bensficiarios y/o Fideicomisarios y/o sus cesio-
 narios no podrén oponerse a recibir ia posesion de las respectivas Unidades
Funcionales y/o Unidades Complementarias por falia de terminacion de deta-
> 1 lles generales dei Edificic. aun cuando a las paries comunes del mismo le
) faildren compieiar [@rmInacionss ywo Cuando s empresas de energia elec-
trica. gas o de otros servicios no hubieren realizado las conexiones de los
servicios al edificio, pero 1a unidad contare suminisiro de agua fria v calien-
te, suminisiro de energia eiecirica y ia insiaiacion de gas (en ei caso que se
proyectaré que las Unidades contaran con este suministro}. para que el Be-
neficiario yfo Fideicomisario gestione ia habilitacion de dichos servicios 3 Ia

Unidad. En ningin caso el Fiduciario. ni los Desarroifadores ni fa Direccion
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vicios de energia eléctrica, gas, agua, etc. necesarias para el correcto fun-

cionamiento defas Unidades y/o del Edificio.Sera requisito de ia enirega de

fa posesion que el Fiduciante / Beneficiario / Fideicomisarios haya integrado
fa totalidad de los aportes a su cargo estimados hasta esa fecha. En caso
de exisiif a juicio de jos Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios faltan-
tes o imperfecciones o cualquier otra ohiecién eobre Ia eiecucidn o tarmina-
cion de ias Unidades Funcionales y/o Unidades Complementarias pre asig-
nadas, efio se hara consiar en el acta de entrega de pusesion a realizarse
en el momento pactado, pero en ningin caso sera motivo para negarse 2

recibir la posesién. A partir del momento en que se otorgue la posesidn. o

de ia fecha para ia cuai fuere citado en ei caso de que e Beneficiario ¥io Fi-

[ ]

deicomisario se demorara en regibirla, seran a ca go del misme, y en pro
porcion a su o sus unidades, todos los impuestos, cargas, tasas, contribu-
ciones y expensas que deban satisiacerse por ef inmuebie ¥ por el funcio-

namiento del edificio; siendo también a su cargo a partir de sse mamenta,

en la proporcion que ie corresponda, los gastos de seguro contra incendio

' dei edificio y ios derechos y gasios de conexion de energia eiécirica y gas.

Ello, aun cuandoe todavia no se hubiera afectado el Inmushle = Pronisdad
Horizontal. Asimismo, las partes convienen que si los Fiduciantes se atrasa-

ren en ei pago de una soia de ias liquidaciones de ias expensas y/o gasios

comunes yo extraardinarias correspondientes a st

0 2 sug unidades se apli-
care en forma automatica, desde el dia siguiente al del vencimiento y hasta

ei dia del efectivo pago, ei Aporie compensatorio estabiecido en la Clausu-
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ia 40, inciso i), apariado A}, subapariado aj v b}, del imporie iotai de di-

cha liquidacion. Una vez afectado el Inmueble a Propiedad Horizontal se apii-
cara ia penalidad que establezca el Reglamento de Preopiedad Horizontal pa-
ra ei caso de mora en el pago de ias expensas. A jos efectos de ios pagos
de gasios y expensas comunes o cualesquiera otros que correspondan abo-
nar a los copropietarios. se deja establecido que a la o las unidades les co-
rrespondera ei porcentuai asignado segun io determine ef Fiduciario, porcen-
g tual que contendra una ponderacién por aftura. ubicacién. orientacion y de-
mas caracteristicas especiales de cada unidad. Los Fiduciantes aceptan de
plena conformidad que ei Fiduciario efectia dicha ponderacion a su exciusi-
vo y libre criterio. Una vez afectado el Inmueble a Propiedad Horizontal las
contribuciones al pago de las expensas y demés gastos del Consorcio se-
ran efeciuados conforme a fos porcentuales que fije dicho reglamenio. ios
que podran diferir de los que determine el Fiduciario. Se deja constancia
que seran a cargo de los Beneficiarios y/o Fideicomisarios: a) Los gastos
de instalacion de medidores de agua, energia eiécirica y gas -de reaiizarse
la correspondiente conexidn- para su unidad: b) Los gastos de instalacion
.. ¢ de teléfono y su correspondiente cableado, que cobre la empresa del servi-
cio telefonico: ¢} Los gasios dei cabieado de ielevision e iniernet, dj ia
compra e instalacion de los equipos de matafuegos reglamentarios v e)
.+ Cualquier otro gastc que a juicio del Fiduciario sea necesario en las partes
comunes dei Consorcio con fines decorativos ¢ para cumpiir normas munici-
pales ¢ edilicias existentes o que se dicten en el futuro. 15.2. Régimen Fis-
cai del Fideicomiso. Todos los impuestos y gastos presentes o futuros de-

rivados dei Contrato forman parie integrante dei Costo de Obra, por io ian-

3
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to seran afrontados a iravés de ios Apories que efectien fos Fidusianies
conforms se astipula nara cada una de las Claces de Fiduciantes Saran na-
gados por el Fiduciario con fondos del Patrimonio Fiduciario, ios tributos. im-
puesios, tasas y coniribuciones, presente y fuiuros, v demas sumas qus co-
rrespandan respecto de los Activos del Fid icomiso, Pasivas del Fideicomi-
so, el presente Contrato v sus modificaciones incluyendo sin limitacion jos
iributos que ei Fiduciario debiera pagar en caracier de responsabie por deu-
da ajena en virtud de cu calidad de Fiduciario de! Fidsicomiso, El Fidusiario
no esta obligado a adelantar fondos ni a financiar de forma alguna los tribu-
tos del Fideicomiso ni de los Fiduciantes. Queda estabiecido, y los Fiducian-
tes aceptan expresamente, que en caso de aug axistan dudas en tomo a ia
procedencia de un tributo del Fideicomiso ylc de los Fiduciarios, el Fiducia-
rio podra opiar por ia postura mas conservadora, sin derecho a reciamo ai-
guno por parte de los Fiduciantes v sin que tal eleccién nusda entenderce

como una violacion del estandar del buen hombre de negecios. En lo referen-

 te ai impuesto a las Ganancia Minima Presunta, todos ios Fiducianies decia-

ran conacer y haher analizado con ayuda de sus asesores independientas

S e - - 4 - - =

los falios de ia Corte Suprema de Justicia de ia Nacién recaidos en las cau-

sas ‘Hermitage S.A. ¢f Poder Ejecutivo Nacional s/ proceso de conocimien-

to Titulo 5 - ley 25.082" v similares v “Diario Perfil S.A c/AFIP-DGI" como

DR ¥ PRy

asi también de I3 Instruccién General emitida por la Administracion Fedaral

- de ingresos Piblicos (AFiF) N° 2/2017, ai respecio: y luego de su andiisis

cias en los balances contables correspondientes al periodo pertinente v, a

Su vez, no se regisiren beneficios en ia deciaracion jurada del periodo fiscal

&
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en cuestion, se tendra por acreditado. en ia docirina sentada por fa Corie
Suprema de Juslicia de la Nacion en las causas mencionadas. gue la renta

presumida por fa ley no ha existido v por lo tanto no resultara de aplicacion

. para dicho periodo ia fiquidacion y pago del impuesto a la Ganancia Minima

Presunta. En lo referente ai Impuesto sobre los Bienes Personzles. en Ia

., medida en que se mantenga el marco juridico vigente, el Fiduciario procede-

ra a determinar e mismo segan o dispuesto por el ariiculo incorporade a
cortinuacion del articulo 25 de la Ley 23 866 aplicando ia alicucta vigente
sobre el valor de los bienes que integren el Fideicomiso al 31 de diciembre

de cada afio deierminado segun ias normas de valuacion del impuesto, para

" ingresarlo al Fisco en calidad de responsable sustituto. En funcisn de fo di-
' cho, el Fiduciario reguerira oportunamente a los Fiduciantes Ias sumas que

#. fueran necesarias para hacer frenie ai impuesio mas todos ios gasios nece-

sarios yfo vinculados al pago del mismo sin necesidad de utilizar ninglin pro-

. cedimiento particular sino simplemente haciéndoselo saber al Fiduciante con
s oun piazo de 72 horas de anticipacion. inciuyendo sin fmitacion el impuesio
J sobre los Creditos y Débitos en Cuentas Bancarias asociados ai uso de la
Cuenta Fiduciaria para el pago del impuesto. Este page no es un costo del
rideicomisc dado que se irata de una obiigacion fiscal del Fiducianie gue &

Fiduciario debe pagar en su calidad de responsable por deuda ajena. por lo

tanto en caso de que alguno de los Fiduciantes no cumpliera en tiempe y

"I forma con i deposito de los fondos requeridos, si bien ef Fiduciario podra e-
* fectuar el pago haciendo uso de los fondos disponibles del Fideicomiso se
! generara una deuda del Fiduciante respectivo con el Fidaicamiso. En dicho

; caso ei Fiducianie en cuesiion incurrira automatcamente en mora apiicando-
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se 0 estabiecido en la Ciausuia 40intiso ii}, apartado A), subapariado

1Y)

} ¥ b} del precente Contrato, En todos los casos, y e tar en lo rafe-

E

rente al Impuesto sobre los Bienes Personales, &} Fiduciario no estara obli-

gado a reaiizar ni este ni ningln oiro pago con sus fondos, pudiendo optar a
su solo leal saber v enfender entre: a) utilizar fondos del Fideicomiso, o h)
requerir de los Fiduciantes que ie paguen al Fiduciario las sumas gue fueran
necesarias para hacer frente al impuesio mas todos ios gastos necesarios
yio vinculados 3l pago del misme, incluyendo sin limitacién el Impuesto so-
bre los Créditos y Débitos en Cuentas Bancarias asociados al uso de la

cuenta corriente para ei pago del impuestc, en forma previa ai pago. La es-

......................... efectuada an o Presu-

puesto, contempla el efecto de los impuestos nacionales, provinciales y mu-
nicipaies vigentes, utilizandose a tai fin, el tratamiento tributario. ias normas,
disposiciones y pronunciamientos que se indican seguidamente: 2) Impuests

a las Ganancias: siempre que el Fiduciante conserve su calidad de Fiducian-

r [ g

te y Beneficiario y/o Fideicomisarios, ¢ sea, coincidan en la misma persona

esa doble condicién contractual el Fideicomise no serd contribuvente direc.
to del Impuesto a las Ganancias. Bajo dicho supuesto, el Fideicomiso de-

termina ia eveniual ganancia gravada vy luego ia disiribuye enire los Fiducian-

Mo
o
()
@
o
2
3
o
4]
o
©Q
n

tnanac detarminaran v sn ot
onas Otk i P
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cacn trie
c2o0

tes / Bensficiarios
butaran, el impuesto en la tercera categoria de! gravamen; en funcién al
iramo de ia escaia dei impuesio en que cada riducianie / Beneficiario 7 Fi-

deicomisario se encuentre en cada periodo fiscal. b) Impuesto a ia

aANan-

cia Minima Presunta: el Fideicomiso es contribuyente de este impuesto so-

pre ios Bienes Fideicomitidos incorporados al Fideicomiso, valuados confor-
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me ias normas de ia iey dei gravamen, a iz {asa vigenie, actuaiments dej
1%. pagaderos por cada ejercicio fiscal transcurrido durante |a vigencia del

Contrato, excepto que resulte de aplicacion la Instruccién General {AFIP) 02/

-

Z017. ¢} impuesio al Valor Agregado: ei Fideicomiso es coniribuyenie direc-

| to de este impuesto. En caso de ser & Edificio destino vivienda. tanto las ad-
{

' judicaciones a los Beneficiarios y/o Fideicomisarios como asi también las
contraiaciones de locaciones de cbra a terceros, esian gravadas por una a-
licuota reducida al 50% de la vigente: actuzimente del 21%. es decir, a di-
chas transacciones le son aplicables fa alicuota del 10.5%. En otros desti-
nos Yo contrataciones estaran gravadas a ia alicuciz tota) vigente. (i} Dépi-
to Fiscal: ia base imponible para determinar el débito fiscal VA se determi-
na en funcicn a la sumatoria de los Aportes efectuados por los Fidusiantes
ai Patrimonio Fiduciario. Sera deducibie en concepio de imporie exento, ia
proporcion que respecto del costo total del Edificio represente el valor del
Terreno. aplicada sobre los Aportes. (ii) Crédito Fiscal: estara representado
‘:';' por & importe que en concepio de iVA facturen al Fideicomisc fos distinios

.. proveedores de bienes y servicios. inscriptos en dicho impuesto. (iv) Posi-

! cién VA neta a pagar: es el importe que eventualmente deba ahonar el Fi-
.. deicomiso, en caso que ei Debito Fiscai exceda el importe dei Crédito Fiscai
y las eventuales retenciones y/o percepciones que le sean efectuadas al Fi-

deicomiso por sus proveedores de bienes vy servicios. d) impuesto sobre los

i Ingresos Bruius: Siendo que iz acitividad dei Fideicomiso se desarroliara en

una unica jurisdiccién, sera contribuyente directo por dicho gravamen en la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires. sede del domiciiio del Fideicomiso ¥ ra-

"y dicacidn de ia Obra objeio dei mismo, siendo ef nacimiento dei hecho irnpo-
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nibie, ia adjudicacion y/o ei olorgamiento de ia posesidn de las Unidades

e yio Fidsicormisarins, 2)

impuesto de sellos: seran a cargo del Fideicomiso el costo de impuesto de

seiios sobre todas ias iransacciones que se encueniren alcanzadas por el

mismo, de acuerdo 2 la jurisdiccidn en la que surtan afestn las instrumentos

otorgados vy en la proporcién atribuible al Fideicomiso. f) Impuesto sobre los

Bienes Personaies: ei Fideicomiso acita como responsabie sustiiuio de ios

debe ingresar al Fisco el impuesto aplicable sobre los Bienes Fideicomitidos

valuados conforme las normas dei gravamen. Cada uno de ios Fiduciar-

fes ra ingresar al Patrimanio Fiduciario fa feislaly

debe; diic ion def impues-

to ingresado por ef Fideicomiso, correspondiente a sus respectivas
Participaciones. ti vaior de ia Parlicipacion de cada Fiducianie, represen-
tada nor el importe de los Aportes tendra para el mismo, el tratamiento de

bien exento en su declaracion jurada anual del gravamen. g) Régimen de in-

formacicn. ei Fideicomiso es agente de informacicn ante ia AFIP, estando o-

iy
(tie]
1
e
D
)
=

3
D

=
b 7]
1Y)

nrecantar a dicha Adminiciracian una declaracian iura-

I
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da informativa, detallando los datos personales de los Fiduciantes, Benefi-
ciarios, Fideicomisarios y Fiduciario que integran el Fideicomiso al 31 de di-
ciembre de cada afio; asi come el total, de los aportes realizados por los

Fiduciantes al mismo, en el afio informado. h) Regimenes de Retencién: (i)

impuesic @ ias Ganancias. - For pagos efecivados. e Fideicomiso debera

actuar como agente de retencion par los pagos que sfectiie a cus proveadn-

res de bienes y servicios, conforme al régimen aplicable para cada tipo de

transaccion. - Por {2 adjudicacion yu otorgamiento de ia posesion de las U-
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nidades Funcionaies: el Fideicomiso esiara sujeto a reiencion a menos gue,
ante la inexistencia de desembolso de dinero en el zoto de escrituracién, e-
ﬁ"-'-'. xista imposibilidad de retener. En éste Gitimo caso. se debera utilizar el pro-
cedimiento de informacién previsio pard ia figura de imposibilidad de reten-
cion, establecida por la AFIP; elio sin perjuicio de ia obligacion de retencion

y/o autorretencion de parte del Fideicomiso. (i) Sistema Unico de Seguridad

"\ Sccial (SUSS). ei Fideicomiso debera acivar como agenie de retencién por
los pagos que efectie a sus proveadores de locaciones de obra, conforme

al regimen aplicable para cada tipo de transaccion. i) Normas, disposiciones

¥ pronunciamientos tenidos en cuenia para la redaccion de la presente Clau-

sula: (i) Leyes vy Decretos Regiamentarios que reguian los impuestos: a las

' Ganancias; a la Ganancia Minima Presunta: sobre los Bienes Personales: al

—

* Valor Agregado y a3 los Ssilos. (i} Resociuciones Generales AFIE. 2136/

- 2006; 830/2000; 2682/2008: 3312/2012. (iiiy Dictamenes AFIP: DAT. 18/

| 2008; DAT. 27/2007: DAT. 13/2008; D.AT. 78/2008. (i) Actas de Reu-

-+ mion de ia Comision de Eniace AFiP-Consejo de Profesionales en Ciencias

Econdmicas de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires (C.P.C.ECABA:

de fechas: 18/07/2006; 22/11/2006: 27/08/2008. j) Cabe aclarar que a par-

tir dei 01 de enero de 2018 &i Poder Legisiaiivo, sanciond una serie de ie-
yes que modifican varios de los tributos mencionados precedentemente. en-
contrandose, a ia fecha de celebracion del presente Contrato, pendiente su
regiamentacion, por io tanie todo efecto gue dicha regiamentacion provogue
en el tratamiento fiscal del Fideicomiso, debera ser tenida en cuenta e incor-

.! porada, en su caso, en los Costos del Fideicomiso en su debida incidencia.

'\ 15.3. Fendos de Reserva Gperativo, de Reserva, de Contingencias Fu-
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turas y de Equipamienio. En las oportunidades v por ias cantidades indi-

cadas en la Clausula 1 del nresente loe Fiduciantee / Renafisiarios / Fidei-

comisarios deberan integrar los Fondos de Reserva Operativa, de Reserva.
de Contingencias Fuiuras y de Equipamienio. En caso de mora en ia inie-
gracion de cualquiera de dichos Fondas y sin perjuicio de las restantas pena-
lidades establecidas en este Contrato, se aplicara el Aporte compensatorio

esiabiecido en ia Ciausuia 40, inciso i}, apariado A}, subapariado aj v

b). pudiendo incluse negarse el Fiduciario 2 escriturar las unidades que de-
ba adjudicar al Fiduciante / Beneficiario / Fideicomisarios moroso, hasta tan-
to rio integre ia totaiidad de ios Fondos con mas sus correspondientes pena-
lidades. 18 Reglamento de Propiedad Horizontal. Designacion del Ad-

ministrador. Reglamento interno y de convivencia. 16.1. Los Fiduciantes

aceptan expresa e irrevocabiemente gque ei riduciario redacte, con las clau-

tal por afectacion al régimen de Propiedad Horizontal, asi como que desig-

- ne ai administrador dei consorcio. En particular y al solo efecto enunciativo

el Reglamenta nreveri las siguientes clas

= 2o o s 4 E Rt e Fawm t 3R ma S

chios reaies, asi como en uiteriores modificaciones dei Regiamenio de Pro-

piedad Horizontal, a saber: (i) establecer el porcentual que corres

cada unidad funcional y complementaria en el pago de ias expensas; (ii) es-
tabiecer penaiidades para ei caso de mora en ei pago de ias expensas, (i)

sn y desting de las unidades funcionales y complementarias,

asi como también de las partes comunes dei Edificio, reconociendo los de-

rechos estabiecidos en iz Cidusuia 81 dei presenie; (iv) inciuir ia obligacion
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ge otorgar ius poderes estabiecidos en las Clausuia 11,2 y 82 del presen-

te: {v) reconocer yfu: otorgar servidumbres de vistas vy luces, de transito. de
paso, de iluminacion, de ventilacion v cualquier otra que fuere necesaria o
conveniente a criterio dei Fiduciario, a favor de predios iinderos y/o de ierce-
res como por ejemplo jas empresas prestatarias de servicios plblicos {por
ejemplo, Edenor S.A ), etc. Esta autorizacion subsistira hasta diez {(10) a-
fios despues de constituido ef consorcio, @ cuyo efecto en ef Regiamento de
Propiedad Horizontal constara como clausula transitoria el otorgamisnto de
poder especial irrevocable con efecto post mortem al Fiduciario o a guien

~ este designe por ei plazo de diez afios (0 i pizzo maximo iegaimenie auior-

zado} y a ese efecto, tal como se establece en la Clausula 6C y 61 del pre-

sente. (vi) reconocer los demas derechos esitablecidos en la Clausula 61

del presente; {vii} auiorizar ai Administrador a modificar el Regiamento inter-

" noy el de Convivencia gue dicte el Fiduciaric (o a redsctarlos en el caso
que el Fiduciario no lo hubiere hecho); (viil) reconocer derechos reservados
a ios Desarroiiadores o guienes esios indiquen, por un plazo de diez { 10} a-
fios @ contar de Ia fecha del Reglamento de Propiedad Horizontal o hasta el
momento que se haya suscripto la escriturz traslativa de dominio de Iz Glti-
ma Unidad Funcionai y/o Unidad Compiementaria dei Emprendimiento, io
que suceda ultimo, sobre sectores comunes. azotea. espacio aéreo. facha-
da, coronamiento, etc.; (ix) establecer el sistema de vigilancia y seguridad
24 horas todos los dias. y (x) toda oira clausuia o prevision que no afecte ef
normal usc de los sectores privativos ni los sectores comunes previstos co-
mo amenities 0 de esparcimiento. 16.2. El Fiduciario tendra la facultad de

. designar ai Administrador dei consorcio por & piazo de cinco (5) afios a con-
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1 I.
2| ta designacién sera irevocable mientras dure el plazo antes mencionado.
3 16.3. El Fiduciario redactara también ei regiamento interne del Edificio me- |
4 dianie el cual se reguiara el uso de los espacios y servicios comunes, io re-
5 ferente a sus horarios, invitados, condiciones de uso, etc. 16.4. El Fiduciario
¢ redactara el reglamento de convivencia del Edificio. 16.5. Serd un costo a |
—, cargo de ios Deneficiarios o Fideicomisarios y/o de sus cesionarios ios
g| Gastos y honorarios que devengue el otorgamisnto de los referidos Ragla.
g| mentos (de Propiedad, interno y de Convivencia). 17. Escrituracion de las
10| Umidades Funcionaies y ias Unidades Compiemenianas. Las escriuras
11 | trasiativas de dominio de lzs Unidades Funcionzles v Complementarias 2 fa-

|
12: vor de los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios y/o sus cesionarios _-}
13 Se estima que se olorgaran deniro de ios ciento ochenia (180) dias de regis- ;
14 | trade el plano de subdivision en propiedad horizontal necesario para otorgar
15 el reglamento de propiedad horizontal y dar de alta las Unidades Funciona-
16:. ies y las Unidades Compiementaras. Sin perjuicio de ello, queda expresa- I .
17| ments estahlecidn que si para esa fecha no pudieran oforgarse las eseritu-
18| ras trasiativas de dominio por problemas v/o demoras administrativas o por
1o | cuaiquier oira causa, los Fiducianies / Beneficiarios / Fideicormisarios yio
op| Sus cesionarios deheran sscriturar en sl momento que sean citados para e-

iar desde ia afectacion del inmueble ai régimen de Propiedad Horizontal. Es-

21 llo en la forma que establece este Contrato. Las escrituras traslativas de

»3 ante el notario que disnonga el Fiduciario, Loe Fiduciantes / Reneficiarios /
o4 Fideicomisarios y/o sus cesionarios se obligan a concurrir a firmar la escritu-

i
05| ra trasiativa de dominio y a tomar ia posesion definitiva de io adguirido, &f

dominic seran otorgadas ante ias Escribanas designadas en e presenie o
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dia. hora y iugar en que fueren citadas por cuaiquiera de ias Escribanas,
quienes deberan hacerio con cinco (5) dias corridos de anticipacion. como
minimo. Seran a cargo de los Beneficiarios y/o Fideicomisarios Ia totalidad
. de los gasios, iasas, impuestos {creados o a crearse). retenciones impositi-
vas, IVA, impuesto a las ganancias e ingresos brutos sobre el Fideicomiso
si las hubiere y honorarios que ocasione ia respectiva escritura de adjudica-

cion, como asi también fa de subdivision en propiedad horizomial y ia del Re-

. glamento de Propiedad Horizontal. E! incumplimients 2 la obligacion del Be-

- neficiario yio Fideicomisario de concurrir al otergamiento de ia escritura tras-
' iativa de dominio @ su favor, acarreara ia aplicacion dei Aporie Compensato-

ric establecido en Iz Clausula 40. inciso ii). apartado A). subapartads a)

?-;:-;'_- ¥ b). el que se aplicara sobre el total de los aportes devengados a esa fe-
i cha y a cargo dei Fiducianie - Beneficiario - Fideicomisaric en cuestion.
SECCION IV. DE LOS PROFESIONALES. 18. Proyecto. Arquitectos y
demas profesionales de la construccion. El Emprendimiento se realizara
'.:-‘-‘j! conforme ai Proyecto que elabore el Estudio de Arquitectura y/o el Arquitec-
, to y demas profesionaies de la construccién que el Fiduciario designe al e-
fecto. El proyecto de arquitectura incluira las siguientes tareas: croquis pre-
iirminar, anteproyecto y proyecic de e documentacion licitaionia de la obrs.
No incluira asesores técnicos, gestores. calculistas. consultores, documen-
tacién ejecutiva, derechos de construccion ni derechos de inspescion de o-
pras eiectricas y sanitarias. 19. Direccion y Gerenciamiento de Obra. La
“ Direccion y Gerenciamiento de Obra sera realizada por el o los profesiona-
les que el Fiduciario designe al efecto. Dicha tarea incluira Iz firma ¥ respon-

. sabiidad profesional sobre &i Emprendimienio a cargo. Ei Director de Chra
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i1

12

13

14

15|

16 |

17

18

Adminictracién de la Ohra, La Administracion de la Obrz la reajizars iz

persona humana o juridica que el Fiduciario designe al efecto: pudiendo in-
cluso ser reaiizada por &i propio Fiduciario. La Adminisiracion de Obra se
encargara de las decisiones sobre g| manejo de ios fondas del Fiduciaria, 1a

planificacion de flujo de caja y esquema de cuotas, el cobro de las cuctas

- de apories de ios Fiducianies, ia definicion y cobro de ios mayores costos,

la negociacion de log contratos con emnresas contratistas al nago 2 contra-
tistas y proveedores, controlara el cumplimienio de toda ia legislacion labo-
rai, previsional y de seguros de riesgo dei trabajo, y demas seguros gue se
coniraten en relacisn ai Emnrendimiento, brindando Ia informacidn nececaria
que acredite el cumplimiento al Fiduciario. A estos efectos debera solicitar
al Fiduciario que confeccione ios cheques gue sean necesarios para realizar
cada ung de los pages. 21. Desarrolladores, Los Desarrolladores son BSD

GRUPO ASESOR S.A., ADN DEVELOPERS S.R.L., ITW MARKETING IN-

WOBILIARIO S.A. y THAMES 335 S.A. Estan a su cargo ias siguientes ta-

' reas: la negociacion con el vendedor del inmuehle Iz estructuracion del mar-

19

22

23

24

25

co legal para el desarrolio del Emprendimiento, el asesoramiento respecio

de ias especiales caracieristicas dei proyecio con el objeto de iograr

| construccion de la mayor cantidad de metros cuadrados posibles yio el me-

uuuuu e R

oy | jor aprovechamiento del terreno,, asistencia en toma de decisiones en cuan-

o a acciones alinenies al desarrolio ediicio, a ias cuestiones financieras del

Fideicomisa v 2 1a ejecucion de la ohra del Emnrendimiento, Las menciona-
das tareas son solo ejemplificativas y resultaran en todas las necesarias pa-

ra asesorar ai Fiduciario en todos ios aspecios refacionados con ia realiza-
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cion dei emprendimiento edilicio. A todo evento, se deja grpresamenie acia-

rade que: (i) Los honorarios de los Arquitectos, del Director de Obra, Ge-
renciamiento de Obra, el Administrador de Obra y los Desarrolladores no
podran superar, en conjunio, un 22% del Costo de Obra, mas VA y (i) En

caso de requerirse sumas adicionales las mismas deberdn ser previamente

aprobadas por los Desarroliadores. Los honorarios seran abonados en la

forma que i Fiduciario acuerde con cada uno de ios referidos profesionales
y Desarrolladores, o en la forma que disponga e! Fiduciario a fin de acom-
pafiar el desarrollo de la obra y la estimacicn de ingresos y egresos del Fi-
teicomise. Finaimente se deja aciarade gue ios honorarios que resulien a
favor de los Desarroliadores correspenderan a los mismos 2n las siguientes
proporciones: BSD GRUPQO ASESOR S A: 3857%. ADN DEVELOPERS S.
WMOBILIARIO S.A. 8.35% y THAMES
335 S.A: 2554%. 22. Escribanos. Las escribanas designadas son Rague!
Norma Gerscovich de Ludmer yfo Lorena Soledad Gii Peruzzotti, con ofici-
nas en calle Parana 774, Piso 2" "'B", Capilal Federal. Tel Fax, 4812-2502/
- 2895, quienes intervendran en forma exclusiva en la escrituracion de la tota-
lidad de las Unidades Funcionales y/o Unidades Complementarias a favor
de jos Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios yio cesionarios asi como
'I-"?-i también en toda cesion de derechos que se realicen. Las eseribanas realize-
ran todos los contratos, gestiones, Reglamento de Propiedad Horizonta!, in-
: _ terno y de convivenicia dei edificio, cesiones, adjudicaciones, poderes. actas
4 E’_ de vecinos y del desasrollo de Ia obra y todos los instrumentos notariales
b necesarios para 2| desarroiio del Emprendimiento. Los gastos. impuestos.

i seffados y honorarios que devenguen las escriiuras de agjudicacion de domi-
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nio de ifas unidades a favor de los Fiducianies / Beneficiarios / Fideicomisa-

rics seran soportados exclusiva y directameants por los Fiduciantes / Renefi.
ciarios / Fideicomisarios y/o sus cesionarios. Inclusive la retencién a cuenta
dei impuesio & fas ganancias, si fo hubiera, y ei impuesto z ios seiios. En el
acto de la posesion yio escrituracion, o an af momento que determine ef Fi-
duciario, los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios yfo sus cesionarios

deberan ademas abonar i0s gasios, impuesios, seilados y nhonorarios dei

escrituras de transmision de dominio a favor de los Fiduciantes / Beneficia-
rios / Fideicomisarios, por ei otorgamienio dei Reglamenio de Fropiedad Ho-
rizontal ¥ los demas honorarios y gastos notariales, seran ins que ectablez-

ca el Colegio de Escribanos de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires vy de-

mas organismos correspondienies, vigenies ai momenic dei olorgamienio

= T ok - - H P AT H
de lae mencionadas scerituras, Ss dajz sxpreca constancia que el Fiduciario

podra reemplazar a cualquiera de las escribanas designadas y/o nombrar

nuevas, tanto en caso que alguna de eila renunciara a reaiizar ia tarea nota-

rial nrecedentemente detallada como en el casn de asi considerario conve-

(]

| nients para el desarrolic del Fideicomiso. SECCION V. DE LOS FIDUCIAN-

RiOS - FIDEICOMISARIOS. Z3. Obiigacion de reaiizar
. Los Fiduciantes aportaran, con los aleances y imitaciones es-
tablecidos en el presente, los fondos necesarios para abonar el precio del

inmuebie, consiruir el Edificio, y efectuar todos ios pagos que sean necesa-

- rins parz el fiel cumplimiento del presente, inciuyendo pero no limitandose 3

los impuestos, tasas y contribuciones -creados o 2 crearse- gue el Fideico-

| miso por cualquier motive deba tribular vy todas ias contingencias, inclusive
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faboraies, fiscaies y de seguridad social. que finzimente resulten a carge dei
Fideicomiso. Dichos aportes deberan ser efectuados en la forma. propor-
/| cion y oportunidad establecida en el presente Contrato. Se deia constancia
que {odos ios importes que ingresen al Fondo Fiduciario. en cuaiguier con-
cepto gue fuere, seran utilizados por el Fiduciaric para hacer frente a! giro

normal del Fideicomiso, 24. Aportes a cargo de los Fiduciantes A. 24.1.

=%

Cuantia de ios Aportes. En su caracier de Fiduciantes A, aporiaran. (i)

‘}';jf; Las sumas de Délares Estadounidenses indicadas en =i Anexo I (i} Los a-

portes de cuantia variable que resultan a cargo de la totalidad de ios Fidu-
, cianies de conformidad con lo esiabiscido en la Clausuia 3G dei presente, {i-
i) En casc de ser pre asignada/s unidad/es en los términos de ia Clausula
36.1.B del presente, Ia totalidad de ios fondos necesarios para la construc-

eiGn de gicnals unidadfes. A tal efecio, =i Fiduciario -en i3 forma estabiecida

' enla Clausula 35- asignara a cada unidad un porcentual y aplicara ese por-

centual sobre el Presupueste, determinando asi el monto que debe aportar
' cada Fiduciante A de comformidad con ei presente inciso. Atento que ei Pre-
supuestc sera confeccionado de scuerdo al valor de construceién del metro
cuadrado en la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires correspondiente al mes
; que determnine ei Fiduciario, a pariir de esa fecha ios Pesos mencionados
i se ajustaran aplicandose el indice que publica iz Camara Argentina de Iz
- Construccién, nivel general. y (iv}) Respecto de los apoites indicados en el
inciso precedente, ios aportes que se redeterminen de conformidad con lo
. que se dispone en la Clausula 28 Se deja constancia que: a} Dichos apor-
tes son ios Unicos aportes que deberan efectuar fos Fiduciantes A v b) Ea

caso que aiguno/s de ios Fiducianiess A hubiere/n entregado dinerc ai Fidu-
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ciario con anierioridad a ia fecha dei presenie con el objeto de asegurar ia

acquisicion del Inmushle dichas cantidades carin concideradac 2 cuenta de
los aportes que el o los mismos deben realizar de conformidad con lo esta-
biecido en el inciso (i) precedenie. 24.Z2. Gporiunidad de integracion de
ios Aportes. Los Fiduciantes A deberédn integrar los Aportes en las siguien-
tes oportunidades: {i) Respecto de las sumas de Ddlares Estadounidenses
mndicadas en &i inciso (i) de ia Ciausuia Z4.1, en ias oporiunidades que ind-
qgue el Fiduciaric de acusrdo ¢on lae nacecidadac economicas yo financie-
ras dei Fideicomiso: (ii) Respecto de los apories indicados en &l inciso (i)

de las Clausula 24.1 en las oporiunidades indicadas en el presenie y/o

. cuando resuffe necesario de conformidad con las necesidades econémicas

y financieras del Fideicomiso; y (iii} Respecto de los aportes indicados en

ios incisos (i) y {iv) de ia Clausuia 24.1., cuando ios mismos resuiien nece-

carios para cubrir lac necesidades economicas y/o financieras del Fideicomi-

sa, de conformidad con el cronograma de ingresos y egresos que realice el

iduciario. 24.3. Froporciones. Los riduciarnies A efectuaran los Apories

indicados an el incizo (i) de Ia Clausula 24 1 en las proporciones gue s2 es-

tablecen en el Anexo ll. Respecto de los apoertes indicados en el inciso (i)

de esa Clausuia, los mismos deberan ser realizados en las proporciones

que hasta esa fecha hubieran contribuido 2 ios gastos totales de! Fideicomi-

' so, en caso de no haberse ain pre asignadas las Unidades del Emprendi-

miento, 0 en el porcentaje que corresponda a dichas unidades (de conformi-

dad con la asig

nacidn o
acion g

e efectuara el Fiduciario), de tener que efectuarios

cuando ya hubiere sido pre asignadas las Unidades. Finalmente, respecto
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= , | S
<& b TNOS OE0Bran ser en ei porceniaje que correspondaz a cada unidad que se ie
e
“ hubiere pre asignado {de conformidad con la asignacion que efectuars el Fi-
T . duciario). Ello sin perjuicio que, en definitiva, fas Unidades que les sean
’; transferidas en sus caracieres de Bereficiarios y/o Fideicomisarios repre-
x: senten un porcentual inferior o superior respecto de los costos totales del
l{ : Fideicomiso (cualquiera fuera el criterio de medicién de esas proporciones,
) 1 es decir, ya sea que se ponderen (a aliura, orentacion y demas caracieristi-
03
i,‘ cas de dichas unidades o sin realizar esa ponderacion). 25. Aportes a car-
ol
rEg go de ios Fiduciantes B. 25.1. Cuantia de los Aportes. £n su caracter de
} b
: T' Fiduciantes B, aporiardn. {i} Las sumas de Délares Esiadounidenses indica-

das en el Anexe I; {ii} Los aportes de cuantia variable que resuitan a cargo
de |a totalidad de los Fiduciantes de conformidad con lo establecido en la
Ciausuia 30 dei presenie; {ili} En caso de ser pre asignada’s unidadies en

los terminos de la Clausula 36.1.B del presente, ia totalidad de los fondos

necesarios para la construccion de dicha/s unidad/es. A tal efecto. el Fidu-

.. L ciario -en ia forma estabiecida en fa Clausuia 35- asignara a cada unidad
.| un porcentual y aplicara ese porcentual sobre el Presupuesto. determinanda

asi el monto que debe aporiar cada Fiduciante B de conformidad con el pre-

sente inciso. Alento que e Presupuesio sera confeccionado de acuerdo al
i) ' ‘.,f;_'_".' valor de construccion del metro cuadrado en la Ciudad Auténoma de Bue-
? - nos Aires correspondiente al mes que determine el Fiduciario, a partir de e-
sa fechia ios Pesos mencionados se ajusiaran aplicandose ei indice que pu-

blica la Camara Argentina de la Construccién, nivel general; y {iv) Respecio

de i0s aportes indicados en el inciso precedente. los aportes que <& re de-

", terminen de conformidad con fo que se dispone en ia Ciausuia 28. Se deja

29
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constancia que: aj Dichos aportes son ios Unicos apories que deberan efec-

tuar ios Fiducigntas Ry

y os Fiducianta/s B hubie-
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re/n entregado dinero al Fiduciario con anterioridad 2 la fecha del presente
con ei objeio de asegurar ia adguisicion dei inmueble, dichas cantidades se-
ran concideradas a cueniza de ios apories que ef o los mismos deben reali-
zar de conformidad con lo establecido en el inciso (i) precedente. 25.2. O-
poriunidad de iniegracion de ios Apories. Los Fiducianies B deberan in-
tegrar los Aportes en las siguientes oportunidades: (i} Respecto de las su-

mas de Dolares Estadounidenses indicadas en el inciso (i) de la Clausula

25.1, en las oporiunidades especificadas en el mencionade Anexo i; {ii}

1
——

“lausitia 25 1 2n

Respecia da los aportes indicados en gl ingiso (i) de las

las oportunidades indicadas en el presente y/o cuando resulie necesario de
conformidad con ias necesidades econgimicas y financieras dei Fideicomiso;
(iii} Respecto de los apories indicados en los incisos {iil) v {iv) cuande los
mismos resulten necesarios para cubrir las necesidades economicas y/o fi-
nancieras dei Fideicomiso, de conformidad con el cronograma de ingresos y

egresas que raalice ol Fiduciario, 25.3. Proporciones, Los Fiduciantes B o-

_____ - -1

16‘ fectuaran los Aportes indicados en el inciso (i) de la Clausula 25§.1 en ias

‘QI proporciones gque se estabiecen en ei Anexo ii. Respeciv de ios apories in-

21

22

og | dades del Emprendimiento, o en e! porcentaje que corresponda a dichas u-

| dicados en el inciso (i) de ssa Clausula los mismos deberan ser realizados

20 |

en las proporciones que hasta esa fecha hubieran contribuido a los gastos

. iciales del Fideicomise, en casg de no haberse aun pre asignadas igs Uni-

24i nidades (de conformidad con ia asignacién que efectuara el Fiduciario), de
|

o5 | iener gue efectuarios cuando ya hubiere sido pre asignadas fas Unidades.

N 022625378 E=%
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sa Clausula, los mismos deberan sar en &l porcentaje gue corresponda a

cada unidad que se le hubiere pre asignado (de conformidad con la asigna-
cion que efectuara el Fiduciario). Elie sin perjuicio que, en definitiva. ias Uni-
dades que les sean transferidas en sus caracteres de Beneficiarios vio Fi-
deicomisarios representen un porcentual inferior o superior respecto de los
costos toiales del Fideicomiso (cualquiera fuera =i criteric de medicién de e-
sas proporciones, es decir, ya sea que se ponderen la altura. orientacisn y
demas caracteristicas de dichas unidades o sin realizar esa ponderacion).
Z6. Apories a cargo de los Fiducianies £. 28.1. Cuaniia de ios Apories.
Los Fiduciantes C aportaran: (i} La cantidad de Ddiares Estadounidenses
que, de conformidad con el Presupuesto, el Fideicomiso debera erogar para
el fiei cumplimiento de su objeto (descontando los aportes de los Fiducian-
i tes A. B y D). {ii} Los aportes de cuantia variable gue resultan a cargo de la
iotalidad de los Fiduciantes de conformidad con fo establecido en la Clausu-
- ia 30 dei presente. Se deja consiancias que: a} Dichos apories son ios Gni-
cos aportes que deberan efectuar los Fiduciantes C. b) La cantidad de Doia-
rés Estadounidenses a aportar por la totalidad de los Fiduciantes C podra
reducirse, en caso gue por disposicicn del Fiduciaric parte de dichos Dojz-
res Estadounidenses sean aportados por Fiduciantes D yio gue por acuerdo
del Fiduciaric con los Fiduciantes A v/o B. parte de dichos Ddlares Fstadou-
nidenses sean aportados por ios Fiducianies A y/o B. 28.2. Oporiunidad
de Integracion de los Aportes, Los Fiduciantes C deberan integrar los A-
portes: (i} Respecto de [as sumas de Dolares Estadounidenses indicadas

en ei inciso (i) de iz Ciausuia 28.1 precedente. en ias oporiunidades gue ca-
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ta Clausula 28.1 precedente, en las oportunidades indicadas en el presente
y/0 cuando resuite necesario de conformidad con ias necesidades scondmi-
cas y financieras del Fideicomiso. 26.3. Proporciones. Los Fidueiantes C e-
fectuaran los Aportes antes indicados en el inciso (i) de la Clausula 26.1 en
ias proporciones gue cada Fiducianie C convenga con ei Fiduciario en e
Contrato de Incorporacién al Fideicomice, Respecto de los anortes indica-
dos en el inciso (i) de esa Clausula, los mismos deberan ser realizados en
ias preporciones que hasia esa fecha hubieran ceniribuido a los gastos tota-
les del Fideicomisa, en caso de no haberse ain nre asignadas ias Unidades
del Emprendimiento, o en el porcentaje que corresponda a dichas unidades

4

{de conformidad con ia asignacion que efectuara el Fiduciario}, de tener que

3]
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uande va hubiere sido pre asionadas las Unidades. Elio sin per-

juicio que, en definitiva, las Unidades gue les sean transferidas en sus carac-

ieres de Beneficiarios yfo Fideicomisarios represenien un porcentual inferior

el eriterio de medicion de esas proporciones, es decir, ya sea gue se ponde-
ren ia aitura, orieniacion y demas caracierisiicas de dichas umidades o sin
Anortes a cargo de los Fiduciantes D, 27.

salizar esa ponderacién).

1. Cuantia de los Aportes. Los Fiducianies D aportaran: {i} la cantidad de
Fesos que, de conformidad con ei Presupuesio, ei Fideicomiso debera ero-
ar parz el fiel cumplimiento de su ohieto, con el dnico descuento de las su-

mas que deban aportar los Fiduciantes A y B de acuerde a lo dispuesto en

ios respectivos incisos (i) y (iv) de ias Clausuias 24.1 y_25.1. Asimismo y
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respecio de ia cantidad de Dolares Estadounidenses que, de conformidad

con el Presupuesto, el Fideicomiso debera erogar para el fiel cumplimiento

de su objeto, podra existir una porcidn que -en lugar de ser aportada por los

i it Ml P ke

. gl | - * ~ ‘. 3 il ] - . ~ . ~ L | ]
riducianies C- deba ser aporiads por los Fiducianies D, de conformidad

con lo indicado en la Clausula 26.1. inc. b): {ii} Los aportes gue se rede-

terminen de conformidad con o que se dispone en la Clausula 2§ Se deja
debidamente aciarado gue ius apories a cargo de jos Fiducianies E, detaila-

-dos en el inciso (i) de la Clausula 28.1, solo deheran ser efectuados en ca-

so de no ser suficientes los aportes a cargo de los Fiduciantes A, B. Cy D,
inciuyendo fos estabiecidos en esie inciso. {ill} Los aportes de cuantia varia-

ble que resultan a cargo de la totzlidad de los Fiduciantes de conformidad

con lo establecido en la Clausula 30 del presente. Se deja constancias gue:
ai Dichos aportes son los Gnicos apories que deberan efeciuar los Fiducian-

tes D. b} Atento que el Presupuesto sera confeccionado de acuerdo al valor

: f de construecion del metro cuadrade en fa Ciudad Autdnoma de Busnos Ak
i
R :1 res correspondienie ai mes que determine ei Fiduciario, a parlir de esa fe-
i cha los Pesos mencicnados se ajustaran aplicandose el indice que publica
e R
q . la Camara Argentina de la Canstruccion, nivel general c) En el caso que &l
T
1 Fiduciario asi io disponga, los Fiduciantes D podran aportar parte de fos Do-
r .. lares Estadounidenses que. de conformidad con el Presupussto. el Fideico-
1 miso deba erogar y d) La cantidad de Pesos a aportar por la totalidad de

" jos Fiduciantes D podra reducirse, en caso Que por acuerde del Fiduciario
con los Fiduciantes A yfo B. parie de dichos Pesos sean aportados por los

Fiduciantes A ylo B. 27.2. Oportunidad de integracién de los Aportes.

Los Figucianies D deberan integrar los Apories en ias siguientes oporiunida-

|
|
|
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1| des: {ij Respecto de {as sumas de Pesos indicada en ef inciso {i) de ia Ciau-

2 sula 271 precedente v sin penjuicio que dicha forma podra eer modificada |
3| por el Fiduciario en caso de ser necesario y/o conveniente para cubrir jas

4| necesidades econdmicas yo financieras dei Fideicomiso (ya sea adeiantan-

5 do o atrasando las fechas de intagracién de pago que pudieren hahersa

6 convenido), en cualquiera de las siguientes formas segun lo convenga con el

> Fiduciario: a) £n un pago iniciai 2 fa firma del Contrato de incorporacicn y

g| treimta v esis (36) cuotas mensuales Yy consecutivas cuyos valores saran
g| consensuados con el Fiduciario en el Contrato de Incorporacion de! Fiducian-

10| (e, de acuerdo a ia estimacion de las necesidades economicas y financieras

11| del Fideicomiso; b} En un pago inicial a la firma del Contrato de incorpara-

i2 i' cion y veinticuatro (24) cuotas mensuales y consecutivas cuyos valores se- :

13| ran consensuados con ef Fiduciario en ei Contraio de incorporacion dei Fidu-

14 ciante

Ny

de acuerde 3 la estimacién de las necesidades scondmicas y finan-

- R R ey P vt A e w4 s bk

15| cieras del Fideicomiso o ¢) En la forma que sea consensuada con e Fiducia-

16| rio en ei Contrato de incorporacién dei Fiduciante, de acuerdo a iz estima-

17| ©ion de las necesidades scondmicas y financieras del Fideicomiso. {ii} Res-
1

18 Pecto de las cantidades indicadas en el inciso (i) de la Clausula 27.1 prece-
19| dente, cuando lo requiriese el Fiduciario en virtud de fas necesidades 2C0~-
20 | Nomicas y financieras dsl Fideicomiso. fiii} Respecto de los aportes indica-

21| dos en el inciso (iii) de la Clausula 27.1 precedente en las oportunidades in- 9 :

22 | dicadas en el presenie y/o cuando resuite necesario de conformidad con las

24 nes. Los Fiduciantes D efectuaran los Aportes antes indicados en 10s inci-

25| S0s {1) ¥ (i) de ia Clausuia 27.7 en las proporciones que cada Fiduciante O 4




convenga con el Fiduciario en ei Contraio de incorporacion ai Fideicomiso.
Respecto de los aportes indicados en el inciso (iil) de esa Clausula, los mis-
mos deberan ser realizados en las proporciones gue hasta esa fecha hubie-
ran contribuido a ios gasios iotaies del Fideicomiso. en caso de no haberse
- aln pre asignadas las Unidades del Emprendimiento. o en el porcentaje que

corresponda a dichas unidades {de conformidad con la asignacion gue efec-

' tuara el Fiduciaric), de iener gue efectuarios cuando ya hubiere sido pre a-

signadas las Unidades. Eilo sin perjuicio que; en definitiva, las Unidades que

les sean transferidas en sus caracteres de Beneficiarios y/o Fideicomisarios

represenien un porceniual inferior o superior respecto de fos costos tolaies
»: del Fideicomiso (cualquiera fuera el criterio de medicion de esas proporcio-

.~ nes, es decir. va sea que se ponderen fa aliura, orientacién y demas carac-

o R A k
e e I e T o s R

teristicas de dichas unidades o sin realizar esa ponderacion). Z8. Apories a
cargo de los Fiduciantes E. 28.1. Cuantia de los Aportes. En su carac-

ter de Fiduciantes E. aportaran: (i} Todos las sumas de dinero que fueren

necesarias para cumpiir con ei objeto dei presente y que nc debieran ser a-

portadas por ios Fiduciantes A, B, C y D de conformidad con lo establecido
en este Contrato y (ii} Los apories de cuantia variable que resultan a cargo

de iz totailidad de los Fiduciantes de conformidad con io esiablecido en ia

Clausula 30 del presente. Se deja constancia que dichos aportss son los -
nicos aportes que deberan efectuar los Fiduciantes E. 28.2. Oportunidad
de integracion de ios Apories. Los Fiducianies £ deberan integrar ios A-
portes en las siguientes oportunidades: (i} Respecto de los aportes indica-

dos en el inciso (i) de ias Clausula 28.1 en ias oportunidades indicadas en

" el presente y/o cuando resuite necesario de conformidad con fas necesiog-
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10

11

12

13

14

15

16

4 4

19

21

24;

23' mente que han considerado que la vigencia de los articulos 7° y 10% de la

des economicas y financieras dei Fideicomiso; v {iij En caso de resuitar ne-

cesaric efectuar los aportes indicados en el incisc (i) de 1a Clausula 28.1

dichas sumas deberan ser integradas en las oportunidades gue lo disponga
& Fiduciario en base a ias necesidades economicas y financieras del Fidei-

comiso. 28.3. Proporcianes. Los Fiduciantes E afectuaran ins Aportes in

.

cados en el inciso (i) de la Clausula 28.1 en las proporciones que se esta-

biecen en &i Anexo ii. Respecio de ios aportes indicados en los incisos (i)

-

‘e esa Clausula, los mismos deberan ser realizados en las proporciones

M e .

o

| que hasta esa fecha hubieran contribuido a ios gastos totales del Fideicomi-

so. en caso de no haberse aun pre asignadas ias Unidades dei Emprendi-
miento, 0 en el porcentaje que corresponda a dichas unidades (de conformi-
dad con la asignacion que efectuara el Fiduciario), de tener que efectuarlos
cuando ya hubiere sido pre asignadas ias Unidades. Eiio sin perjuicio que,
en dafinitiva, las Unidades que lec cean trancferidas en sus caracteres de
Beneficiarios y/o Fideicomisarios representen un porcentual inferior o supe-

¥ Py

rior respecto de los costos totales del Fideicomiso (cualquiera fuera el crite-

rin d

m

medicion de esas proporciones, es decir, ya sea que se ponderen I3

g altura, crientacion y demas caracteristicas de dichas unidades o sin realizar

- esa ponderacion). 28, Procedimienio de redeierminacion de ios Apories

ectablecidos en los respectivos incisos (iv) de las Clausulas 24,1 v 286,
1y en el inciso (ii) de la Clausula 27.1. 29.1. Consideraciones respecto
dei procedimienio de redeterminacion. Los Fiducianies aceptan expresa-

dencminada Ley de Convertibilidad, ratificados por la Ley 25.561, impiden

(inciuir en ios contratos esiipuiaciones de indexacion de fos vaiores conirac-



tuaies. de actuaiizacion rmonetaria o de repotenciacién de las deudas. Di
chas estipulaciones, de acuerde c¢on las citadas normas. son inaplicables.
Sin embargo, los Fiduciantes consideran gue: 1) Atento que la construccion
del Edificio se desarroiiara en el tiempo, acepian de piena conformidad que
debe existir un equitativo reconocimiento de las variaciones de los Costos
del Fideicomiso en virtud de la evolucién del valor de las prestacionss y de
ius insumos gue se incorporan a la Obis objelo dei Contrato. sea como bie-
nes materiales ¢ inmateriales, sea que esas variaciones se produzean por al-
teraciones en el valor de Iz moneda o por la oferta y demanda o por cam-
bios normativos. 2j Considerando ia limitacion resefiada precedentemente.

~los Fiduciantes coinciden en el emplee del “sistema de redsterminacion de

- costos” con el objeto de cumplir las necesidades y ohjetivos expuestos en el

P TR A S e e

presenie Contrato, como insirumenio idonsc para estabiecer s cusio con-
.. certado”. 3) El sistema de redeterminacion de costos ha sido utilizado en la
.. obra publica basandose en gue dicho sistema no constituye ninguna de las
: acciones prohibidas por los articuios 7° y 107 de ia denominada Ley de Con-
i ‘j vertibifidad. ratificados por la Ley 25.561. Tanto los considerandos del De-
creto 1.312/83 como los del Decreto 1.285/02 establecen -y ef Decrato 891/

15 en vigericia asi io ralifica- que es legaimente factibie incorporar a ias con-

.. trataciones de obras plblicas el sistema de redeterminacion de costos, ba-
a sandose en la compatibilidad de dicho sistema con los articuios 70y 10° de
la Ley 23.828. prescindiendo de cusiquier consideracion derivada dei carac-
i F\ ter publico de las obras. En virtud de elio. por aplicacion analogica del Articu-

1o 1133 dei Cédigo Civit y Comercial de la Nacién v conforme fos puntos pre-

f
:] k i & » - & - - . . - .s

o b cedentes, se establece el sisterna de redetermminacion de costos” para es-
x

_B0cepesenl

|
!
| 26
27

28

41




EIHE
N 022625382 ’E‘fk

1| tabiecer “ei costo concertado” a cargo de ios Fiducianies A By D 282
2 Procedimiente de redeterminacién de los Aportss en nesos. Los Fidu-

3| ciantes A, By D que realicen aportes en Pesos, efectuaran sus Aportes con-
4| Torme & su Parlicipacion en ios Costos dei Fideicomiso conforme se indica

5| enlos respectivos apartados (il v (v} de las Clausulac 24 4 y 25.1, el a-

6| Partado (i) de la Clausula 27.1 y en la Clausula 29.1 precedente, por el sis-

7| tema de “costo concertado”. En virtud de dicho sistema. los Apories en pe-
8| S0s que los Fiduciantes A, B v D daban ingrasar al Patrimonio Fiduciario, es-
g| tipulados en las Clausulas 24.1, 25.1 y 27.1 (incisos antes indicados), -y
10| Consecuentemenie en los respectivos Coniraios de incorporacion-, seran
11| redeterminados seaiin su facha de pann, aplicanda la variacidn del indiea

12| publicado mensualmente por la Camara Argentina de la Construccién (C.A.

13| C.), Rubro: Costo Toiai de Construccion (Nivel General). Este indice se apii-

14 c2ra sobre dichos importes, entre el mes inmediato anterior 2 la facha indi

15 cada en el Contrato de Incorporacion (o el mes de pago efectivo delflos A- © _-'_

16 Pporie/s) y ei indice correspondienie ai mes y afio base dei Presupuesio es-

17 | tablecido por el Fiduciaria, qua estimativamente sera el mas inmadiata ante-
18 rior al mes correspondiente a la determinacion de los Presupuesto de los

19 Costos dei Fideicomiso. En consecuencia, formara parie del denominado

20 “costo concertade” los mayores costos que, en cumplimiento del objeto fidu-

21| ciario, el Fideicomiso incurra para ef fiel cumplimiento del presente, por en-
22 cima de ios costos basicos esiabiecidos en ei Presupuesto y consignados

| respectivas Contratos de Incorparacian, redeterminados conforme lo indica-

M do en la presente Clausula 29.2 (en adelante denominado el “Costo Rede-
|

25| terminado"”). Asimismo, formara también parie dei denominado “costo con- YA
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1 re coniribuido hasta esa fecha con fas erogaciones def Fideicomiso. Una vez

mar d

certade” los mayores costos que hubleren, hasta un 12% (doce por ciento)
aplicado sobre el Costo Redeterminado. 30. Aportes comunes a todas ias
clases de Fiduciantes {en adelante los “Aportes Comunes™). Seran los
apories que ei presente Contrato dispone que deberan ser efeciuados por
todos los Fiduciantes. En caso de no haberse aun pre asignado las Unida-

des. deberan ser efectuados en las proporciones que cada Fiduciante hubie-

aprobado el Proyecto y pre asignadas las Unidades deberan ser efectuados

*1 en las proporciones que las Unidades representen respecto del total del Edi-

ficio, caiculadas y ponderadas por el Fiduciaric de acuerdo con los parame-
tros detailados en este Contrato. Sin perjuicio de los demas casos expresa-
mente establecidos en el presenie Contrato. son Aportes Comunes ia totali-
dad de ios impuesios gue depan abonarse {como por ejempie Ganancia mi-

nima presunta, retenciones de ganancias, responsable sustituto, bienas per-

& sonales. ingresos brutos. sellos, retencion y/o auto retencion Art. 12 de iz

. Res. 2138 de la AFIP y cuaiguier otro creado ¢ a crearse gue deba ser ini-

butado, por lo que la enumeracion precedente es meraments enunciativa y

no taxativa, en todos los casos con la alicuota que tenga al momento de te-
ner gue tributarse), ios gastos de enirega de posesion y escrituracion de ias
unidades, Ia provision de aires acondicionados de las unidades. el Fondos

de Reserva, Reserva Operativo. Contingencias Futuras y Alhajamiento. los

. SBQUUS gue € rideicomise deba contraiar y todo olro aporie gue esie Con-

trato estabiezca que debera ser realizado por ia totzlidad de los Fiducian-

" tes. 31 Lugar y moneda de pago de los aportes dinerarios. 31.1. Los

! Fiduciantes realizaran sus apories dineranios en ef jugar y con fa forma que

N 022625382
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18 |

19
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indique ei Fiduciario. 31.2. En el caso de jos Aportes nominados en Dolares

Estadounidenses y de cualquier otrp page que deha efectuarse hajo 2l pre-
sente Contrato en Délares Estadounidenses Billetes, se deja expresa cons-
lancia de que ios pagos convenidos en Déjares Estadounidenses Bilietes
han constituido -y por tanto conetitiven- una condicién nrimaria y esencial
dei presente Contrato, a cuyo efecto los Fiduciantes deciaran bajo juramen-
to de iey {y ios Fiducianies que firmen Coniraios de incorporacion se enten-
dera que declararan en virtud de la firma de dichos Contratos de Incorpora-
cién) que tienen y obran en su poder -de libre disponibilidad v en legal forma
- con afeciacion exciusiva para su entrega ai Fiduciario en los iénminos de
este Contrato todo lo cual asi garantizan al Fiduciario. A tado svento los Fie
duciantes renuncian a la facultad establecida por el Art. 765 del Codigo Civil
y Comercial de fa Nacion. Sin mengua de ia garantia otorgada y Gg modo

£,

subsidiario, en caso de ocurrir cualauier situacidn derivada de hecho fortui-

' to, fuerza mayor y/o cualquier otra causal ajena a su voluntad de los Fidu-

ciantes y que impida el pago con ios Dolares Estadounidenses Billetes co-
rresnondientes, se conviene oue los Fiduciantes deheran pagar al Fidueizario
los Dolares Estadounidenses Billetes que deban abonarse bajo el presante
Contrato, en pesos, en ia cantidad necesaria para adquirir ios Dolares Esta-

dounidenses Rilletes adeudados -sfectuadas las operaciones de cambio

que correspondan- en la plaza de Montevideo, Republica Oriental del Uru-

| guay, o Nueva York, Estados Unidos de América; a eleccion del Fiduciario.

A astos fines v nara mayor dinamismo, las partes convienan (suieto a la op-

clon conferida al final de este parrafo a favor del Fiduciario) que los calculos

se praciicaran -a eleccion dei Fiduciaria- segin cotizacion que publigue ei




N 022625383

< —

diario Ambito Financiero u el Diario El Cronista Comercial, correspondiente

+ al "Dolar Uruguay (Vendedor, $/délan)” o a 12 cotizacion del Délar Estadouni-

. dense en Ia referida plaza de Nueva York, también tipo vendedor, corres-

pondiente ai dia de pago vio el dia habil inmediaio antenor, fibre de todo
gasio vy comisioén. y con mas un tres por ciento (3%) adicional que se presu-
puestan para responder a los gastos que dicha conversion genere al Fidei-
comiso. Se deja esiablecide que el Fiduciario podra modificar ia opcion de

la plaza yfo cotizacion previamente relacionadas. lo que sera de apiicacion

: también para el supuesto gue la cotizacion indicada deje de ser publicada

1 n

. por el medio individualizade. A iodo evenio se deja constancia gue: (i) en

cualquier supuesto posible se entendera que los Fiduciantes no podran susti-

I tir su obligacién de pago en Délares Estadounidenses Billste por el pago

. en moneda argentina -pesos yo iz moneda de curso iegai que corresponda

al dia del efectivo pago- (con la sola y unica excepcion en los términcs vy
con los alcances expresados precedentemente) o por ninguna otra moneda
o forma de pago y cuaiquier intento en contrario sera considerado como in-

cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo este Contrato. (i) Los Fi-

duciantes declaran de modo expreso e irrevocable haber merituado acaba-
" gamenie jas corsecuencias y eventuales riesgosivariables de ia coniraia-
| cidn en Délares Estadounidenses Billetes (cuya cotizacion libre en el merca-
' do de cambios oscila a diario. a lo que se le agregan las restricciones para
. compra de la moneda pactada que pudieren exisliry, por io gue renuncian
" irrevocablemente a cualquier planteo tendiente a invocar la teoria de fa im-
previsién, lesion, ete.. yfo cualquier ofro. por cuanto expresa v defiberada-

mente asumen y toman @ su cargoe ef riesgo de tods mayor onerosidad gue

40
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pudiera sobrevenir como consecuencia de aconiecimientos exiraordinarios e
imprevistos da cualguier naturaleza (i} En mérito de lo pactado, loe Fidu
ciantes emplearan y costearan a su exclusivo cargo cualquier procedimiento
cumercial, crediiicio o de cambios en ia Argentina o en ei exiranjero que
permita obtener los Dalares Estadounidenses Rillates Necasaring para cum-
plir con las obligaciones pactadas a su cargo, renuncian a invocar imposibili-
dad de pago de hecho o de derechio, y reconocer que su obligacion se man-
tendra vigente v exigible hasta nue el Fidueiario perciba de los Fiduciantes
ia exacta cantidad de los Délares Estadounidenses Billetes correspondien-
tes bajo este Conirato, con mas lus accesorios que resuiten adeudados al
Fidueiario por todo concepte. 22, Aportes de fondos hasta Ia suscripcian
de ia totalidad de los Contratos de Incorperacién. Hasta la suscripcion
dge ia totalidad de ios Coniraios de incorperacién ai Fideicomiso y a fin de
poder contar con los fondos necesarios para la realizacién de lac ohras v a-
tender las demas necesidades econdmicas y financieras del Fideicomiso, el
Fiduciario podra obtener asistencia financiera exierna yio requerir a ios Fi-
duciantes E el adalanto de dichos fondos pactando las condicionas de anor-
te y devolucion de los fondos en dicha oportunidad (ya sea como adelanto
de sus propios apories o como présiamo) o, en su defecto reprogramar el
flyjo de fondos y, en consecuencia, e! cronograma de ohra. 33, Declaracio-
nes. Los Fiduciantes declaran haber examinado detaliada y cuidadosamen-

te fa actuai situacion de ios mercados invoiucrados, especiaimente ei inmobi-

iario, el financiera v el cambizrin, v manifiestan haber tenido en cuenta Ia
posibilidad de fluctuaciones de dichos mercados, y en los aumentos en los

costos de construccion, por io que renuncian expresa e irrevocabiemente a

2
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invocar imprevision, onerosidad sobrevivienie, iesion enorme, abuso de de-
recho, etc. Consecusntemente. los Fiduciantes asumen y loman a sy cargo
cualquier circunstancia de caso fortuito o fuerza mayor que pudiera afectar
el mercado de cambios o ei inmobiliario ¢ ia entrega de ias Unidades Fun-
cionales y/o Unidades Complementarias en las condiciones pactadas. Los
Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarics dejan constancia de que dele-

gan en el Fiduciario ia eleccion de ia caiidad y marca de los deiailes cons-

© tructivos y de terminacion, asi como los de los artefactos. accesorios y ma-
~ teriales a emplearse en la edificacién, conviniéndose que su enumeracion ha
' sido hecha a tituio ejempiificativo y que el Fiduciario podra decidir iibremern-

: te introducir los cambios que estime convenientes. conservando €l nivel de

calidad representado por las marcas que oportunamente sea sefialadas. A-

simismo. los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios toman conocimien-

. to de las dificuitades existentes para la importacion de productss a la Argen-
1 tina, razon por la cual aceptan que en el casoc de que no sea posible impor-

. tacidn de artefactos, accesorios y maleriales a emplearse en ia edificacion.

el Fiduciario podra reempiazarios por artefactos, accesorios y materiales de
industria nacional que reinan caracteristicas similares a los productos impor-
tagos en cusstion. 34. De ios Beneficiarios - Fideicomisarios. Derechos.
Se deja expresamente convenide que los Beneficiarios - Fideicomisarios
tendran un derecho irrevocabie a recibir en plena propiedad y posesion, una
vez finalizado ef Emprendimiento y cumpiidos ia totalidad de ios Aportes, fas

Unidades Funcionaies y Unidades Compiementarios que oportunamente se

"I les pre asignen. Asimismo, los Fiduciantes E. en su caracter de Beneficia-

i rios - Fideicomisarios, {endran tambien ios demas derechos esiabiecidos en
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ia Clausuia 81 dei presente. 35. Enumeracion de ias Unidades Funciona-
les v las iinidades Complementarias. lina vaz confeccionadn al Provacta
Y aprobado ef misme por el Fiduciario, éste inventariara ias Unidades Fun-
cionaies y Compiementarias que tendra ei Edificio, detaiiando ei desiino pa-
ra el que nodran ser utiizadas (ej. vivienda, cochera, haulera y/a cualquiar o-

tro que disponga el Fiduciario) y fa superficie estimada de metros propios

que {endra cada unidad {inciuyendo meires cubiertos. semi cubierios y des-

cublertos). En ece mismo detalis y ponderande ubicacién, oriantacién, altura
y demas caracteristicas de cada unidad, les asignara un porcentual respec-
to dei resic de las unidades. Se deja constancia gue, atento la ponderacion
precedentemente detallada, dicho porcentual podra no coineidir con &l par-
centual que represente la unidad respecto de los metros cuadrados de la to-
talidad de las unidades que tuviera ef Edificio. Los Fiducianies prestan ex-
preea conformidad con la ponderacion y asignacisn de porcentaies aue rea-
lice el Fiduciario, renunciando a cualquier accion y derecho que pudieran te-

ner & cuestionaria. 38. Fre asignacion de Unidades Funcionales y Com-

ric pre asignara las unidades del Emprendimiento, cualquiera fuera su desti-

o (gj. viviendas, cociera, bauieras y/o cuaiquier oiro que disponga ef Fidu-

ciario}, de acuerdo gcon sl siguiente procedimiento: A, Trae mil quinientos (2
500) metros cuadrados seran distribuidos entre los Fiduciantes A, B, C y D,

en sus caracteres de Beneficiarios - Fideicomisarios, de acuerdo a jos por-

centuales para cada clase de Fiduciantes que indiquen los Desarrolfadorses.

Los Fiduciantes prestan expresa conformidad con ia delegacion a los Desa-

rrofiadores de fa facuiiad de determinar jos porceniuaies de unidades gue

=
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corresponderan a cada ciase de Fiduciantes - Beneficiarios - Fideicomisa-
rios. Ello, sin perjuicio de los derechos que respecto de la pre asignacion de
unidades pudieran corresponder a los Fiduciantes E de conformidad con el
Conirato de Fideicomiso. Se deja constancid que, en el caso de existir uri-
dades destinadas a cocheras privadas (pudiendo existir también unidades
destinadas a cocheras comerciales), ya sea que se trate de Unidades Fun-
cicniaies yio Complementarias, ias mismas deberas ser pre asignadas razo-
nable y equitativamente entre todas las clases de Fiduciantes / Beneficiarios
/ Fideicomisarios. B. En caso que el Proyecto prevea la construccion de una
cantidad de metros cuadrados que resulte superior @ ires mii quinienios (3.
500) metros cuadrados. sin perjuicio de los derechos que pudieran cofres-
ponder a los Fiduciantes E de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.
si excedente de los 3.500 metros cuadrades precedentemente indicados se-
ran pre asignados de acuerdo con los siguientes porcentuales: (i) A los Fi-
duciantes A el 77 % de las Unidades que no fueren destinadas a Cocheras

- ]

privadas y/o Bauleras y &l 77 % de las Unidades destinadas a Cocheras pri-

26

&t
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vadas v de las Unidades destinadas a Bauleras y a cualquier otro fin y (i) A 42

los Fiduciantes B el 23 % de las Unidades que no fueren destinadas a Co-
cheras privadas yio Bauieras y e 23 % de ias Unidades destinadas a Co-
cheras privadas y de las Unidades destinadas a Bauleras y a cuaiquier otro
fin. 36.2. Una vez determinado el porcentual de Unidades que corresponde-
ra a cada clase de Fiducianies, el Fiduciario -utilizando en {odos ios casos
los porcentuales que asigne a las Unidades de conformidad con lo indicado

en la Clausula 35 precedenta y con &l asesoramiento de los Desarraliadc-

res- armara cuairo joles de unidades que corresponderan cada uno de slios
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@ cada una de ias calegorias de Fiduciantes A, B, CyD. En &i caso de jos

2 Fiduciantss E, solo se Is ore asignara Unidades en los casos sspeciaiments
3| contemplados en ei presente Contrato y de acuerdo al procedimiento esta-
s Dilecido para cada caso. 37, Wieiodo de pre asignacion de Unidades en-
5| tre las Fiduciantes de una misma ciase. Los Fiduciantes A y B tendran
6| Prioridad para elegir la/s unidad/es que les seran pre asignadas. En caso
7| Que dos o mas Fiduciantes deseen que ies sea pre asignada la misma uni-

8| dad, el Fiduciario la sorteara entre seos Fiduciantss, En o

resto de los ca-
9| $0s, los Fiduciantes C y D expresamente reconocen y aceptan que en los
10| Coniratos de incorporacion se inciuira ef nimero de prejacion que itendra
11| cada Fiduciante para Iz sleccion de la/s Unidadfes. De no haherse incluida
12! es orden de prelacion, se tomar4 la fecha de suscripcion del Contrato de In-
13 | COrporacion, teniendo prefacion el mas anitiguo. Esta eieccion por parie dei
14| Fiduciants se llevarz 3 cabo en &l plaze v siguiendo sl procedimientn de e-

15| leccién que fije el Fiduciario. En el caso de Fiduciantes gue se incorporen al

18| Fideicomisc una vez aprobado & Proyecto, ei Fiduciario les pre asignara iaf

nidad/es al momento de 1a firma del Contrato de Incorporacién, debisnda  © |

s
18| constar en ese contrato la referida pre asignacion. 38. Contratos de Ce- | ‘_
19| Si0N. 38.1. Los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios podran otorgar

og | Contratos de Cesion a los efestns de cader Ins derechos vy chligaciones &-

21| Mergentes de la calidad de tales. previa conformidad escrita del Fiduciario,

22 ©i que debera prestaria en la medida en que ios antecedenies personaies y

23 Solvencia acreditada por el cesionaria sean similares 2 lne del cadente To-
24| do Contrato de Cesidn debera ser otorgado ante la Escribania designada

|
25 | en ei Contrato y comprender ambas calidades, es decir, tanto ef cardcier
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de Fiduciante como el de Beneficiario - Fideicomisario. Queda expresamen-
te prohibido ceder uno solo de esos caracteres (ni los derechos gue emer-
gen del mismo) sin ceder simultaneamente y a la misma persona el otro de
ius caracteres. Asimismo, se encuenira prehibida fa cesion a exiranjeros
que no se encuentren radicados en la Repuiblica Argentina y/o a ciudadanos
argentinos gue se encuentren radicados en ei exterior y, en el caso gue un

Fiduciante cambie su situacion fiscal pasando a ser residente fiscal exiranje-

ro, debera informatlo al Fiduciaric dentro de los cinco (5) digs de acascida

tal circunstancia y ceder su caracter de Fiduciante / Beneficiario / Fideicomi-
sario @ un tercero {residente fiscai Argeniino) antes dei cierre dei siguienie e-
jercicio econdmico del Fideicomiso. Al acto de la cesidn debera comparecer
el Fiduciario con la finalidad de prestar la conformidad requerida en este ar-
ticulo y dejar constancia del estado de cumpiimiento de fas obligacicnes por
&l Fiduciante / Beneficiaric { Fideicomisarios cedente. Todo Contrato de Ce-
sién que no cumpliera con ios requisitos establecidos por este articulo sera
inoponibie a ias demas partes dei Contrato. continuando en corsecuencia o-
bligado el Fiduciante / Bengficiaric / Fideicomisarios cedente. El Fiduciante /
Beneficiario / Fideicomisario cesionaric ocupara el mismo lugar que tenia y

poseia el Fiducianie / Bensficiario / Fideicomisaric cedenis, por cuanto los

"1 aportes realizados por éste Gltimo son a cuenta de los que, de correspon-

der, deba ingresar el cesionario. 38.2. Los gastos. sellados y honorarios

| gue genere ia cesion serédn a cargo de cedente y cesionario. asi coma ian-

bién cualquier implicancia impositiva y fiscal que genere en relacion con Iz

transferencia final de la Unidad Funeisnal yfo Unidad Complementaria 2 fa-

¢ vor del Fiduciante / Beneficiario / Fideicomisarios cesionario. Al sfectuarse

4
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1| 1a cesidn de jos derecios de un Fiducianie bajo este Contrato. el Fiducianie
2| / Beneficiario / Fidsicomisarios cedente abonara al Fidusiario |2 suma de
3 Quinientos dolares estadounidenses (USS 500.-), en concepto de gastos y
4 fionorarios dei Fiduciario. 38.3. En caso que cuaiguier Fiducianie Ay E 0 B
5 ¥ E cediera los derechos v obligaciones aue tiene ¥ posee en virtud del pre-
¢ Sente contrato en caracter de Fiduciante A y Beneficiario - Fidsicomisario o
;| By Beneficiario - Fideicomisario. exciusivamernie, e mismo permanecers en
g| ©f caracter de Fiduciants E v Beneficiario. 38.4. Se daia ax (presamente esta-

g| blecido que los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios no podran hacer
jo| Publicidad en medios graficos, ielevisivos ni de mingun oiro tipo a fin de pro-

11| Mocionar yio comercializar los derechns astablecidos en &l nresente contra-

12| te. Asimismo, tampoco podran colocar carteles en el edificio ni en sus unida-

13 des funcionaies ni complementarias. Esta prohibicion régira aun despuss de
fturada la Glftima unidad y debera constar en todas las escrituras de ad-

s ludicacion. Sin perjuicio de ello, se deja expresamente aclarado gue el Fidu-
|

16 Clario eslara autorizado a colocar ios carteles y realizar las demas acciones

1?? que considere necesarias para el fiel cumplimiento del precente. 28, En ca-

wi so de fallecimiento, incapacidad o falencia de cualquier Fiduciante, sus here-

10| d€ros o representanies legaies deberan unificar su represeniacion deniro

20| de los 30 dias de producida la incapacidad o sl deceso ¢ Iz falencia, En ca-

21| SO de gque no lo hicieran, el Fiduciario -a su sola opcién- podra exigir judi-

ciaimente su cumpiimienio o rescindir el presente contraic a su respecto y

proceder de acuerdo a lo estabiecido on esta Clausula 40 G C nara los

04 C@S0s de rescision. SECCION VI. DEL INCUMPLIMIENTO DE LOS FIDU-

e CIANTES. 40. iMora. La mora de los Fiduciantes - Beneficiarios - Fideicomi-
| |
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sarics en e cumpiimientc de cualguiera de ias obligaciones establecidas en
el presenta y. espacialmente, en e pago de los apories en la moneda pac-
tada, se producira en forma automatica. de pleno derecho. sin necesidad de

intimacion de ninguna naturaieza y por ei mere vencimiento de ios piazos es-

. tablecidos en ei presente Contrate o en los Contratos de Incorporacion que

sa suscriban. Asimismo y sin perjuicio de haberse pactado la mora sutomati-
ca. ef Fiduciario se encusnira faculiado, a su exclusiva eieccién pero bajo
aingun c.dncegto obligade, 2 intimar al Fiduciante morosc a que dé cumpli-
mientc a cualguiera incumpiimiento del Fiduciante 2 sus cbligaciones bajo &l
presente Coniraio. £n este caso, el plazo de iz intimacion sera fibremente -
jado por el Fiduciaric, el cual nunca podré ser inferior a tres (3) dias. En ca-
so de mora: {i} Se producira, respecto de! Fiduciante moroso, la caducidad
de fos plazos de iniegracion de apories paciados a su respecto; {ii} Ei Fidu-

ciario queda expresamente facultado: A) exigir al Fiduciante moroso. el cum-

plimento de sus aportes. con mas los siguientes aportes compensatorios: aj

[ ancts

Para ias obligacicnes en Pesos, el Fiduciario quedara facuftado a percibir A-
portes compensatorios en concepto de indemnizacién por mora por los da-
fios y perjuicios gue dicho estado genera al Patrimonio Fiduciario. los que
seran: (i) En caso de Apories nominados en Pesos, equivaienies al ires por
ciento (3%) mensual ¢ de dos veces la tasa para operaciones de descuanto
de documentos a treinta dias aplicada por el Banco de ia Nacion Argentina
{tasa activa) -ia que fuere mayor-, caiculado diariamenie sobre ios apories
en mora y capitalizable semestralmente, desde |a fecha de mora hasta el e-
festive pago v b} En caso de Aportes nominados en Délares Estadouniden-

ses equivaientes ai uno por ciento (1%) mensual o a una vez y media ia lasa

$ ¢ B
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paia operaciones de descueiito-dé documentos nominados en Doiares, 3
treinta dias, aplicada por el Banco de la Nacidn Argentina (tasa activa) -la
que fuere mayor-, calculade diariamente sobre los aportes en mora y capita-
iizabie semestraimente, desde fa fecha de mora hasta i efeciive pago. Bj
Durante dicho lapsa, respacta al aporte en mora del Fiduciante moraso, =l
Fiduciario podra obtener financiacion externa, de manera tal que el normal
cumpiimienio de ias obiigaciones del Fideicomiso no se vea afectado. T
Transcurridos dos meses de la mora, y si 8! Fiduciante maro:

2 no hubigra

regularizado su situacion, el Fiduciario queda facultado para excluir al Fidu-

e

ciante fMoroso (el “Fiducianie Exciuido™), resolviendo el vinculo contractual

con el Fiduciante Excluido en ios términos de este Contfrato vy transferir 2 un

tercero, los derechos y obligaciones del Fiduciante Excluido. 41. Penalidad.

R ocr i *

En case de procederse a ia exciusion del Fiducianie moroso, se aplicara ia

siguiente penalidad: {i} Si los Aportes realizados por el Fiduciante Exeiuido
no superaran el cuarenta por ciento (40%) del total de ios Aportes gue de-
biera realizar, dichos impories se impuiaran en conceplo Ge indemnizacion
al Fideicomiso por su incumplimiento. Dicha indemnizacion integrara el Fon-
do de Contingencias Futuras establecido en el presente contrato. (iij Si su-
peraran ei porceniaje del cuarenia por cienio de ios Apories, los impories -

} s2 imputaran an concepto de

' > mputaran en concepto de
indemnizacion al Fideicomiso por su incumplimiento, v le sera reintegrado el
saido dei aporie reaiizado ai Fiducianie Exciuido. Ese reintegro se reaiizara
en la moneda que hubieren sido efectuados dichos aportes, sin intereses ni

adicionales de ninguna naturaleza, en seis (6) cuotas mensuales iguales y

consecutivas, sin interés, a contar desde ia fecha en que ios derechos que
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&l Fiducianie Excivido poseia y tenia en ef Fideicomiso hubieran sido asurmi-

.. dos por un Fiduciante que lo reemplace. En caso que nadie adaquiriera di-
I chos derechos. el pago se realizara en seis (63 cuotas mensuales iguales y
consecutivas, sin interes, vencisndo ia primera de elias a los treinta dias de
obtenido & Plano MH. 42, Exclusién. Transferencia de derechos. Una |
vez resuelta por el Fiduciaric la exclusion del Fiduciante Exciuido v con &l cb-
1eio de adguirir ios derechos que el Fiducianie Excluido tenia vy poseia en ei
presente Contrato. tendran un derecho de preferencia (en los términos del |
i:; Art. 1165 Cadigo Civii y Comercial de la Nacion) primero los Fiduciantes E,

o

juege ios Fiducianies C y finaimente a ios Fiducianies O. Ei Fiduciaric esia-

blecera, a su sola y libre eleccion, el procedimiento para otorgar el derecho
de preferencia (en los términos del Art. 1185 Codige Civil y Comercial de la

nacion) y asignar dichos derechos. Esos derechos podran ser adguindos a-

"«-'f.f}‘r sumiendo el Fiduciante que estuviera interesado en adquirir esos derechos

P ia totalidad del pago que el Fideicomiso por cuziquier concepto debiera efec-

SHLEES

tuar al Fiducianie Exciuido. con mas ia iniegracion de ios apories gue esiu-
. vieran pendientes. En el caso del pago al Fiduciante Excluido. el mismo de-
bera realizarse en las fechas que legal y/o confractuaimente correspondan,

Asimismo, en ei caso de ios apuries pendienies, i0s mismos deberan ser in-

. tegrados en las fechas que correspondan conforme al presente contrato,

sin aplicar la caducidad de plazos precedentemente indicada. A fin de otor-
gar el derecho de preferencia, el Fiduciario ofrecera en primer lugar a los

Fiduciantes E un derecho de preferencia por un plazo de 30 dias y luego se

otorgara ia preferencia a los integrantes de ias restantes clases de Fiducian-

ies de acuerdo ai orden precedeniemenie indicado. En caso gue mas de un

£
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Fiducianie ejerciera ei derecho de preferencia se realizara un sorieo entre e-

LI I S R

flos, ante Escribano Publico, de acuerdo con sl Reglamento da Sorteo o
establezca el Fidusiario. En el caso de que ninguno de fos Fiduciantes ejer-

ciera ia preferencia en la compra, el Fiduciario ofrecera esos derechos a

terceras. SECCION VIl DEL FIDUCIARIO 42, Propiedad Fiduciaria, So-

g| bre la totalidad de los aportes dinerarios que reciba e! Fiduciario de los Fi-

71

9
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11

12
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16

17 |

18

19
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24

25

duciantes bajo ei presenie Fideicomiso y sobre el inmueble que adquirira fi-
ducizriamente del vendedor de! Inmushle sl Fiduciaric adguiere !z propie-
dad y el dominio Fiduciario en los términos del articulo 1701 y concordantes
dei Codigo Civii y Comerciai de ia Nacion. Los demas impories gue se reci-
han deharan ser invertidos exclusivamente en los gastos gue hagan al desa-
rrolio del objeto del Fideicomiso. 44. Facultades y Obiligaciones. Los Fidu-

cianies encargan y auiorizan expresamenie al Fiduciario para que suscriba

{ itiirs de faomnrs i = = Hi F A A Tuiles
o aseoritia ¢l armers del nmaahkla s Hinataea an primar cirad 2 nrivile
14 | L s S R - - e T e - = Rt

anen =

pis)
gio (por el saldo de precio de compra del Inmueble que sera adeudado por
ei Fideicomiso), ios Coniratos de Cbra, ios Conlratos de Construccion, de-
signe al Administrador del Consorcio, 2 los asesores profesionaies, a las
empresas proveedoras de materiales y servicios y los Contratos profesiona-

les, a los proveedores de servicios y compre materiaies de todo iipo, y 7i-

nziments pacte con los Contratistzs que oportunamen
rio, en funcion de las obligaciones y responsabilidades que a cada uno le co-

rresponden en virtud dei presente, durante la vigencia de ia reaiizacion del

Emprendimiento, se obliga 2 lo siguienta: a) Cumpnlir yv observar todos los

términos y disposiciones aplicables al Emprendimiento cuya cbservancia le

" correspondera con caracier exciusivo, mantener ia vigencia de ias Habilita-
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ciones y Permisos de acuerdo con sus respeclivos términos y tomar todas [25

ias medidas que deba disponer y que oportunaments 2l Fiduciario pudiera |7
|
requerir; y pericdicamente: {i) rendir cuentas en forma anual a los Fiducian- !Eza
tes, rendicion de cuenias que se hara en ia oporiunidad v forma esiablecida 29
en la Clausula 48 del presente Contrato. v (i) realizar, 2 pedido del Direc- | a9

tor de Obra, los pedidos, gestiones. solicitudes de informacion. intimacio- a1
nes, reciamos y acciones anie fa Autoridad de Aplicacion. by Cumplir con to- | 32
das las obligaciones emergentes del Emprendimiento y/o de! Régimen de a3
Propiedad Horizontal. incluyendo, sin limitacion: el pago de indemnizaciones :34
por reciamos de terceros, gasios de reacondicionamienio de ia superficie, | a5
dafios a equipos y maquinarias y cualguier obligacicn relacionada con ef me- 38
dio ambiente u otra exigencia legal impuesta por el Régimen de Propiedad |37
rorizontal, ia Autoridad de Aplicacion o ias ieyes, decretos o regiameniacio- -:33
nes de la Republica Argentina. ¢} Gestionar y realizar diligentemente todos l39
s los tramites tendientes a: (i) firmar v presentar el presente Contrato de Fi- | 4
deicomiso donde corresponda. ias modificaciones, prérrogas, reformas y/o | 44

documentos que ioc complementen. y/o cualquier ofro instrumente © docu- | 4

mento relacionado con el dominio fiduciario otorgado por el presente y/o rea- | 43
iizar cualquier otro acito ante cuaiquier registro, agencia. depariamenic ¢ en- ] 44
te publico ¢ privade o Autoridad de Aplicacion que fuera necesaric 0 conve- |45

niente con el objeto de perfeccionar. preservar o completar el dominio fidu- | 46

ciario otorgado por e presente Contrato de Fideicomiso; (i} obtener ia afec- | 47
taciaon del Inmueble al Régimen de Propiedad Horizontal. d) Abonar los gas- | 48

105 e impuestos que correspondan, incluyendo intereses. penalidades, v o- 49

tros pagos accesonos derivados de ja celebracion y cumpiimiento del objeto | g
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dei presenie Fideicomiso, conforme la Clausuia 4 precedente. &) Suscribir

los contratos de Cesidn y ascrituras traslativas de dominio a favor de los
Beneficiarios y/o Fideicomisarios, yfo sus cesionarios. f) Realizar una rendi-
cion de cuentas anuai a ios Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios con-
forme la Clausula 46, g) Tener el control de caja v libramisntn de fondos

segun ios requerimientos del Director de Obra en un todo de acuerdo a lo

previsic en ei Contrato de Fideicomiso y ei Pian de Obra que se proyecie.

tancia que los fondos aportados por los Fiduciantes y que produzcan tenen-
cias de disponibilidades en el Patrimonio Fideicomitido seran destinados por

el Fiduciario 2 atender los costos v aastns del Fideicomien, Iz constitucidn

--------- i

de reservas necesarias para futuras contingencias y realizar los pagos ne-
cesarnos & ios efecios dei cumplimienio dei objeto fiduciario. Los Fiducianies
conocen y aceptan que durante ciertos periodos de ia vida del Fideicomiso
existiran fondos liquidos y que los mismos seran mantenidos en cuenta co-
riienie o como disponibiidades de efectivo sin generar utilidades de ninguna
espacie y sin que exista una obligacion paor parte del Fiduciario de obtener
un rendimiento financiero por tales fondos ni que esto pueda considerarse u-
na faita de vbservancia dei esiandar de buen hombre de negocios, pues no
eg ohisto del Fideicomiso -y por consiguianta no eg encarge fiduciario- el ch-
tener rendimientos financieros sinec el cumplir el objeto del Fideicomiso. Asi-
mismo, fos Fiducianies conocen ios riesgos propios dei sistema bancario y
entienden que ef funcionamiento del Fideicomiso requiere de la utilizacidn del

mismo con la asuncidn por el Fideicomiso de tales riesgos como parte de su

actividad, sin que eiio pueda considerarse una maia actuacion del Fiduciano
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i un apartamiento dei estandar del buen hombre de negocios. i Iniciar, pro-
seguir y desistir de la tramitacion de cualquier accion, juicio o procedimiento
{incluidos procescs de mediacion) relacionados con el Patrimonio del Fidei-
comiso ¢ cuaiquiera de ios bienes que o integren: elio ante cuaiquier iribu-
nal judicial, arbitral ¢ administrativo. pudiendo delegario en sus apoderados;
interponer toda clase de defensas, peticiones y solicitudes en cualquier jui-
cio, accitn o procedimientio que haya sido iniciado contra el Fiduciario, con
reiacion a su calidad de tal, al ejercicio de sus funciones wo con refacién al
Patrimonio dei Fideicomiso. j) Conferir poderes generales o espeaciales de
cuaiquier naluraleza. (pleitos, administracion, disposicion) y revocar los mis-

mos; sustituir los mandatos total o parciaimente y reasumir. k; Celebrar,

. transferir, rescindir y resoiver toda clase de contratos y acuerdos; otorgar y

firmar yfo protocolizar las escrituras e insirumentos pubiicos y privados gue

T TR
s Ay
I R s

R
ey

fueren necesarios para ejecutar los actos enumerados. [} De ser necesario
y en aguellos casos en que los términos del Contrato de Fideicomisc no se-
an suficientes para determinar ia actuacion del Fiduciario, €ste podra some-
ter cualquier accion u omision a (3 previa decision por parte del Tribunal Arbi-
! tral del Colegio de Escribanos de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires. Nin-
guna ciausuia dei Contraio de Fideicomiso debera ser inierpretada en el sen-
"-;._, tido que el Fiduciario deba adelantar o poner en riesgo fondos propios. o de
cualquier otra forma incurrir en responsabilidad financiera personal en el
cumpiimiento de sus obiigaciones. o en €l gjercicio de sus derechos bajo &f
Contrato, siempre que no medie de su parta dolo o culpa. El Fiduciario no
i Sera responsable de haber actuado basandose en fas decisiones v laudos
T

- dei Tribunai Arbilrai designado ni fgs lomadas en Asambieas de Fiducianies

5 8
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ponsabilidad. indemnidad. 45.1. Ei Fiduciario se obliga a emplear los me-

dgios a su aicance para ei cumpiimiento dei objeto dei Contrato. Ei Fiduciario
y los Decarrolladores no efectian deciaracian alguna acerca del valor o iz
condicidn de los Bienes Fideicomitidos. En ningin caso el Fiduciario ni los
Desairoliadores se compromieten a afeciar ni disponer de su propio patri-
monio para el cumplimiento del presente Contrato. Las ohlinaciones contrai-
das en el cumplimiento del o con el Fideicomiso, seran exclusivamente satis-
fechas con cargo a ios Bienes Fideicomitidos, conforme o esiabiecido en &l
Libro Tercero, Titulo IV, Capitulo 30 del Cadigo Civil y Comercial de Iz Na-
cién. En ningun case responderan por los plazos de obra del Emprendimien-
to. ni por eviccion y vicios rednibitorios, ni por ia calidad de ios materiales,
en virtud de lo establecido en sl precente. Laos Fiduciantace liheran exnreca-
mente al Fiduciario, a los Desarrolladores y a todos los profesionales contra-
tados de toda responsabiiidad emergente dei resuiiado economico y/o finarn-

ciera de la eiacucion del 'anrnndlmlentg o construceion v :u'ln idicacion de
Unidades correspondientes al mismo. Queda bien entendido que, respecto
@i opjeto y finaiidad dei presenie, ias obligaciones como Fiduciario y Desa-
rrolladores son basicamsente de medios v no de resultados. El Fiduciario v

los Desarrolladores solo comprometen sus mejores esfuerzos para el cum-

| plimiento de las funciones, objeto y finalidad asignados en ei presente Con-

| trato. No asumen, garantizan ni comprometen ninguna chligacidn nara a! ca-

so de insuficiencia de los Bienes Fideicomitidos. El Fiduciario sera respon-

sabie de cuaiguier acio doloso o cuando mediare cuipa grave frenie a ierce-
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ros que ei o sus dependienies reaficen sobre los Bienes Fideicomitidos. £
Fiduciario no contraera en e ejercicio de sus funcionss otras responsabilida-
des y obligaciones que no sean las expresamente previstas en &l Contrato
de Fideicomiso. No exisien responsabiiidades implicitas de ningan tipo airi-
buibles ai Fiduciario. 45.2. El Fiduciario, sus funcionarios. accionistas, direc-
tores. empleados y sus personas controlantes, controladas. sujetos a con-

trol comun, vinculadas y {ambién ios Uesarroiiadores (cuaiguiera de dichas

personas, en adelante una "Persona Indemnizabie’) seran indemnizados y
mantenidos indemnes por los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios y/
O sus cesionarios respecio de cuaiquier perdida yfo reclamo -inciuyendo co-
misiones, honorarios y gasios razonables de asesoramienio legal-, que es-
tos puedan sufrir como consecuencia, en oeasion y/o con mativo del cumpli-
mienio por parte dei Fiduciario y/oc jos Desarroiiadores de sus derechos, ia-
reas y funciones bajo el Contraio de Fideicomiso y/o de los actos yiu opera-
ciones contemplados y/o relacionados con &l Contrate, incluyendo, sin limita-

cion, a reclamos por vicios de consiruccion, aparentes u ocuitos. y/o recia-

mos de linderos al inmueble. Asimismo, el Fiduciario y/o los Desarroliade-
res, de no ser indemnizados, por cuenta propia o por cueniz de la Persona
indemnizabie de que se iraie podra cobrarse dei Palrimonio Fideicomitido,
_.";-: de poder atribuirse los hechos que generan la indemnizacion al Fideicomise.
Asimisme, en caso de no poder cobrarse del Patrimonio Fideicomitido cual-

quier Persona indemnizable sera indemnpizada y mantenida indenne respec-

. to de las sumas (incluyendo, de manera no taxativa, las actuziizaciones, inte-

reses y penalidades debidas) que deban pagarse a las autoridades impositi-

' vas (ya sean nacionaies, provinciaies, iocaies o de g Ciudad Auldnoma de

:31
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{32
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42

47

48
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2

3| determinacion realizada por dichas autoridades v/o a cualquier otra persona

4| Que feciamare por cuaiquier causa. La presente indemnidad se maniendra = |

g Gebidos. Lo establecido en la presente mantendra su vigencia aun en i ca-

E
g| no de ellos). extinecidn del Fideicomiso o su liquidacién. 46, Rendicién de
95 cuentas. 46.1. El Fiduciario rendira cuentas anualmente a los Fiduciantes.
10| La rendicion de cuentas referira al pericdo correspondienie ai ejercicio eco-
11| ndmico inmediatamente anterior a ia fecha de la mencionada rendician de

12| cuentas. A tal fin, pondra esas cuentas a disposicion de los Fiduciantes en

13| Buschiazzo 3055, piso 6°, Gf. 802, Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Las |

14| rendiciones de cuentas se efectuaran a los ciento veinte {120) dias posterio-
|

15? res al cierre del ejercicio anual establecido en la Clausula 57 del presente.

16: En esa oporiunidad, se acompafiaran ios datos consignados en ei Baiance

,7; canfeccionado por tal ejercicio, 48.2. Impugnacion de actos del Fiducia-

18: rio. Los Fiduciantes podran impugnar aquelios actos realizados por el Fidu-

19 ciario que sean coniranos a ios fines del Fideicomiso, O e eXCeso de sus a-

sg | Yribuciones, o en desmedro svidents del Patrimonio Fiduciario. Las impugna- 74
v S ) SR

»y Ciones yiu observaciones y/o ampliaciones y/o aciaraciones que requieran
2o SODrE i@ mformacion brindada y documeniacion puesia a dispesicion por e

Fiduciario deheran ser presentadas al Fiduciario de modo fehaciente v den-

m i

24§ tro de los disz (10) dias corridos de haber sido puesta a su disposicion la

-5 rendicion de cuentas de donde surja el acto impugnado 0, en case de no fia-
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perse incluido ef mismo en minguna rendicion de cuenta, de conocido e aclo

~ en cuestion. Transcurrido el término de diez {10} dias precedentemente fija-

do, los actos del Fiduciario guedaran consentidos considerandose aprobada

fa rendicion de cuentas y la gestion del Fiduciariv. En ei casc que ias impug-

B . naciones sean suscriptas por Fiduciantes de todas las clases que tengan,

en conjunto. una participacion no menor a! cincuenta por ciento i50%) de
pariicipacion en ios apories realizados a esa fecha ai Fideicomiso (en ei ca-
so de no haberse pre asighado las Unidades a esa fecha) o del porcentual
que conforme la asignacion que hubiere efectuado el Fiduciario corresponda
a iafs Unidadfes pre asignada/a alflos Fiduciantel/s impugnanies (en ¢aso de

haberse efectuado la pre asignacicn). el Fiduciario convoeard a Asamblea a

i fin de tratar las mismas. En caso que ias impugnaciones sean suscriptas

por Fiducianies que representen un porceniaje menor al descripto o por Fi-

duciantes que integren una sola clase (y no de mas de unzs clase de Fidu-

... ciantes), las mismas seran evacuadas directamente por el Fiduciario, brin-

dando las explicaciones el caso. 47. Honoraries dei Fiduciario. ©i Fiducia-
rio, por su actuacion de fiduciario bajo este Contrato, percibira un hanorario
gde Pesos ocho millones quinientos mil (§ 8.508.000) mas |V A; honorarios

que seran abonados en cuoias mensuaies. pagaderas desde ia fecha de ia

registracion del proyecto a realizar por la autoridad correspondiente. Se de-

. Ja constancia que: (i) Dichos honorarios fueron fijados conforme a las esti-

maciones de cosios y demas parametros correspondienies ai mes de abril
de 2018, por io que los mismos seran ajustados mediante =i indice que pu-
blica ia Camara Argentina de la Construccion, Nivel General. con base en ¢l

referido mes y hastz el uitmo indice publicado a ia fecha dei pago de cada

27
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una de ias suoias, (i) Dichos honorarios no incluyen los gastos y honorarios

del Ectudio de Arquitectura ni de la Direccidn de Ohbra ni del Administrador

de fa Obra, ni de los asesores contables, impositivos, juridicos v técnicos

(instalaciones, esiructuras, eic.) que sea necesario coniratar para el fiel

de sellos que deba abonarse sobre los mencionados honorarios asi como
tarmbién el que deba abonarse como consecuencia de la compra del inmue-
bie. SECCION VIlIl, SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO. 4R Cesacién del Fi-
duciario. 48.1. Causales. El Fiduciaric sélo cesara en su funcion en fos si-
guienies casos por. {ij Por remocion por justd causa por decision de ios Fi-

duciantec reunidos en Acamblea com

0w
it
12
3 V)
®
D
B
74
e
1]
D
1]
2
2.
[»
o
Lh]

ro de Fiduciantes que tengan el sesenta por ciento (60%) de participacién

en ios apories reaiizados a esa fecha al Fideicomiso {(en ei caso de no ha-

. herce pre asignado las Unidades 2 ssa fecha) o del porcentual que confor-

e = PERiE s

me la asignacion que hubiere efectuado el Fiduciario corresponda a lafs Uni-
dad/es pre asignada/a aifios Fiducianiess impugnanies {en caso de nhaberse

efectuzada Ia

13

re asignacion), dehiendo ser efectuada dicha peticion nor Fi-

rrgy memaLTIUeE o IR i

duciantes de todas las clases del Fideicomiso. £n caso contrario, no se da-

ra curso al pedido de remocion solicitado. La decision de remover ai Fiducia-

rin debera ser tomadz por

na mayoria de Fidupiantacs aus tengan

13
- FRITR Y s sam w7 wetawiaare - rey

85 200

junto, un setenta y cince por ciento (75%) de participacion en ios aportes re-

2o | @iizados a esa fecha ai Fideicomiso (en ei caso de no haberse pre asignado

onforme la asignacion oue

ST W e me e W e e w4

hubiere efectuade el Fiduciaric corresponda a la/s Unidad/es pre asignada/s

aifios Fiducianiess impugnanies (en caso de haberse sfeciuado ia pre asig-
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nacion) y debiendo esiar integrada dicha mayoria por Fiducianies de todas
fas clases mencionadas. Se deja constancia que la mayoria referida sera
respecto de la totalidad de los Fiduciantes dei Fideicomiso v no nicamente
de los presenies en fa Asambiea en cuestion. Se entendera que exisie "jus-

ta causa” de remocion cuando el Fiduciario hubiere incurrido en incumplimien-

. to de las obligaciones a su carge de gravedad tal que genere un peligro,

cierio e inminente, de tornarse imposibie f cumplimiento dei objeto dei Con-
tratc de Fideicomiso por su culpa grave. Se deja expresa constancia que el
Fiduciario no podra ser removide sin justa causa: (ii) Por disolucion de Iz so-
ciedad fiduciaria; {iiij Por quiebra o concurso de acreedores de iz sociedad
fiduciaria y {iv} Por renuncia presentada por la sociedad fiduciariz a los Fi-
duciantes. A los efectos de la renuncia no es necesario expresar la causa o
tener jusia causa. 48.2. La cesacidn o remocion producira efectos uego de
la designacién de un Fiduciario Sucesor en la forma prevista mas adelante y

de la aceptacion de dicha designacion por el Fiduciario Sucesor bajo los

ierminos del Contrato. En caso de cesacion dei Fiduciaric por cuaiguiera de

las causas precedentemente indicadas, los Fiduciantes E reunidos en Asam-
blea y por mayoria simple designaran un Fiduciario Sucesor. En caso de no
designarse ningin Fiduciario Sucesor, a pariir de los 30 dias siguienies a
que se hublese dispussto la remocién. la totalidad de los Fiduciantes reuni-
dos en Asamblea designaran un Fiduciario Sucesor. A tal efecto se debera
coniar con una mayoria del cincuenia por ciento (30%) de participacion en
los aportes realizadoes a esa fecha al Fideicomiso (en el caso de no haberse
pre asignado ias Unidades a esa fecha) ¢ del porcentuai que conforme Ia a-

signacion que hubiere efectuado el Fiduciario corresponda a ia/s Unidadies

27
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pre asignadasa aifios Fiducianiess impugnaniss {(en caso de haberse efec-
tuzdo la pre asignacion). En caso que igualmente no se hubiese designado
Fiduciario Sucesor cualquier Fiduciante podra solicitar, al arbitro intervinien-
te en los términos de ia Clausuia 87 dei presenie, ia designacion de un Fi-
Cugiquier Fiduciaric Sucesor designado en tal forma por el arbitro, sera re-
empiazado en forma inmediaia y sin que medie ningun actc adicionai, por ei
Fiduciario Sucesor definitive. El documento escrito gue evidencia la designa-
cion y aceptacion del cargo del Fiduciario Sucesor debe reunir todos los re-

quisitos iegaies correspondientes, entre los que es importante mencionar ia

en &l dominio fiduciario del inmueble. Se deja constancia de que, en caso de

susiitucion, ei Fiduciario Salienie se encuentra obiiga a otorgar ia escritura

L

& tranermicih
£ aansnieil

trega de la posesion del Inmueble. Una vez acreditados los mencionados re-

quisitos legales se ie deben atribuir ai Fiduciaric Sucesor todos ios deberes.,
facultades y derechos inherentes al cargo, inclu
la propiedad fiduciaria de los Bienes Fideicomitidos. El documento escrito

que evidencia la designacion y acepiacién dei cargo por ei Fiduciano Suce-

sor sera suficiente para

W

tribuirle todos los deberes, facultades y derechos

inherentes al cargo, incluida la transferencia de la propiedad fiduciaria de
ios Bienes Fideicomitidos. De ser requerido cuaiquier documenio compie-
mentario ¥ ante |3 negativa del Fiduciario de otargar el mismo, los Fiducian-
tes podran requerir del juez competente que otorgue dicho acto a costa del

-

Fiduciario renuenie. £i Fiduciario removido con jusiz causa sera responsa-
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Die de todos ios gastos y niongrarios denvados de la designacion del Fiducia- | 28

e o I SR s
En g i

rio Sucesor y de la transferencia a!l mismo del Patrimonio del Fideicomiso, |27

R ok

. sin perjuicio de los restantes dafios y perjuicios a que hubiere lugar. Durante | 2g

€ iapso que iieve el perfeccionamienic dei traspaso de funicicnes del Fidu-

ciario Saliente al Fiduciario Sucesor. las responsabilidades de la gestidn se-

:; ran a cargo del Fiduciario Saliente, y tendra derecho a percibir las retribu-

cicnes convenidas en ei Conlrato durante ese periodo, no pudiendo efeciuar | 32

sino actos de naturaieza conservatoria v los urgentes que hagan ai obieto |33
del Contrato de Fideicomiso. 48.3. Retribucion en casc de renuncia o re- 34
mocién. £n caso de renuncia © remecion, el Fiduciario que cese en el carge 35
dejara de percibir su remuneracion desde la fecha de su cesacidn. SEC- g
 CION IX. CUENTA FIDUCIARIA. 49. Cuenta Fiduciaria. El Fiduciario debe- g7
ra abrir una cueria en rPesos y/o en cuaiquier oira moneda gue 2| determine 38
a su exclusivo criterio, en cusalquier entidad financiera de primera linea auto- a9
rizada por el Banco Central de la Republica Argentina habilitada a! efecto. |4
En eiia se deberan acrediiar ias sumds percibidas en Pesos y/o Dolares Es- | 44

tadounidenses de los apartes de los Fiduciantes. No obstante ello. el Fidu- | 42

ciario podra determinar gue ciertos pagos se realicen mediante ofros meca- |43

nismos de pagos. SECCION X. FINANCIACION. 50. Financiacion Banca- | 44

ria regular. El Fiduciario queda autorizado por este medio y siempre gue |45

. cuente con la previa aprobacién de los Desarrolladores, a obtener cualquier | 46
y todo tipo de financiacion bancaria. £n ei caso que requiera gravar &l in- ;47
muebie {a excepcion de la Hipoteca por saldo de precio a favor def vende- |

dar del inmusbie y o establecido en la Clausula 92 siguiente), ef Fiduciario | 49

'/ debera contar con ja auiorizacion previa y expresa olorgada por fa Asam-
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piea de Fiducianies E mediante ei voto favorabie de Fiducianies que tengan,

portes realizados a esa fecha al Fideicomiso (en e! caso de no haberse pre

asignado ias Unidades a esa fecha) o del porceniual que conforme ia asig-

asignada/s alfios Fiduciante/s impugnanies (en caso de haberse efectuado

a2

ia pre asignacion). 31. Financiacion no Bancaria. Lo expuesio en iz cidusu-

ta nrecedente cera de aplicacién 2 cualg tro ting da financiacion ac da- |

cir, a aquella financiacion y/o asistencia financiera brindada por terceros que
no revistan el caracier de entidad financiera yfo bancaria. 32. Financiacion )
Bancaria exiraordinaria. Se requerira la aprobacion en Asamblea de Fidu-
ciantes E, con una mayoria no menor al sesenta por ciento (60%) de partici-

pacion en ios apories reaiizados a esa fecha ai Fideicomiso por esa ciase

.............. 28 2 X T pre ast

fecha) o del porcentual que conforme la asignacion que hubiere efectuado el @ ;
Fiduciario corresponda a lais Unidadies pre asignada/s a esa Ciase de Fidu-

fectuado |

ciantes (en caso da haherse

nr ncinnaniﬁn'} nara ohtenar fi-
! R e e e F R

L= e Pt a SrEm wemsmiims as

nanciacion bancaria en cualquiera de las formas autorizadas por la Comuni-

ol e ] LY ~

cacion A 6374 dei Banco Ceniral de ia Repubiica Argentina (o ia normativa

iz an al fitura 2 reamniara A madifinne) inclivandn avnrecamenta i1 Hio
Que an e Ury ja regampiacse o Mmocniaue) InCananto SXpIesanisiie. 3 7=

potecar el Inmueble a tal fin; {ii} Constituir fideicomisc/s de garantia de a

cuerdo con ias disposiciones dei Codigo Civii y Comercial de ia Nacion (Art,

1666 y ssgies.) con el ohjeto de respaldar el page de financiacicn/es otor-

B

gada/s para la construccion del Edificio, pudiendo: A} Ceder el Inmuebie al |

-

fideicomiso en garantia, asi como también los demas bienes y derechos re-
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suitantes de ia ejecucion y terminacion de ias obras y, en definitiva, todos 26
ios que integren el Patrimonio Fideicomitido: B) Disponer que el producido EW
de la transferencia de cualquier derecho emergente del Fideicomiso debera ‘ o8
destinarse @ ia canceiacion parciai o ioizi de ias obiigaciones contraidas 29
con la entidad financiera; C} Establecer que el Fiduciario del fideicomiso en | 44
garantia tenga amplias facultades para realizar un sfectivo control de las ta- :31
reas previsias en este rideicomisc, como asi también para desplazar de 32
sus funciones a las personas humanas o juridicas que hayan side designa- 33
das para llevarlas a cabo y designar sus reemplazantes. en ¢aso de incum-

plimiento o mal desempefic de sus funciones (pudiendo, incluso, remover v 35
reemplazar a el Fiduciario y a los Desarrolladores del presente Fideicomi- | g4
so}; B} Disponer que, en los casos en que sxistan otros beneficiarios yio fi- | 45
deicomisarios ademas de ia entidad financiera prestamista, ios respectivos | ¢
contratos contemplen una clausula en la que se establezca que, en el su- | g9
pueste de incumplimiento por parte del Fideicomiso, del pago -total o parcial | 4
- de ias financiaciones olorgadas, la entidad financiera prestamista / benefi- | 44

ciaria tendra preferencia =n el cobro frente a los restantes beneficiarios /o | 4,

fideicomisarios del producto del fideicomiso; E) Incluir en la escritura de 43

iransierencia hiduciaria de ios bienes inmuebles fideicomitides y ios contra- | 4,

tos de fideicomisos una clausula por la cual el fiduciante otorgue con antela- | g
cién la conformidad requerida de manerza tal que. en el caso de verificarse 46
fas condicionies objetivas de incumpiimiento contenidas en e conirato de fi- | 4
deicomiso, el Fiduciario quede habifitado para disponer del bien y transferir | 44
su propiedad plena, con ef consiguiente sfecto ragistral. Se deja constancia P

que fos Fiducianies / Beneficiarios / Fideicomisarios presian expresa con- | 50
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1 formidad con io estabiecido en este inciso; F} inciuir cuaiquier otro regueri-
o miento que efectie la entidad bancaria en virtud de iz normativa de! Ranco

3 Central de la Republica Argentina. (iii) Prendar o ceder en garantia los de-

5 2probarse por Asamblea, mediante el nresente Ins Fiduciantes / Beneficia-
g Tios / Fideicomisarios otorgan mandato a la entidad financiera prestamista
7 para que ios fondos otorgados en préstamo sean aporiados o fideicomiti-
dog, segiin el caso, con el fin de realizar la obra. Se deja constancia que: A}
g Los contratos que instrumenten las financiaciones deberan establecer clara-
10| menie que ia faila de coniraiacion de un seguro a favor de ios adguirentes e
11| de las unidades funcionales proyectadas conforme a lo dispuesto por el ar- it ;.
12| ticuio 2071 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién, no privara a la entidad

13| financiera de ningin derechio emergenie de ia financiacion otorgada y Bj

|
14E Cuando se trate de la prenda o cesién en garantia de derechos sobre uni-

15| dades funcionales por financiaciones otorgadas directamente a los adquiren-

16 tes, adicionaimente a los requisitos antericrmente mencionados, se requeri-

Iz nresentacidn de copia autenticada por eseribana de las instrumen-

rac

i

17,
1¢ tos por los cuales se constituyeron esos derechos a favor de los respecti-
19 VOS adquirenies y Dj copia dei piano de obra aprobado por ia autoridad
20! tompetente en el que se observe gue figura la totalidad de las unidades fun-
oy Cionales proyectadas que se subdividiran. SECCION XI. DE LAS ASAM-
22 BLEAS. 33. Asambieas. Se lievaran a cabo cuando las convoque ei Fiducia-

o3 Tio por su propia iniciativa o por pedido de los Desarrolladores o de un ni-
i

24" merc de Fiduciantes cuyos porcentajes sumen, como minimeo, el sesenta

5| por ciento (80%) de participacion en ios apories realizados a esa fecha al
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ideicomiso (en i caso de no fiaberse pre asignado fas Unidades a esa fe- | o5
cha) ¢ del poreentual que conforme la asignacion que hubiere efectuado el | o7
Fiduciario corresponda a lafs Unidad/es pre asignada/s alflos Fiduciante/s ‘ 28
impugnantes (en caso de haberse efectuado ia pre asignacién), Podran ce- | 28

lebrarse Asambieas de una o varias clases de Fiduciantes en caso de tra- | g9

b tarse temas que afecten solo a esa/s categorials de Fiduciantes o de deci- | g4
siones gue deba {omar esa’s categorials de Fiducianies exciusivamente. En | gp
estos casos se llevaran a cabo cuando las convogue el Fiduciaric por su 33
propia iniciativa o por pedidc de los Desarrolladores ¢ de un niimero de Fi- 34
ducianies de iafs clasefs en cuestion cuyos porcentajes sumen, como mini- 535

mo, el porceniual precedentemente indicado contabilizado dnicamente res- | 3

pecto de esafs clase/s. En todos los casos las citaciones se llsvaran a cabo %37
con una antelacion no menor a disz (10) dias de ia Techa de celebracion de :33
la Asamblea y mediante correo electronico, carta simple con o sin aviso de 39
retorno. todo ello a exclusivo criterio del Fiduciario. En cualquiera de los ca- | 4
sos, las citaciones seran remitidas & ias direcciones de correo electronico o a1

direcciones fisicas informadas por cada uno de los Fiduciantes en el presen-

te contrato y en los respectivos Contrates de Incorporacién. En esas citacio-
nes se comunicara fa fecha. iugar y hora de ia reunion v ei orden del dia en | 44

el que se detallaran puntualmente los temas a desarrollar. Las Asambleas |4

se celebraran en el domicilic fegal del Fiduciario o en cualquier otro domicilic | 46
que ei Fiduciario io indique, siempre que se encuenire ubicado dentro de la | 47

jurisdiccion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Se deja constanciz | 4

s
4

i que ias notificaciones electronicas se tendran por validas si fueron remitidas

N
el
]

=

ai correo eiecironico denunciado por el Fiducianie y ia fecia de enirega se-
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ra ia fecha en gue se remitio, comprometiendose ei recepior a revisar peric-
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dicamente su casilla de correo electrénico. Los Fiduciantes declaran expre-
samente que aceptaran las decisiones gue la Asamblea de Fiduciantes a-
dopie de conformidad con io estabiecido en &i presenie coniraio aun cuan- i
do disientan con elias o hayan votado en contra de las mismas. 54, Qua-
rum. La Asamblea sesionara a la hora citada, con Fiduciantes que tuvieren
cuanio menos el cincuenta y uno por ciemo (31%;) de parlicipacion en ios a-
nortes realizados 2 esa fecha al Fideicomiso {en el caso de no haberse pre
asignado las Unidades a esa fecha) o del porcentual que conforme la asig-
nacion que hubiere efeciuado ei Fiduciarnio corresponda a ia/s Unidadies pre
asignada/s zllos Fiduciante/s impugnantes {en caso de haberse efectuado
la pre asignacién).En caso de tratarse de Asamblea de una o mas clases

de Fiducianies, dicha proporcion se computara respecto de ios aportes efec-

samblea sesionara una hora después con el nimero de Fiduciantes que con-
curran. Seran presididas por el represenianie dei Fiduciario o quien io reeri-

place con la autorizacion carrespondiente, Podra concurrir un representants

. de Ia Direccion de Obra y de la Administracion de la Obra quienes tendran

voz pero no voto. Los Fiducianies podran concurmir por si o a traves de apo-

deradoc debisndo los instrumentos por los cusles se otorgue el poder con-

29 tar con las firmas certificadas notarialmente. 55. Mayorias. Las decisiones

| deberan adoplarse por ias mayorias esiabiecidas para cada caso en &l pre-

sente Contrato v, en su defecto, por mayoria simnle de las Fiduciantes pre-

24: sentes de acuerdo a la forma de contabilizar los porcentajes precedente-

mente indicada. Se deja constancia que cada Fiducianie / Beneficiario / Fi-
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deicomisarnc volara en proporcion a ese porcentaje, tanto en las Asambleas
como en las consultas previstas en la Clausula §6. Los Fiduciantes que se

ncuentren en mora no {endran derecho a vole en las Asambleas v no se
compuiaran para e qudrum. Se deja consiancia gue se requerirg una mayo-
ria de Fiduciantes que tengan, como minimo. una pariicipacion del sesenta
v seis por ciento (868%) en los aportes realizados a esa fecha al Fideicomi-
so (en ei caso de no haberse pre asignado las Unidades a esa fecha) o dei
porcentual gue conforme la asignacicn que hubiere efectuado el Fiduciario
corresponda a la/s Unidadies pre asignada/s alflos Fiduciante/s impugnan-
ies (en caso de naverse efectuado ia pre asignacion: en ios siguienies ca-
sos: remocion del Fiduciario por justa causa, cambio o remocion decidida
por los Fidugiantes de la Direccion de Obra yo de la Administracion yfo de
ios Desarroiiadores yio de Tscribano / ©scnibania (dejando constancia que
en todos esos casos -con la Unica excepcion de los Desarrolladores- el Fi-
duciario podra removerios a su sola v libre voluntad) y pars la modificacion
dei presenie Coniraio de Fideicomiso, mciuyenuo ei cambio de su objeto y

fa eventual venta del Inmueble. 5§86, Prescindencia de ia Asamblea. No obs-

tante lo dispuesto en el presente respecto de las Asambleas. el Fiduciario 2 |

su soio criterio podran prescindir de efectuar un iamado a Asambiea si para
adoptar cualguier decision que fuere competencia de dicha Asamblea. se
pudiera obtener el consentimiento por escrito expresado por la cantidad re-

—

guerida de Fiducianies / Deneficiarios / Fideicomisarios, segun e siguiente
procedimiento: &) Ei Fiduciario remitira, va sea via correo electionico @ la di-
receion de e-mall informada en i presente vio en los Contratos de Incorpo-

racion por cada uno de los Fiducianies o por cualquier oiro medio que acre-

| 28
|27
28

| 29

42

&

47
48
49

50
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dite iz recepcion dei mensaje, un coires eiecirdnico o notificacion (en adeian-

te denominado la “Solicitud de Consentimienta™ qua deberd incluir: (i) Una

descripcion pormenorizada de Ias circunstancias del caso, {ii) Su evaluacion

y una descripcion de ia afectacion para ei Fideicomiso derivada de dicha cir-

e incluira unz oninion, no vinculante resnecio

cunstancia (0} Sila finder
cunstancia (i ol i3 foviere,

ol

del curso de accién a seguir, y en su caso, el texto de la modificacion o adi-
cion a niroducir en ei Conirato de Fideicomiso, {iv) LOS recaudos indicados
en 2l punto B siguiente a efectos de manifestar su voluntad v {v) La adver
tencia de que el silencio, transcurridos cinco (10) dias habiles de la recep-
cion de ia soliciiud de conseniimienio (o el plazo mayor que ei Fiduciario),
impaortara su aceptacion a la recomendacién, sila hubiere. B) Los Fiducian-
tes deberan contestar por la misma via u otro medio indicado por el Fiducia-
rio dentro de ios cinco (5) dias habiles de recibida ia soiiciiud de consenti-
miento o dentro del nlaze mayor que se indique al sfacto, El cilencic s
computara como una respuesta aceptando la recomendacion del Fiduciario
si la hubtera. £i Fiduciario debera verificar que exisia consentumiento de ia
cantidad de Fiduciantes que se necesita an funcidn de la decision que s es-
ta tomando. En el caso en que se aprobara una modificacion a este Contra-
to. el Fiduciario podra confeccionar un texto ordenado del mismo. SECCION
Xii. DISPCOSICIONES GENERALES. §57. Ejercicic econdmico. Se estable-
ce el cierre dei ejercicic economico del Fideicomiso ef 31 de diciembre de

cada afio. 38. Apiicacion € interpreiacion impositivo fiscai. Como se ex-
presara al comienzo del presente, [z finalidad del Conirato de Fidsicomiso
€S generar una proteccion juridica del Emprendimiento mediante la aplica-

cion juridica del instituto de Fideicomiso, garantizando asi fa integrnidad pa-
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trimoniai y destino de ios apories dinerarios realizados por ios Fiducianies a
fin de realizar i Emprendimiento. Es por Io expuesto v desarrollads 2 o lar-
go del Contrato de Fideicomiso que se requisito que todes ios Fiduciantes /
Beneficiarios / Fideicomisarios sean los adjudicatarios finales de fas Unida-
des Funcionales, no pudiendo transferirse la calidad de Fiduciante si Ac se
transmite conjuntamente y a la misma persona I calidad de Beneficiario y/o
Fideicomisarios y viceversa. Sin perjuicio de eiio, cuaiquier impuesio y/o re-
tencion existente yfo que se cree en e futlirc sera adicionado al costo v a-
bonadoe por cada Fiduciante / Beneficiario / Fideicomisarios. 59. impuesto
de Seiios, A los efeclos de iz liguidacion del impuestc de Sslios, ios honora-
rios a percibir por el Fiduciario de acuerdo a lo pre‘v'is;tu en la Clausula 47
del presente ascienden a la suma de Pesos oche millones guinientos mil ($

L

006.000) mas 1.V.A., siendo ia base imponibie para ia liquidacion del mis-

' mo. B0. Servidumbres. Los Fiduciantes autorizan irrevocablemente al Fidu-

ciario yfo a quién éste designe a otargar servidumbres de vistas v luces, de
paso y cuaiquier olra que fuere necesaria o convenienie a crilerio del Fidu-
ciario, & favor de predios linderos y/o de terceros coma por ejemplo las em-

presas prestatarias de servicios publicos (por ejemplo. Edenor S.A.l. ete.

. Esta autorizacion subsistira hastz diez (10) afios después de constituido e

consorcio, a cuyo efecto en el Reglamento de Propiedad Horizontal consta-
ra come clausula transitoria el otorgamiente de poder especial irrevocable
con efecto post mortem ai Fiduciario o a guien ésie designe por ei piazo de
 diez afios (o el plazo maximo legalmente autorizado) v a ese efecto. 61.
Sectores Comunes. Usos, Reserva de derechos. 1os Fiduciantes / Bene-

*1-."‘: ficiarios / Fideicomisarios prestan expresa conformidad 2 gue ios Desarro-

N 022625398

a1
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| derechoe de use recinroco de los desz

y/o cesionarios, por un plazo de quince (15) afios a contar desde el dia de
i

en espacial -aungue no limitandoce- 3l uco

- 8

a fecna, deierminar ei uso y destino de los espacios comunes del Edificio,

or de log Fiduciantes

~e

ance a f;
qoce 3

E (en sus caracteres de Beneficiarios y/o Fideicomisarios) del espacio aé-
reo, ei Use y goce de ia azoiea y ierrazas comunes, de ia porieria (de cons-

torizar cerramisntos vy construccionss

truirse la misma). pudiendo incluso a2t
a costo y riesgo de quien resulte titular del mencionado derecho de uso vy

goce. Los Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios prestan expresa con-

deicomiso sin necesidad de conformidad previa de los Fiduciantes / Benefi-

ciarios / Fideicomisarnios. con e objeio de. (i) deierminar ia umificacion con
acceso, vigilancia. etc., para el uso compartido con los edificios que se cons-
truyan en diciios ierrenos, esiando ei Fiduciano expresamernie aulonzado
por los Fiduciantes para otorgar tado tipo de senvidumbres perpetuas de vis-
ta. de transito, de paso. de iluminacion, de ventilacion efc. y/o derechos de
usos perpetuos y graiuiios u onerosos (segun deiermine ei Fiduciario) y/o
de las demas cafierias que hacen a la infraestructura de los inmuebles; (i)

modificar el Proyecto a fin de convertir espacios comunes del Edificio en U-

nidades Funcionaies vio Unidades Complementzarias, incorporar nuevos pi-

sos en el edificio y para introducir cuaiquier otra modificacion necesaria. a

topmeg

juicio dei Fiduciario, derivada de ia incorporacion de terrenos iindsros. {iii)
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preseniar ia modincacion def Piane MH dando de alta o baja Unidades Fun-
cionales, Unidades Complementarias o sectores comunes. Seran de propie-

dad de los Fiduciantes E {en sus caracteres de Beneficiarios y/o Fideicomi-

sarios) ias eveniuaies nuevas Unidades que pudieran surgir ai momenic de

la aprobacion de los planos por la Autoridad de Aplicacion o con posteriori-
dad en razon de las modificaciones al Proyscto mencionadas precadente-
mente, estando autorizado ei Fiduciaric a modificar esie Contrato de Fidel
comiso en caso de ser necesario para incorporar dichas Unidades Funciona-
les y Unidades Complementarias. A estos efectos el Fiduciario redactara e
respeciivo Regiamento de Propiedad Horizontai con fas cidusulas y condicio-
nes que considere oportuno y necesaric. asi como sus modificaciones. En
virtud de lo expuesto, los Desarrolladores determinaran &l titular del derecho
que por ia presenie ciausuia especiaimente se reserva, pudiendo recaer en
los Fiduciantes E en forma conjunia o individuai. Los Fiduciantes E -en sus
caracteras de Beneficiarios y/o Fideicomisarios- por un plazo de quince (15)
afios a contar desde ei dia de ia fecha. seran ios propieiarics de cualquier
derecho de sobre eievar que tenga el Inmueble. del derecho exclusivo a las
Unidades Funcionales y/o Unidades Complementarias que pudieran cons-
truirse al ampare de dicho derecho de sobre elevar gue pudieran esiar re-
presentadas por mas subsuelos de cocheras y también de incorporar mas
pisos {renunciando los restantes Fiduciantes a cualquier derecho que pudie-
ran iener respecio de ias Unidades runcionales y/o Unidades Complemenia-
rias que se creen al amparo de dicho derecho de sobre elevar) y durante el
mismo plazo tendran derecho a |z percepeion de io producido por el uso del

cerco de obra y su pubiicidad. asi como {ambién viras publicidades, dere-

&

e 8 8 1§

| 41

42
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derecheo de madiansria, ol derecho a pereibir toda indemnizacion ¢ reembol
so por derechos de medianeria del edificio a construir, el derecho al uso gra-
tuiio de ambos murcs medianeros y ai espacio aéreo, para fines de propa-

gandza propia o de terceros, con dereche
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tos luminicos u otros sistemas gue no impliquen riesgo para la seguridad del
inmuebie. 8Z. Foder Especial irrevocabie. Los futuros propieiarios de ias
Unidades Funcionales y Complamentariac dal Congorcio deberan otorgar a2
faver del Fiduciario y/o de quien este determine, un Poder Especial lrrevo-

.

cabie en ios iérminos de los arts. 372, 380, 1324, 1330, 1333 y concordan-

M)

]
L
(i

tes del Cadigo Civil y Comearcizl de Iz Nacidn 2 fin
mitaciones administrativas y demas actos juridicos gue se deban lievar a ca-
bo de conformidad y para el cumplimienio de los objelivos irazados en &l

presente Contratn v nara raalizar suanta aectian oz necacaria nara la a.
- e A T - P“‘M o - LR -—wiey - O A e e e 8 — —_—
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probacion definitiva de planos y toda tramitacion imprescindible que se deba

efectuar por ante el Goblerno de ia Ciudad de Buenos Aires y demas enii-

ie ol Fiduciarin se recarva

dades piblicas v privadas. Acimismao v atenta qu

Lo ]
5w |

el derecho -por un plazo de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de
ia Tscritura del Regiamentio de Propiedad Horizontal- de modificar € mismo,
debido a posibles fituras unificaciones de unidades, los Rensficiarios ywo Fio
deicomisarios se obligan a otorgar un poder especial irrevocable en tal sen-
tido, con efecto post moriem, a favor dei Fiduciario y/o de quien este deler-
mine, nara que, actuando en forma indistintas y en cu nombre y representa-
cion preste conformidad a dichas modificaciones del Reglamento de Propie-

dad Horizonial y. #n caso gue se vendan o transfieran ias unidades adguiri-

N 022625400 S
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das por el presente contrato, 2 que el nuevo adquirente otorgue idéntico po-
der y por el mismo plazo. Los mencionados poderes deberan ser otorgados
en las escrituras traslativas de dominio de las Unidades Funcionales y Com-
piementanas del Consorcio. 83. Denominacion dei Emprendimienio Ediii-
cio, Utilizacion de la marca.- El Emprendimiento Edilicio en su conjunto re-
cibira el nombre que el Fiduciario, con el asesoramiento de los Desarroilado-
res, eiija al efecto. Ese nombre iendra también ei futuro Consorcio de Pro-
pietarios. Una vez definida. dicha denominacién no podra ser alterada, modi-
ficada ni cambiada de ninguna forma. sin el voto favorable de un setenta v
cince por ciento (75%) de Fiducianties £ de conformidad con ios porcentajes
en que estos hubleran contribuido a los Aportes recibidos por el Fideicomi-
50, efectuados por dicha clase de Fiduciantes. a iz fecha de celebracion de
ia Asambiea. Se deja conslancia que ig marcs refends podra ser de lluian-
dad de terceros, siempre que estos presten conformidad con su usc por &l
Fideicomiso y, posteriormente. por ¢l Consorcic. Los Fiduciantes / Beneficia-
ros yfo Fideicomisarios, el Fiduciario y los Desarroiiadores reconocen gus,
en ese caso, dicha marca no e pertenecera al Fideicomiso ni al futuro Con-
sorcio. En consecuencia, los firmantes reconocen y aceptan que el permiso
de uso de marca que el Fiduciano oblenga se fimitara ai emprendimienio edi-
licic objeto del presente, por lo que el Fideicomiso no podra usar esa marea
para ninglin otro fin, incluyendo expresamente otros fideicomisos ni empren-
dimienios de construccion y/o inmobiliarios. Soio eifos tiular/es de ia marca
podran utilizarla para otros fines. incluyendo expresamente ofros fideicomi-
sos, emprendimiento de canstruccion yfo inmobifiarios y edificios. 54. Ante-

cedenies de ia compra dei inmuebie. Hipoieca. Comodaio o Permiso
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24

de Uso. Los Fiducianies aprueban e instruyen ai Fiduciario para que adquie-

rrespondientes. Se deja constancia que, segin se ha negociado con el ven-
dedor dei inmuebie, a ia fecha dei olorgamiento de ia escritura trasiativa de
dominio (baio dominia fiduciaria para el Fideicomiso) debara haherse abona-
do una porcion del precio y que, a los fines de garantizar el pago del saldo
de precio, ei Fiduciario constituira sobre ei inmusbie en generai una Hipote-

estando sl Fiducia.

A A A F e s ey

ca en primer grade de privilegio 2 favor del trangmitents
rioc expresamente autorizado por fos Fiduciantes a adquirir el inmueble (bajo
dominic fiduciaric para el Fideicomiso) pactando tanto el precio como ias

condiciones de nago v demias cuestiones que hagan a esa compra-venta v

a grabar con derecho real de hipoteca el Inmueble respecto del saldo de
precio. Asimismo, se ha negociado con el vendedor que ei Fiduciario otorga-
ra z favor de la parte vendedora un Contrato de Comodat
S0, cuyo vencimiento operara el dia 20 de agosto de 2019, 2 los efectos
gue ia parie vendedora continde ocupando el inmuebie en calidad de Como-
dataria-Tenedora. La parte vendedora debera restituir la tenencia del inmue-
bie al Fiduciario a la fecha de vencimiento del Contrato de Comodato o Per-
miso de Uso, ei cual operara de pieno derecho por cumplimiento del plazo a-
cordada. Sin perjuicio de ello, la parte vendedera podra restituir anticipada-
mente la tenencia del inmueble al Fiduciario una vez transcurrido el primer a-
fio caiendario dei Coniraic de Comodaio o Permiso de Uso, debiendo notifi-

car dichas circunstancias en forma

fehaciente v nor eseritn al Fidueiaric con

una antelacion de por ic menos noventa (90) dias corridos y generando, co-

Mo consecuencia de dichia circunsiancia, ei pago aniicipado de ias cuolas
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del saide de precio que pudieran adeudarse @ esa fecha, no debiendo que-
dar deuda aiguna entre las partes al momento de la efectiva restitucién de
ia tenencia del inmueble. WMientras dure el Contrato de Comodato o Permiso
de Uso, todos ius impuestos, tasas, contribuciones y servicios que pesan |pg

scbre el Inmueble seran abonados en su totaiidad por la parte vendedora | g9

hasta el dia de la efectiva restitucion de la tenencia de! inmuebie al Fiducia- | 31
fio, momento en ei cual se jabrara una acia de enirega y recepcion de ia te- | g0

- nencia del Inmueble. Ei Fiduciario queda facultado a suscribir el referido | a3

e

Contrato de Comodato o Permiso de Uso. estableciendo ef plazo y demas |z,
~ condiciones del mismo. 85. Extincion y Liquidacion dei Fideicomiso. Cri- | a5
terio de distribucion del Patrimenie dei Fideicomiso entre ios Fiducian- | 44
tes. 85.1 El presente Fideicomiso se extinguira: {i} Por el vencimiento del 57
piazo previsio en ei conirato: (i} Por ei cumpiimienio de su objelo, {iiil Por | 44
imposibilidad de cumplimiento; {iv} Por voluntad unanime libremente acorda- ;39

da de las partes: y (¥} Por ias demas causas previstas en e! contrato, En el

e e s T T T A e T D e T

supussio de que se produzed ia iiquidacion dei Fideicomiso, el producido ii- | 44

. quido de su liquidacion -de existir- sera distribuido entre los Fiduciantes en | 4

ST e s
et e, A e

la proporcién de aportes dineraries que hayan realizado los Fiduciantes. En | 45

ei supuesio de gue haya apories en distintas monedas (por ejemplo, Pesos | 4

. y Ddlares), a fin de homogeneizar los valores, los aportes realizados en Do- | 45
lares seran convertidos a Pesos utilizando el mecanismo de conversion que | 4
fila iz Ciausuia 31, 85.Z. Reintegro de apories de Fiducianies en casc 47
de no escrituracion del inmueble a nombre del Fiduciario. En el supuas- | 4

' to de que no se lograse la escrituracién del inmueble a nombre del Fiducia- | .

ric deniro de un plazo de seis () meses a coniar desde ei dia dei presenie

-
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Coniraio, esie coniraio quedara resueMuméiicamenie con & soio ven-

cimiento de diche plazo sin necesidad de comunicacidn alguna por parie del

Fiduciario a los Fiduciantes. En ese caso y como excepcion a lo establecido
en ia ciausula precedenie, ei Fiduciario procedera a reintegrar a ios Fidu-
ciantes las sumas de dinero que estos hubieren aportado al Fideicamiso, sin

intereses. ajustes ni actualizaciones dentro de los cinco (5) dias habiles de
vencido el piazo de seis (§) meses mencionado. Eilo, en caso de coniar con
los fondos necesarios para hacerle. Caso contrario {por haber realizado e-

Ty e SN 86 e L L Fine Ssas LI £ ¥ e =

rogaciones en cumplimiento del objeto del presente), distribuirg entre los re-

feridos Fiduciantes y en ias proporciones en que estos hubieren realizado a-

b= - -—— - P S A £ LB 0

nortes, Iz totalidad de los fondos con que contare, Lina vez que los Fidusian-
tes hubieren recibide esos fondos nada mas tendréan que reclamar al Fidu-
ciario ni a los Desarrolladores en reiacion con el presente Contraio, pudien-
do los Desarrplladares dignoner lihremente de los dereches g
ner respecto al Inmueble. 66. Listado de Anexos. Forma parte del presen-
te Contrato los siguientes anexcs. Anexo I Monios y plazos en gue debe-
ran efectuar los aportes establecidos en los respectivos incisos (i) de las

Clausula 24.1 v 25.1 los Fiduciantes A y B y. Anexo il: Proporciones en

que deberan efectuar ios apories estabiecidos en ios respectivos INcisos )

de las Clausulas 24.1 v 25.1 los Fiduciantes A y B, asi como también en e!

inciso (i) de la Ciausula 28.1 los Fiduciantes E. SECCION Xiil. JURISIDIC-
CION Y DOMICILIOS. 67. Jurisdiccion Aplicable. Tribunal Arbitral. Toda
controversia que se suscite entre las partes con relacion al Fideicomiso, su
existencia, validez, calificacion, interpretacion, alcance ¢ resolucion, sera

sometida a resoiucion definitiva de jos iribunales arbitrales dei Colegic de
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Escrivanos de ja Ciudad de Buenos Aires, de acuerde con fa regiamenta-
cion vigente para el arbitraje de derecho, que las partes conoceny aceptan.

Para cualquier cuestién que exceda las atribuciones conferidas al referido

. iriounai arbitrai, incluyendo especiaimente io reiaciones con e dictado de

medidas precautorias y/o cautelares, las partes se someten a la competen-
cia de los Tribunales Ordinarios en lo Civil de 12 Ciudad Auténoma de Bue-
nos Aires, renunciando a cuaiquier viro fuerv yio jurisdiccion gue les pudiera

corresponder. 68. Medidas precautorias. En caso de accidn judicial, cual-

- quiera sea ia parte accionante y Ia causa originante, de ningtin modo podra

enervarse ei derecho dei Fideicomniso a Ia libre disposicion de ias unidades
dei edificio. Los Fiduciantes / Beneficiarics / Fideicomisarios no podran solici-
tar anotaciones de embargos, litis, inhibiciones ni ninguna otra medida pre-
cautoria y/o caulelar yio innovativa que impida Iz libre disposicion de ias uni-
dades que integran el edificio. limitandose su derecho a afectar exclusiva-
mente ia Unidad que le corresponda por este Contrato. si se considerase
con derecno, previa caucion reai gue e imponga &l magisirado que interven-
ga, pero estandole expresamente prohibido involucrar el resto del edificio.
En el caso que, sin perjuicio de 1o expuesto, se decratare alguna de las me-
didas nombpradas, ei Fideicomisc podra requerir ia susiitucion de la misma
mediante la contratacion de una poliza de seguro de caucién por el importe
total abonado hasta ese momento por el Fiduciante / Beneficiario / Fideico-
misario, mas un diez por ciento (10 %) de ese vaior para eventuales cosias,
costos, accescorias legales. gastos judiciales vy extrajudiciales, aclarando
que fales sumas dinerarias no devengaran ningan interés a favor del Fidu-

ciante / Beneficiario / Tideicomisario. Medianie i3 conirstacion de esa poiiza
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4 el Fideicomiso podra fevantar cuaiguier medida precautoria vio cauteiar vio

innovativa y toda otra medida judicial

WMowsrw i ®

| que afectara iz libre disponibilidad de

o la unidad funcional y/o del resto del edificio. 83. Domicilios. Las partes

4| constituyen domiciios en ios indicados ai comienzo de ia presenie. £n di-

g| motivo del Fideicomisc. Cualquier nuevo domicilio debera estar ubicado en
7| fa misma iocaiidad, y s6io sera oponibie a ia otra parie una vez notificado
g| por medio fehaciente. 70, Domicilio del Fideicomiso. Para todos los sfec-

g| tos legales del presente Contrato, el Fideicomiso constituye domicilic espe-

- s ~

1o Cial en Buschiazzo 3055, piso §°, Of. 602, Ciudad Autonoma de Buenos Ai-

res. YO LA ESCRIBANA AUTORIZANTE dejo constancia: IMPUESTO DE

11

12| SELLOS: Que se retiene la suma de Ochenta y cinco pesos ($ 85.000) en

concepio de pago de impuesto de selios, para proceder ai page dei mencio-

13
14| nado tributo - LEIDA que lss fue 2 loc comparscientes, en prusba de su con-
- formidad, firman por ante mi, doy fe- Pabio Damian LUDMER.- Matias

15
|
16 Vicior HODARA.- Eibio Leandrc STOLER.- Marcos Javier DANA.- Da-

17| niel lsaac DANA . Martin Alejandro SZURMAN.- Norherto Marcelo

15 BUCHMANN.- Carlos Gustavo KIRCHUK.- Jorge Mario KIRCHUK.- Mi-

1o Quel Eduardo LU

DMER.- Juan Mauricio AMADED HOLGADD.- Hay un

esllo - Ants mi. Lorena S. GIL PERUZZOTTI - CONCLIERDA con s

' eapri-
20 LU - - - N w S - - - . - .

tura matriz que paso ante mi. al folio cienio veintinueve (128) del Registro

21

2o | Notariai nimerc Dos mii ciento sesenta y uno (2181) a mi cargo.- PARA EL
og | FIDUCISRIOQ expido la presente PRIMERS COPIA en CINCUENTA Y 1IN
os| (91) fojas de actuacion notarial numeradas correlativo del N 022625353 al

05| Presenie, que seiio y firmo en Buenos Aires, a ios veinticuairo dias dei mes
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"FIDEICOMISO FEDERICO LACROZE 1955”

Anexo |l

Proporciones en que los Fiduciantes A y B deberan efectuar los aportes
establecidos en los respectivos incisos (i) de las Clausulas 24.1. y 25.1.,
asi como también en el inciso (i) de la Clausula 28.1., del Contrato de

Fideicomiso.

Fiduciantes A

Proporciones

Sr. Pablo Damian LUDMER 25.72%
Sr. Matias Victor HODARA 13,85%
Sr. Elbio Leandro STOLER 25,54%
Sr. Daniel Isaac DANA 12,77%
Sr. Marcos Javier DANA 12.77%
Sr. Miguel Eduardo LUDMER 9.35%
TOTAL 100,00%

Fiduciantes B

Proporciones

Sr. Martin Alejandro SZURMAN

13,04%

Agencia Integradora de Ventas SA 8.70%
Sr. Norberto BUCHMANN 4.35%
Sr. Carlos Gustavo KIRCHUK 4.35%
Sr. Jorge Mario KIRCHUK 4,35%
Reservado a futuros Fiduciantes B 65.21%
TOTAL 100,00%

Fiduciantes E

Proporciones

Sr. Pablo Damian LUDMER 22.76%
Sr. Matias Victor HODARA 12,26%
Sr. Elbio Leandro STOLER 22.60%
Sr. Daniel Isaac DANA 11,30%
Sr. Marcos Javier DANA 11,30%
Sr. Miguel Eduardo LUDMER 8.28%
Sr. Martin Alejandro SZURMAN 1,50%
Agencia Integradora de Ventas SA 1,00%"
Sr. Norberto BUCHMANN 0,50%
Sr. Carlos Gustavo KIRCHUK 0.50%
Sr. Jorge Mario KIRCHUK 0.50%
Reservado a futuros Fiduciantes E 7.50%
TOTAL 100,00%



RECTIFICACION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO
"FIDEICOMISO LACROZE 1955”

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina, a los
veintseis dias del mes de abril del afo dos mil dieciocho, entre:

A) En su caracter de Fiduciantes (los “FIDUCIANTES”):

1) Pablo Damidn LUDMER (DNI 22.293.723, CUIT 20-22293723- -0),
argentino, nacido el 24 de octubre de 1971, casado en primeras
nupcias con Judith Schachter Broide, domiciliado en Av. Cervifio
4600, piso 13° Ciudad Auténoma de Buenos Aires. correo
electronico pabloludmer18wgmail.com:

2) Matias Victor HODARA (DNI 23.510.857, CUIT 20-23510857- -8),
argentino, nacido el 16 de octubre de 1973 casado en primeras
nupcias con Florencia Paola Sorin, domiciliado en Jorge Newbery
1598, piso 5°, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, correo electronico
mauashoddra\_g_‘gmail.com;

3) Elbio Leandro STOLER (DNI 24.913.428, CUIT 23-24913458-9),
argentino, nacido el 29 de octubre de 1975, divorciado, domiciliado
en Carranza 2003 de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, correo
electronico e.l.stoler@adndevelopers.com.ar;

| 4) Daniel Isaac DANA (DNI 14.619.797, CUIT 20-14619797- -4, ; .-/\"
] argentino, nacido el 16 de diciembre de 1961, casado en segundas \. '
/ nupcias con Corinne Volper, domiciliado en Av. Del Libertador 4444, N
piso 6° torre 1, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, correo \
elcctrdnico diddanieldana@@gmail.com; /"f
i

S) Marcos Javier DANA (DNI 20.618.584, CUIT 20-20618584-9),
argentino, nacido el 22 de marzo de 1969, casado en primeras
nupcias con Sandra Gabriela Rosemberg, domiciliado en Matienzo
1607, piso 1°, Ciudad Autonoma de Buenos Aires, correo electronico
marcosjdana@gmail.com;

6) Martin Alejandro SZURMAN (DNI 24.497.007, CUIT 23-
24497007-9), argentino, nacido el 27 de febrero de 1975, casado en
primeras nupcias con Lucila Inés Veis, domiciliado en O higgins
1865, piso 17° Ciudad Autonoma de Buenos Aires, correo
electronico martin@tangoholding.com;

7) AGENCIA INTEGRADORA DE VENTAS S.A. (CUIT 30-70818297-
4), domiciliada en Esmeralda 626, piso 5°, Dto. B, Ciudad Autonoma
de Buenos Aires, representada en este acto por su apoderado Sr.
Juan Mauricio Amadeo Holgado (DNI 26.619.627), correo electronico P
Jjuanfecentraldepasajes.com.ar;
8) Norberto BUCHMANN (DNI 23.102.787, CUIT 20-23102787-5),
argentino, nacido el 21 de enero de 1973, casado en primeras
nupcias con Karen Lipsky, domiciliado en Parana 774, piso 3°, Dto.l
“D”, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, correo electronico

norbertobuch@gmail.com; L
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9) Miguel Eduardo LUDMER (DNI 20.684.609, CUIT 20-20684609-
8), argentino, nacido el 25 de enero de 1969, casado en primeras
nupcias con Karen Ariela Yanco, domiciliado en Luis Maria Campos
559, piso 10°, Dto. 1001, Ciudad Autéonoma de Buenos Aires, correo
electronico mludmer@interwin.com.ar;

10) Carlos Gustavo KIRCHUK (DNI 13.808.172, CUIT 23-
13808172-9), argentino, nacido el 2 de marzo de 1960, divorciado.
domiciliado en Concepcion Arenal 2978, piso 4°, Dto. “D”, Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, COITeon electronico
carlos@sabrina.com.ar;

11) Jorge Mario KIRCHUK (DNI 16.037.205, CUIT 20-16037205-3),
argentino, nacido el 21 de julio de 1962, casado en primeras
nupcias con Andrea Monica Feigelman, domiciliado en Indalecio
Cheanut 1831, piso 5°, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, correo
electronico jorge@sabrina.com.ar.

B) En su caracter de Fiduciario:

“BSD FIDUCIARIAS.A.” (CUIT 30-71595869-0), inscripta en la
Inspeccion General de Justicia el 7 de marzo de 2018bajo el numero
4139, Libro 88 de Sociedades por Acciones, representada en este
acto por el Presidente de su Directorio, Sr. Pablo Damian LUDMER
(DNI 22.293.723), domiciliada en Buschiazzo 3055, piso 6°, Of. 602,
Ciudad Autonoma de Buenos Aires, correo electronico
bsdfiduciaria@gmail.com (el "FIDUCIARIO").

ANTECEDENTES

1.- Por Escritura Publica numero Cuarenta v Dos otorgada el dia 23 de
abril de 2018 ante la Escribana Lorena Soledad Gil Peruzzotti, a cargo
del Registro numero 2.161 de esta Ciudad, se constituy6 el Fideicomiso
denominado "FIDEICOMISO LACROZE 1955” con domicilio legal y
fiscal en Buschiazzo 3055, piso 6°, oficina “602”, Ciudad Auténoma de
Buenos Aires (en adelante el “FIDEICOMISO” o el “CONTRATO").

II.- Habiendo advertido que se ha cometido un error en la Clausula
treinta y seis del CONTRATO, las partes vienen a rectificar dicha
Clausula.-

Por tal motivo y en funcién de las declaraciones precedentes, las Partes

CONVIENEN:

PRIMERO: Modificar la Clausula treinta y seis del CONTRATO la que
queda redactada de la siguiente forma:

“36. Pre asignacién de Unidades Funcionales y Complementarias
entre las distintas clases de Fiduciantes. 36.1. El Fiduciario pre
asignard las unidades del Emprendimiento, cualquiera fuera su destino
(ej. viviendas, cochera, bauleras y/o cualquier otro que disponga el
Fiduciario), de acuerdo con el siguiente procedimiento: A. Tres mil
quinientos (3.500) metros cuadrados seran distribuidos entre los
Fiduciantes A, B, C y D, en sus caracteres de Beneficiarios

Fideicomisarios, de acuerdo a los porcentuales para cada clase de



Fiduciantes que indiquen los Desarrolladores. Los Fiduciantes prestan
expresa conformidad con la delegaciéon a los Desarrolladores de la
Jfacultad de determinar los porcentuales de unidades que corresponderan
a cada clase de Fiduciantes - Beneficiarios - Fideicomisarios. Ello, sin
perjuicio de los derechos que respecto de la pre asignacion de unidades
pudieran corresponder a los Fiduciantes E de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso. Se deja constancia que, en el caso de existir
uridades destinadas a cocheras privadas (pudiendo existir también
unidades destinadas a cocheras comerciales), ya sea que se trate de
Unidades Funcionales y/ o Complementarias, las mismas deberds ser pre
asignadas razonable y equitativamente entre todas las clases de
Fiduciantes / Beneficiarios / Fideicomisarios. B. En caso que el Proyecto
prevea la construccion de una cantidad de metros cuadrados que resulte
superior a tres mil quinientos (3.500) metros cuadrados, sin perjuicio de
los derechos que pudieran corresponder a los Fiduciantes E de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el excedente de los 3.500
metros cuadrados precedentemente indicados seran pre asignados de
acuerdo con los siguientes porcentuales: (i) A los Fiduciantes A el 88,50%
de las Unidades que no fueren destinadas a Cocheras privadas y/o
Bauleras y el 88,50% de las Unidades destinadas a Cocheras privadas y
de las Unudades destinadas a Bauleras y a cualquier otro fin y (ii) A los
Fiduciantes B el 11,50% de las Unidades que no fueren destinadas a
Cocheras privadas y/o Bauleras y el 11,50% de las Unidades destinadas
a Cocheras privadas y de las Unidades destinadas a Bauleruas y a
cualquier otro fin. 36.2. Una vez determinado el porcentual de Urudades
que correspondera a cada clase de Fiduciantes, el Fiduciario -utilizando
en todos los casos los porcentuales que asigne a las Unidades de
conformidad con lo indicado en la Clausula 35 precedente y con el
asesoranuento de los Desarrolladores- armard cuatro lotes de unidades
que corresponderdan cada uno de ellos a cada una de las categorias de
Fiduciantes A, B, C y D. En el caso de los Fiduciantes E, solo se le pre
asignara Unidades en los casos especialmente contemplados en el
presente Contrato y de acuerdo al procedimiento establecido para cada
caso”.-

SEGUNDO: Las partes declaran: (i) Que dicha redaccion reemplaza y
deja sin efecto, desde el mismo momento de la suscripcion del presente,
la anterior redaccion de la Clausula treinta y seis contenida en el
CONTRATO y (11) Que permanecen vigentes e inalteradas las restantes
clausulas del CONTRATO.-

TERCERO: Las partes encomiendan al FIDUCIARIO la elevaciéon del
presente instrumento a escritura publica.-

CUARTO: Las partes constituyen domicilios especiales en los indicados
al comienzo de la presente, donde seran validas todas las notificaciones
que alli sean practicadas.-

QUINTO: Toda controversia que se suscite entre las partes con relacion
al presente sera sometida a resolucion definitiva de los tribunales
arbitrales del Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires, de
acuerdo con la reglamentacion vigente para el arbitraje de derecho, que




las partes conocen y aceptan. Para cualquier cuestion que exceda las
atribuciones conferidas al referido tribunal arbitral, incluvendo
especialmente lo relaciones con el dictado de medidas precautorias y/o
cautelares, las partes se someten a la competencia de los Tribunales

Ordinarios en lo Civil de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
renunciando a cualquier otro fuero y/o jurisdiccién gue les pudiera

corresponder.-

DE CONFORMIDAD se suscribe el presente en un (1) solo ejemplar, en
el lugar y fecha indicados al comienzo. Este ejemplar quedara en poder
del FIDUCIARIO quien una vez efectuada la protocolizacion indicada en
la clausula tercera precedente pondra a disposicion de cada uno de los
FIDUCIANTES una copia certificada de la misma.-
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Fideicomiso Lacroze

ANEXO 1II al Acuerdo entre Fiduciantes del Fideicomiso Federico
Lacroze 1955, su Fiduciaria y Argencons S.A.

Escritura de compra del INMUEBLE
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POIECA POR SALDQ DE PRECIO! "FUNDACION UNIVERSIDAD DE
' BELGRANO DOCTOR AVELINO PORTO" & favor do "BSD FIDUCIARIA

4 SAM - ESCRITURA NUMEROQ TRECE.- En In Ciudad de Buenos Aires, Capi-

wl de la Republica Argentina, a los Veintisiete dins del mes de Abril del afo Dos
¢ Mil Diectocho, ante mi, Maria Victoria GONZALIA, Escribana Autorizante, Titu-

lar del Registro Notarial 2028 de esta Ciudad, constituida n requerimiento de las
4 partes en la Fundacion Universidad de Belgrano Doctor Avelino Porto sita en Zaba-
o Ia 1837 de esta Ciudad, COMPARECEN las personas que se identifican y han su-
10 ministrado sus datos personales como se indica a continuacion: 1) Eustaquio
11 CASTROQ. argentino, nacido el 3 de marzo de 1933, Titular del Documento Nacio-
12 nal de Identidad 4.112.087, C.U.LT. 20-04112087-9, casado, domiciliado en Zaba-
15 la 1837 de esta Ciudad, 2) Aldo Jorge PEREZ, argentino, nacido el 12 de mayo de
14 1936, Titular del Documento Nacional de Identidad 4.183.347, C.ULT. 20-

15 04183347-6, casado, domiciliado en Zabala 1837 de esta Ciudad y 3) Pablo Da-

10:42

16 midn LUDMER, argentino, nacido ¢l 24 de octubre de 1971, Titular del Documen-

-RP1

17 to Nacional de Identidad 22.293.723, C.U.LT. 20-22293723-0, casado y domicilia-

18 do Buschiazzo 3055, 6° piso, oficina 602 de esta ciudad.- Los comparecientes justi-

10 fican su identidad con los expresados documentos que en sus originales exhiben y

7MY 2018'!
[D|E00383710

20 de los que agrego a la presente copias autenticadas en los términos del articulo 306
21 nciso a) del CCyC.- INTERVIENEN: Los sefiores Eustaquio CASTRO y Aldo
22 Jorge PEREZ, en nombre y representacion y en su caracter de Apoderados de la
23 "FUNDACION UNIVERSIDAD DE BELGRANO DOCTOR AVELINO
24 PORTO", C.U.LT. 30-54461190-5, con domicilio en Zabala 1837 de esta Ciudad,

25 con facultades suficientes para este acto, acreditando la existencia legal de la mis-
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. | Amplio de
ma v el cardcter invocado con: 1) la Segunda Copia del Poder Genera AP

; de julio de 2014,
Administracién y Disposicion, otorgado por escritura I7del 118

(A Registro
do ante el Escribano de esta ciudad Néstor Condoleo al folio 244 del Reg
pasa

. 1 que surge que
Notarial 504 a su cargo, con facultades suficientes para este acto, del q g

iembr 964, apro-
dicha Fundacion fue constituida por: a) Estatuto del 2 de noviembre de | p
;e i icia el 29 de
bado por Resolucion nimero 1533 del Ministerio de Educacion y Justicia €
ién namero 336
septiembre de 1965, b) Reforma de estatuto aprobada por Resolucion numer

” S es-
del 16 de febrero de 1972, en la Inspeccion de Personas juridicas, ¢) Reforma de

tatuto aprobada por Resolucion nimero 1390 del 7 de marzo de 1979, de la Inspec- |

cion de Personas juridicas, d) Reforma de estatuto aprobada por Resolucién nume-

r0 1383 del 19 de diciembre de 1994 de la citada Inspeccion, donde se modifico el |

objeto social, e) Reforma de estatuto aprobada por Resolucion namero 222, del 24
de marzo de 1998, donde se modifica la denominacion anterior de Fundacién Uni-
versidad de Belgrano, por la actual, antes mencionada de la que es continuadora y
f) Reforma de estatuto aprobada por Resolucion 425, del 13 de mayo de 1998, de
la citada Inspeccion Y 2) Actas del Consejo de Administracion nimeros 1918 y
1919, ambas del 12 de marzo de 2018, labradas a fojas 469/472 y 473, respectiva-
mente del Libro de Actas niimero 21 rubricado en la Inspeccion General de Justicia
el 26 de diciembre de 2007 bajo el nimero 111803-07, especiales para este acto.-
El Sr. LUDMER, lo hace en nombre y representacion y en su cardcter de Presi-
dente del Directorio de la Sociedad que gira en esta ciudad bajo la denominacion
de "BSD FIDUCIARIA S.A.", C.U.LT. 30-71595869-0, con domicilio en Bus-
chiazzo 3055, 6° piso, oficina 602 de esta Ciudad, con facultades suficientes, Fidu-
ciario del "FIDEICOMISO LACROZE 1955", C.U.LT. 30-71600614-6, con

domicilio en Buschiazzo 3055, 6° piso, oficina 602 de esta Ciudad, acreditando la
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el Libw WR Tom e Novisdaden por Acelones, 2) Aetus de Ase
WU 0 waren e 200N, labada o fogws 34 y del 23 de abril de 2018, nbrada # fo-
NN 0 amban el it de Actan de Anamblens nimero | nibricado en I Inspec:
VYR Gleneral do Justicia o 13 de marzo de 2018 bijo el namero 13294-18, especti-
1N para exte acto v 3) Contrato de Fidelcomino, otorgado por escriturs pablica
MR 42 del 23 de abiil de 201K pasada ante la misma Escribana de esta Ciudad,
Lotena 8 Gil Peruzzotti al folio 129 del Registro Notarial 2161 a su cargo, €n tris-
mite de inseripeion ante el Registro de Fideicominos.- Toda la documentacion rels-
clonada en original tengo a la vista. Los eomparecientes declaran bajo Juramento
Que 1a misma es la unica documentacion habilitante que a la fecha justifica su per-
sonerta v que la representacion por ellos invocada se encuentran en plena vigencia,
pues no les ha sido revocada ni limitada en forma alguna.- Y DICEN: 1) COM-
PRAVENTA: PRIMERQ: La "FUNDACION UNIVERSIDAD DE BELGRA-
NO DOCTOR AVELINO PORTO", en adelante “LA VENDEDORA”,
TRANSMITE A TITULO DE VENTA a "BSD FIDUCIARIA S.A.", en su ca-
lidad de Fiduciario del "FIDEICOMISO LACROZE 1955", en adelante “LA
COMPRADORA", ¢l derecho real de DOMINIO, que tiene y le corresponde so-

bre los siguientes inmuebles: 1) UNA FINCA, con todo lo en ella edificado, clava-

do, plantado y adherido al suelo, ubicada en la Zona Norte de esta Ciudad, Circuns-

cripeion 17, con frente a la ) ) "ROZE ros MIL
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mide ciento setents Y bueve grados, dieciogho Minutos, angulo Norte (letra 1) mi-
de noventa grados, vharenta v dos minutos, angulo 1ste (letra O) mide ochenta y
hieve grados, diez minutos y 2) UN LOTE DE TERRENO con todo lo en ¢l edifi-
cado, clavado, plantado y adherido al suelo, ubicado en 1a Zona Norte de esti Ciu-
dad, Circunseripeion 17, con frente o 1a _

tea 1971) HOY SIN NUMERO ontre Luis Maria Campos y Villanueva el que se

designa con el numero DOCE compuesta su extension de hueve metros ochenta y

ocho centimetros de frente al Sud Hate sobre la Avenida Federico Lacroze, 1gual
medida en contrafiente al Nord Oeste lindando con los lotes 9 al 14, cineuenta y un

metros tres centimetros de fondo en el costado Sud Oeste, lindando con lote 19 y
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IETE MILLONES (uN MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (U

0). e los cusles: a) La suma de Des Milleowes Ochecientes Treines Mil Do+
res Estadounidenses (I'SS 2.830.000), La Vendedors mamificsta hubriz rocsmd?
9 La Compradora amtes de este acto, conforme surge del Boicao de compran et *
Recibos formalizados, b) 1a suma de Sciscieates Sesemts Mil Délares Estadosat-
denses (USS 670.000) La Vendedora la recibe imegramente dc La Compradors. &=
diMCfccﬁvomest:aaomttm,ykm!llhmmmm
tura piiblica suficiente recibo por dichas samss de dinero v carta de prgo on forms
Por la totalidad del precio percibido - Ambes pares manifiestan que ConOCTR K0S
alcances de la Ley 25 345 por haber sido impuestas de su comemsdo, Sin perace
de lo cual han asumido las consecuencias del pago efectuado con amenondsd & &5
te acto, declarando la vendedora que otorga piena vahdez 2 los pagos efectusdos
conforme incisos a) y b) precedentes v que renuncia @ CuslguieT S0CION STMETSCTIS
del CCyC y cualquier otra normativa aphcable v ¢) El salde, o sc2 k2 sums &
Tres Millones Seiscientos Mil Délares Estadounidenses (USS 3.600.000) sers 2-
bonada por LA COMPRADORA a LA VENDEDORA. en Seis (6) cwotas confor-
me el siguiente cronograma de pagos: 1) la suma de Ochocientos Mil Délares Es-
tadounidenses Billetes (USS 800.000) con vencimiento &l diz 20 de Jumo de
2018; 2) la suma de Ochocientos Mil Délares Estadounidenses Billetes (USS S00
000) con vencimiento el dia 20 de Septiembre de 2018; 3J) i2 suma ¢ Quinientos
Mil Délares Estadounidenses Billetes (USS 500.000) con vencimiento o diz 20
de Diciembre de 2018; 4) la suma de Quinientos Mil Délares Estadounidenses Bi-

lletes (uSs 500.000.-) con vencimiento el dia 20 de marzo de 2019; 5) la sumas de
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Quinientos Mil Délares Estadounidenses Billetes (u$s 5$00.000.-) con vencimien-
to el dia 20 de junio de 2019 y 6) la suma de Quinientos Mil Délares Estadouni-
denses Billetes (uSs 500.000.-) con vencimiento el dia 20 de agosto de 2019.- La
Deudora no abonaré intereses compensatorios por el saldo de precio en razon de
haber sido expresamente acordado en la convencion inmobiliaria. El saldo de pre-
cio serd garantizado por la Parte Compradora con Derecho Real de Hipoteca en
primer grado de privilegio a favor de la Parte Vendedora, en la presente escritura.-
TERCERO: En cumplimiento al Principio de Especialidad en cuanto al crédito y
en cuanto al inmueble, exigidos por el Derecho Real de Hipoteca que se formaliza-
ré en la presente escritura por el saldo de precio, y a los efectos impositivos que co-
rrespondan, ambas partes convienen de comun acuerdo asignar a cada uno de los
inmuebles los siguientes precios de la presente compraventa, a saber: 1) A la FIN-
CA ubicada en esta Ciudad, con frente a la AVENIDA FEDERICO LACROZE
nameros 1947/55, Matricula F.R. 17-2829, la suma de Cinco Millones de Délares
Estadounidenses (USS 5.000.000), de los cuales se han abonado la suma de Dos
millones cuatrocientos sesenta y cuatro mil setecientos ochenta y ocho con se-
tenta y tres centavos Délares Estadounidenses (USS 2.464.788,73) y en conse-
cuencia el saldo del precio es de Dos Millones Quinientos Treinta y Cinco Mil
Doscientos Once con Veintisiete Centavos Délares Estadounidenses (USS 2.535.
211,27) y 2) AlLOTE DE TERRENO, ubicado en esta Ciudad, con frente a la A-
VENIDA FEDERICO LACROZE (antes 1971) HOY SIN NUMERO, Matricula
F.R. 17-4032, la suma de Dos Millones Cien Mil Délares Estadounidenses (USS
2.100.000), de los cuales se han abonado la suma de Un Millon Treinta y Cinco
Mil Doscientos Once con Veintisiete Centavos Délares Estadounidenses (USS 1.

035.211,27) y en consecuencia el saldo del precio es de Un Millén Sesenta y Cua-
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1ro Mil Seteclentos Ochentn y Ocho con Setentn y Tres Centavos Dolares Esta-
dounidenses (USS 1,004,788,73).- CUARIQ: LA VENDEDORA declara que:
%) El dominio de los inmuebles le corresponde en forma exclusiva, asi consta regis:
trado vy no estin afectados por embargos, hipotecas, ni demis restricciones, @ ©X-
cepeion de: 1) Las servidumbres predial y perpetun de carga, descarga, guarda y €s-
tacionamiento como padre de familin, como predios dominantes con inmueble Ma-
tricula FR 174138 como fundo sirviente, anotadas la Matrfcula FR 17-2829 en A-
3ienio 34 y en la Matricula FR 17-4032 en Asignto 42 las que deben considerarse
extinguidas en razon del otorgamiento de la Escritura de Extincion y Cancelacion
de Servidumbres del dia de hoy pasada ante mi al Folio 37 de este mismo Registro
y protocolo a mi cargo y 2) La hipotecas en: a) Matricula FR 17-2829.- Asiento
51: Hipoteca a favor de Compafia General de Finanzas S.A. por $ 10.000.000 Esc.
Suarez V. Registro 163 Cap.Fed., segun escritura 522 del 01/7/2016, inscripta el 18/
7/2016 y Asiento 53 y 54; Hipoteca a favor de Compafiia General de Finanzas S.A.
por $ 10,000,000 Esc. Suarez V. Registro 163 Cap.Fed., segin escritura 1044 del
24/11/2016, inscripta ¢l 06/12/2016 y b) Matricula FR 17-4032: Asiento 66: Hipo-
teca & favor de Compafia General de Finanzas S.A. por $ 20.000.000 Esc. Suarez
V. Registro 163 Cap.Fed., segun escritura 493 del 22/6/2016, inscripta el 5/7/2016
y Asiento 68 - Hipoteca a favor de Compadia General de Finanzas S.A., por $ 12.
000.000, Esc. Suarez V. Registro 163 Cap. Fed., segin escritura 639 del 11/8/2016, -
inscripta el 25/8/2016.- Todas ellas deben considerarse extinguidas y canceladas
por escrituras simultancas del dia de la fecha pasadas ante la Escribana Suarez Ve-
ronica Natalin a los folios 2214 y 2217, respectivamente, del Registro Notarial 163
a su cargo, b) No se encuentra inhibida para disponer de sus bienes, ¢) De acuerdo

a los ants. 1892 y 1923 del CCyC, trasmite la propiedad de los inmuebles a LA
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COMPRADORA, en virtud de la CONSTITUTO POSESORIO, obligandose al sa-
neamiento por eviceion y vicios redhibitorios conforme a derecho, aclarando que
continuara ocupandolos, a nombre de la adquirente, hasta el dia 20 de agosto de
2019, momento en ¢l que se retirara de los inmuebles, dejandolos completamente
desocupados, d) Toma a su cargo las deudas que en concepto de impuestos, tasas,
contribuciones y sus diferencias, graven a los inmuebles hasta el dia de la efectiva
entrega de la tenencia de los inmuebles a la Compradora: €) Declara bajo juramen-
10y bajo su exclusiva responsabilidad, liberando a Ia escribana autorizante de toda
responsabilidad al respecto, que Ia presente venta no esti comprendida en los al-
cances de la Ley de Impuesto a las Ganancias por estar exenta de dicho impuesto lo
que acredita con el Certificado de Exencion expedido el 1/1/2018 por la AFIP bajo
el ndmero 001/2018/003548/1 con vigencia hasta el 31/12/2018, f) Declara bajo ju-
ramento y bajo su exclusiva responsabilidad, liberando a la escribana autorizante
de toda responsabilidad al respecto, que esta exenta del pago del Impuesto de Se-
llos conforme el articulo 475 inc. 7 del Codigo Fiscal del Gobierno de la Ciudad de
Buenos Aires y sus Reglamentaciones vigentes y g) Declara Bajo Juramento que ha
tramitado ante la AFIP los Codigos de Oferta de Transferencia de Inmuebles (CO-
TI) nimeros 38095560489438 y 38095071990564 con Vigencia hasta el 02/03,
2020.- QUINTO: LA COMPRADORA declara que: a) Acepta la transferencia
que por este acto se le efectiia; b) De acuerdo a los arts. 1892 y 1923 del CCyC, re-
conoce que LA VENDEDORA le ha trasmitido la propiedad y todos los derechos
de posesion de los inmuebles y que en virtud de la CONSTITUTO POSESORIO v
en consecuencia de la misma continuara ocupandolos a su nombre, hasta el dia 20
de agosto de 2019, momento en el que se retirara de los inmuebles vendidos dejan-

dolos completamente desocupados; ¢) Toma a su cargo todas las deudas que en
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Ceplo de IMPuestos, tagay

contribuciones y sus diferencias, graven a los inmue-

bles 4
Partir de .
T del dia de 14 cfectiva entrega de la tenencia de los inmuebles por parte

de la Ve
"dedora; d) Que |, compra la realiza en el cardcter de Fiduciario del Fi-

deicomiso denominado “Fideicomiso Lacroze 1955” C.U.LT. 30-71600614-6.
conforme Contrato ge Fideicomiso otorgado per escritura pablica nimero 42 del
23 de abril de 2018 pasada ante la Escribana de esta Ciudad, Lorena S. Gil Peruz-
zotti al folio 129 gel Registro Notarial 2161 a su cargo, en tramite de inscripcion
ante el Registro de Fideicomisos, y declara bajo juramento bajo su exclusiva res-
ponsabilidad y liberando a la Escribana autorizante de toda responsabilidad al res-
pecto, que el origen de los fondos con los que realiza la presente adquisicion es lici-
10y proviene del patrimonio fiduciario de dicho fideicomiso, €) Que la presente ad-
quisicion la realiza como DOMINIO FIDUCIARIO en los términos del articulo
1701 y ccs. del CCyC y de conformidad con lo estipulado en el Contrato de Fidei-
comiso, el que sin ser transcripto se da por reproducido en este lugar; f) Que en
cumplimiento de la manda fiduciaria, la adquirente debera realizar en los inmue-
bles objeto del presente acto, el emprendimiento inmobiliario segin las clausulas v
condiciones previstas en el Contrato de Fideicomiso, g) Que en los términos que
surgen del contrato de fideicomiso, el fiduciario tiene facultades de administracion
y disposicion de los bienes fideicomitidos, incluyendo la facultad de constituir el
derecho real de hipoteca por saldo de precio que se formaliza en la presente escritu- -
ra. Debera cumplir con las previsiones legales y contractuales a los fines de admi-
nistrar y disponer del patrimonio fideicomitido, incluso para constituir cualquier o-
tro gravamen sobre el mismo, h) Que el dominio fiduciario, que por este acto ad-
quiere, esta sujeto al plazo que transcurra desde la fecha de celebracion del contra-

to de fideicomiso y hasta la finalizaciéon del Emprendimiento, la transferencia de
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las Umidades Funcionales yio Unidades Complementarins a favor de los Fiducian-
tes - Beneficnnos’ Fideicomisarios y/o sus cesionarios v, en definitiva, el cumpli
miento del objeto del Fidewomiso. Sin perjuicio de ello, se establece como plazo
maximo de vigencia del presente, el plazo maximo legalmente establecido ¢ 1) Que
sohieita a la eseribana autorizante que el Registro de la Propiedad Inmueble de esta
cludad tome razon de la presente como "Domimo Fiduciario", sujeto a lns condi-
clones v al plazo citadas precedentemente vy SEXTOQ: Ambas partes declaran: a)

Que para I presente operacion han suseripto boleto de compraventa el 13 de mar-

20 de 2018, el que debidamente repuesto se agrega a la presente; b) Con respecto a

la Constituto Posesorio S¢ pacta que: 1) St LA VENDEDORA no desocupare total-
mente los inmuebles el dia 20 de agosto de 2019, incurrird en una multa diaria, a
favor de LA COMPRADORA, de Cinco Mil dolares estadounidenses por cada dia
de atraso en la desocupacion, sin interpelucion previa alguna judicial o extrajudi-
cal, y sin penjuicio del derecho de LA COMPRADORA de solicitar de inmediato
su lanzamiento por la fuerza publica mediante ¢l correspondiente procedimiento
Judicial, a cuyos efectos las partes se someten a los tnbunales ordinarios de la ciu-
dad de Buenos Aires, constituyendo domicilios especiales en los citados en la com-
parecencia y 2) Sin perjuicio de ello, la parte vendedora podrd restituir anticipada-
mente la tenencia del Inmueble al Fiduciario una vez transcurrido el primer afio ca-
lendario de la presente escritura, debiendo notificar dichas circunstancias en forma
fehaciente y por escrito al Fiduciario con una antelacion de por lo menos noventa
(90) dias comdos y generando, como consecuencia de dicha circunstancia, el pago
anticipado de las cuotas del saldo de precio que pudieran adeudarse a esa fecha, no

debiendo quedar deudn alguna entre las partes al momento de Ja efectiva restitu-

cion de la tenencia del inmueble, ¢) Que cualquier importe que, por diferencias, re-

]
M

Al

i
Eall

30

44

45

46

a8

49

()



G0
“"1“! Ty ':\ “:'
~

00}
N 022605027 I%Jp%-,i"

a A :
JUStes, deudas Pendientes de liquidacion u otros conceptos, pudieren corresponder

Y N0 estén informados en los certificados solicitados estaran a cargo de quien a la

fecha Tespectiva haya estado en la tenencia de los inmuebles, d) Declaran bajo ju-
Tamento que encontrandose notificadas del contenido y listados de la Resolucion
2111y ces. ge a Unidad de Informacion Financiera, no revisten la condicién de

Personas expuestas politicamente, ni ser sujetos obligados y e) Convienen que a los

~J

efectos fiscales ¢ monto de la presente operacion asciende a la suma de $147.680.

000 al cambio de I moneda extranjera al valor de $20,80 por cada DOLAR ES-

w

TAD()UNIDENSE BILLETE conforme la cotizacion del dolar billete en el mer-
cado libre de cambio tipo vendedor al cierre de las operaciones del 26 de abril de

2018 informado por el "BANCO DE LA NACION ARGENTINA" - [L.- CONS-

TITUCION DE HIPOTECA en GARANTIA DEL PAGO DEL SALDO DE

13 PRECIO: Ambas partes convienen de comun acuerdo que la hipoteca quedara suje-

4 1a a las siguientes condiciones: PRIMERA: La compradora en cumplimiento con

lo estipulado y en garantia del saldo de precio que queda adeudando, sus gastos,
costos y costas que pudieran originar su cobranza, sin perjuicio de responder con

los bienes presentes y futuros que integren el patrimonio fideicomitido "BSD FI-

18 DUCIARIA S.A." en adelante “LA DEUDORA HIPOTECARIA” GRAVA

CON DERECHO REAL DE HIPOTECA EN PRIMER GRADO, a favor de la

20 vendedora "FUNDACION UNIVERSIDAD DE BELGRANO DOCTOR AVE- .

21 LINO PORTQ", en adelante “LA ACREEDORA?”, los inmuebles que por este
22

acto adquiere, cuyas medidas, linderos, superficie y demas circunstancias detalla-
dos precedentemente, se dan por reproducidas integramente en éste acto.- SE-

2+ GUNDA: MONTO: La presente hipoteca se constituye por la suma de TRES MI-

25 L

LONES SEISCIENTOS MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (USS 3.600.
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000) sus . de
000) sus ayustes, intereses, COStos y costas, accesorios legales ¥ convencionales

conformidad con lo dispuesto en el articulo 2189 y ces. del CCyC, de los cuales 1)
La suma de Dos Millones Quinientos Treinta y Cinco Mil Doscientos Once €on
Veintisiete Centavos Dlares Estadounidenses (USS 2.535.21127) comespme
a la FINCA ubicada en esta Ciudad, con frente a la AVENIDA FEDERICO LA-
CROZE mimeros 1947/55, entre Luis Maria Campos y la calle Villanueva - M
tricula F.R. 17-2829 y 2) La suma de Un Millén Sesenta y Cuatro Mil Setecien-
tos Ochenta y Ocho con Setenta y Tres Centavos Délares Estadounidenses
(USS 1.064.788,73) corresponde al LOTE DE TERRENO, ubicado en esta 1
dad, con frente a la AVENIDA FEDERICO LACROZE (antes 1971) HOY SIN
NUMERO entre Luis Maria Campos y Villanueva Matricula F.R. 17-4032-
TERCERA: PLAZO: El Plazo de la presente hipoteca se constituye, conforme las
siguientes circunstancias: 1) hasta el dia del vencimiento del pago de la ultima cuo-
ta, es decir, el dia 20 de agosto de 2019, 2) si existiere falta de pago de ésta 0 de
cualquiera de las cuotas, el plazo se extendera mientras dure el Saldo de Precio de
la Compraventa acordado por la presente escritura y 3) el plazo puede anticiparse
para el caso que se restituyan los inmuebles anticipadamente.- CUARTA: Las cuo-
tas deberan abonarse en las fechas convenidas; si el dia de vencimiento pactado pa-
ra cada una de las cuotas fuera inhabil o feriado, la Deudora debera realizar dicho
pago el primer dia habil inmediato siguiente. Las cuotas deberan abonarse por de-
posito o transferencia bancaria a la Cuenta del Banco Galicia, Cuenta en Délares
namero 9750054-8 322-5, CBU 0070322031009750054851, de titularidad de la
Vendedora/Acreedora o bien en el domicilio de la Acreedora indicado en esta escri-
tura, es decir, Zabala 1837 de esta Ciudad, 6 el que constituyera en el futuro, siem-

pre dentro del radio de esta ciudad.- En caso de modificarse el domicilio de pago,
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el mismo deberd ser notificado fehacientemente por la Acreedora a la Deudora con
Una antelacion de 30 dias corridos.- QUINTA: La falta de pago de una de las cuo-
s establecidas producird la mora de pleno derecho obligando al deudor al pago de
los intereses Punitorios que se establecen en la cldusula séptima. SEXTA; La falta
de pago de dos cuotas facultard al acreedor, previa intimacién por medio fehacien-
e dirigida al domicilio constituido por el deudor por el plazo de cinco dias habiles,
a declarar la caducidad de los plazos y reclamar la totalidad de lo adeudado por ca-
pital e intereses. SEPTIMA: Mientras subsista la mora, la parte deudora debers a-
bonar un interés punitorio de cero enteros con cinco centésimos por ciento (0.5%)
mensual, que se calculard sobre el total de lo adeudado en concepto de capital y
mientras dicha mora subsista, independientemente de las acciones legales que le
corresponda a la parte acreedora para cobrarse lo que se le estuviere adeudando, in-
clusive los gastos, costos y costas que pudiera originar la cobranza y que sera la e-
Jecucion hipotecaria del bien gravado.- QCTAVA: El pago debera efectuarse en
dolares estadounidenses.- Es elemento esencial de este contrato que la deudora e-
fectue el pago en la moneda pactada.- Por tal razon declara que es su voluntad obli-
garse a no transformar la deuda de dolares estadounidenses a ningun otro tipo de
moneda o papel, que no sea el aqui libremente pactado como elemento de carcter
esencial, determinante y material del presente contrato, renunciando a la opcion de
pago en moneda de curso legal prevista en el articulo 765 del Cadigo Civil y Co- -
mercial de la Nacion.- Aseveran ambas partes que han evaluado las condiciones
del actual mercado economico y asumen los riesgos que la presente operacion en la
moneda elegida implica, manifestando la deudora que ha tomado todas las previ-
siones correspondientes para que dentro de los plazos estipulados pueda afrontar

sus obligaciones sea cual fuera la evolucion o la cotizacion que registre la divisa
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ANTREMONORNS - L& Jondor ronuncia & Thvodar 1a rona de la mprevision del arti-
Qe TN d Qadge Ol y Camercsal 3¢ 1a Nacion v a reclamar cualquier rew
TR 3 QONERR Tndado on Bicha ONA ~ S SN TAZON dE NOTMAS VIgEnTes en opor-
AN 3 BdE DR VO PO QuRlQUIRT SITCURSIANCIA AICNA & su voluntad, la com-
DD VMR VO RAeRciz 0 ampieo de Dilletes estadoumdenses fuera imposible o 1-
il e doadors dehers entrogar la canthidad de pesas aquivalente para adquint la
SEnRg e dolares estadoumdonses adeudadis 3 la conzacion del dolar estadount-
Jon bl o vendodor, en @1 Mercado de Momevideo o New York, al crerre
& IR aperactones 3 3 habil cambiano mmedistamente antenor, segun las coti-
FROaNSS Pubhoadas on los Ganos Washmgton Post 0 New York Times, a eleccion
& & acroadors - NOVENA: L mors operars v dara derecho al acreedor a iniciar
S a0 HEotacEno com @ vencmiento de la segunda cuota, previa la intimacion
QR R prve on @l armoalo sexto - DECIMA; En virtud de la conshituto posesono
coichrads on s presente esonvtars s parte Acreadors se obliga a asegurar hasta el
Jiz & e cfocnve v defimtive resttucion de los inmuchbles a la deudora, los bienes
TE0EcRAeS Contre s de moendio o de destruccion total o parcial o por cual-
QU otk cEuse v responsabilidad ciil por dahos a terceras. En el caso del seguro
QontE TRSpe de moendio 0 de destruccion total o parcial o por cualquier otra cau-
w2 o masmo dehers ser contratado por un valor equivalente al Precio de la presente
QOTROTEVETER En o caso del ssguro por responsabihdad el por dafios a terceros,
o mismo dehers sor contratado por un valor no mfenor a Pesos Treinta Millones.
mmmmekameili-
dsd 3 setisfaocion de la parte deudora, designandose como primer beneficianio a
La Acreedors por &l saldo de precio adendado. Asimismo, la Acreedora se obhiga a

la renovacion, v on su caso extension, de las polizas de seguro, contratadas por los
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Nesgoy Cublertos, treint (10) dins untes de su vensimiento, y » emiegar s pihsas

de xeguro que deberd mantener vigentes husts I efectiva y defimtiva restitaciim &
0 inmucbles u 1a doudorn - Se deju constancin que lus polizas de seguo proveser
temente detalladas son sin perjuicio de los restuntes seguros que la Vane Vendeso:

ra deba contratar en virtud de Ins disposiciones legales vigentes que rigen 4 13 54+

vidad que ella realiza.- DECIMA PRIMERA Conforme la constituty prosesor

celebradn en ln presente escritura la totalidad de las obligaciones de custodia
mantenimiento de los inmuebles gravados, que naturalmente corresponderia 4 Ia
Deudora, se encuentran a cargo de La Acreedora, en virtud de ello la paste hereedr
ra se obliga a: 1) mantener los inmucbles en buen estado y 2) abonar a cada vencs-
miento los impuestos, tasas y contribuciones que los gravan y 3) abstenerse de 13-
lizar cualquier acto que disminuya ¢l valor del inmueble - DECIMA SEGUNDA
La parte deudora toma a su exclusivo cargo todos los gastos y honoranios de €sta
hipoteca, su inscripcion, reinscripcion, asi como los de cancelacion, cuya escritura
sera otorgada por ante el escribano que designe la parte deudora DECIMA TER-
CERA: Las partes convienen: a) Constituir domicilios especiales en los siguientes:
la parte deudora en Buschiazzo 3055, 6° piso, oficina 602 de esta ciudad v la parte
acreedora en Zabala 1837 de esta ciudad y b) Someterse a la jurisdiccion de los
Tribunales Ordinarios de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con renuncia a
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.- QEJMA CUARTA' Procedi-
miento de ejecucién: El incumplimiento de La Deudora de cualquiera de las obli-
gaciones asumidas en los términos del presente contrato, habilitars a la Acreedora
a iniciar en forma inmediata el tramite de ejecucion, sirviendo el presente como 1i-
tulo ejecutivo, pudiendo optar, a su exclusivo criterio, por la via de ejecucion judi-

cial o la de ejecucion especial prevista en el Titulo V de la Ley 24 441, prestando
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La Deudora expresa conformudad a tal efecto. Los mmuebles saldran a la venta
completamente desocupados. La Acreedora debera solicitar la venta nhoial de los
nmuebles en forma conjunta, por ol martillero que la nusma designe, sirviendo de
base para la venta el importe de Saldo de Precio adeudadeo, con mas los acrecidos
estimados a la fecha presunta de cobro. St fracasare el remate por falta de postores,
podra la Acreedora a su eleccion pedir se le adjudique en page por la base o bren
disponer de un nuevo remate, reduciendo la base en un vemticineo por crente. Nt
lampoco existieran postores se ordenara la venta sin hmtacion de pracio, stempre
que La Acreedora no solicitare que se le adiudique el bien en pago por la base del
segundo remate. Queda expresamente pactado que, en caso de resultar la Acroedo-
ra adquirente de los inmuebles en subasta, podran solicitar al Juzgade actuante la e
Ximicion de pagar seda v podra compensar total o parcialmente el precio de com-
pra de los inmuebles obtenidos en subasta con el saldo adeudado por La Dewdora
calculado a la fecha en que La Acreedora deba depositar ¢l saldo de precro Los o
ventuales incumplimientos por parte de la Acreedora, tenedora de los inmuebles,
en virtud la constituto posesorio celebrada en la presente esentura, padrin ser pre-
sentados por La Deudora como una excepeion de page, respecto de la acreencia de

ésta y/o sus obligados solidarios.- DECIMA QUINTA: La deudora se resena el
derecho de cancelar totalmente lo adeudade antes del vencinuento pactado - Asi-
mismo, podra realizar pagos parciales a cuenta del salde de precio.- La cancelacion
anticipada y los pagos parciales son sin penalidad alguna - DECIMA SEXTA La
recepcion de un pago parcial por la Acreedora no imphicara m debe interpretarse en
ningin caso COMO quita, espera, prormoga, condonacion, novacion, suspension, dife-
rimiento, renuncia, etc. a favor de la Deudora. Lo establecido en la presente clausu-

la no requiere que la Acreedora formule reserva al recibir el pago parcial o exten-
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der ¢l recibo, bastando para que s tenga por efectuada dicha reserva lo establecido

Por anticipado en esta clausula.- DECIMA SEPTIMA: En caso de modificaciones
b relativas a la prormoga del plazo, al diferimiento de pago, o modificaciones de $US
* condiciones por cualquier otro motivo, no se producir novacion y se conservard
5 con todos sus efectos el origen del crédito y la antighedad de la obligacion de 13
5 Deudora, manteniéndose todas las garantias constituidas vigentes. Expresamente 5¢
conviene que si por la naturaleza del caso se interpretare que existié novacion sub-

3 sistird plenamente la garantia hipotecaria puesto que Ia Acreedora se reserva expres

3 samente dicha subsistencia (articulo 940 del Codigo Civil y Comercial de la Na-

19 cion)- DECIMA OCTAVA: En caso de que en una o mas ocasiones, cualquierd

11 de las partes dispense a la otra del estricto cumplimiento de una o mas obligacio-
12 nes a su cargo, o demore en ejercer cualquier derecho que le otorga la convencion
13 hipotecaria o la ley, tal dispensa, 0 demora, o podra ser interpretada como renun-
11 cia de su parte a cualquier derecho o facultad que le otorgue la convencion hipote-

15 caria o la ley, que se halle a cargo de dicha parte y DECIMA NOVENA: La decla-

15 racion judicial de nulidad, inexigibilidad, inoponibilidad, invalidez y/o ineficacia
17 de una o mas disposiciones del presente contrato no perjudicard de manera alguna
13y no podra ser utilizada, opuesta y/o alegada en contra de la plena vigencia, vali-
19 dez, eficacia y/u oponibilidad de las restantes disposiciones, las que conservaran su
20 validez y fuerza vinculante y VIGESIMA; Las partes convienen que a los efectos -
> fiscales el monto de la presente hipoteca asciende a la suma de $74.880.000 al
2> cambio de la moneda extranjera al valor de $20,80 por cada DOLAR ESTA-
»3 DOUNIDENSE BILLETE conforme la cotizacion del dolar billete en el mercado
24 libre de cambio tipo vendedor al cierre de las operaciones del 26 de abril de 2018

25 informado por el "BANCO DE LA NACION ARGENTINA" - CONSTANCIAS
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NOTARIALES! Yo, 1 Pscribana Autorizante HAGO CONSTAR que 1) 1f1U-
LO Y REGINTRACIONLES Los inmuebles le CORRESPONDEN a La Vendedo-
i, #h vittud de los siguientes titulos y antecedentes, n saber: 1) Por compraventa
que tealizara a Teofilo Renato Brosens, segn escritura 167 del 3 de marzo de
1969 pasidia ante el Uscribano de estn Ciudad, José Luis Puiggari al folio 433 del
Registro Notarial 453 a su cargo, cuya Primera Copia debidamente inscripta en el
Hegistro de la Propiedad Inmueble de esta Ciudad el 31 de marzo de 1969, en la
Matricnln KR 17-2829, tengo o la vista para este acto, 2) Por compraventa que
tealizarn n Teoflo Renato Brosens, segan escritura 1742 del | de diciembre de
1969 pasada ante ol Pacribano de esta Ciudad, José Luis Puiggari al folio 5306 del
IRegistro Notarial 453 a su cargo, cuya Primera Copia debidamente inscripta en el
Registio de ln Propiedad Inmueble de esta Ciudad el 10 de diciembre de 1969, en
ln Matriculn F,R. 17-4032, tengo n la vista para este acto y 3) Por Cambio de De-
nominacion de la tiular registral segan escritura 1640 del 30 de diciembre de 1998
pasidin ante la Escribana de esta ciudad, Marta B, Arisi al folio 6280 del Registro
Notarinl 464 a su cargo, cuyn Segunda Copia expedida el 26 de marzo de 2018 por
¢l Archivo de Protocolos Notarinles del Colegio de Escribanos de la Ciudad de
Buenos Alres, inscriptas en el Registro de ln Propiedad Inmucble de esta Ciudad ¢l
W% de marzo de 2018, en las Matriculns F.R, 17-2829 y F.R. 17-4032 tengo a la
vista para este ncto.- 1) WML Circunscripeion 17,
Seccion 23. Manzana 27, Parcela [8A .- Para la Direccion de Catastro ambos in-
muehles se hallan unificadon conforme surge del certificado catastral y para el Re-

pistro de In Propiedad Inmucble de estn ciudad, segin actuncion interna nimeros

270 y 2609 del 7 do enero de 2002 conforme surge de los certificados de dominio -

1) PARLIDA INMOBILIARIA® 416,569 (DV05)- 1V) YALUACION FIS-
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CAL: s
=% 316.142.045.38.. V) VALOR INMOBILIARIO DE REFERENCIA - $78

34 :
3147.66.- VI) CERTIFICADOS REGISTRALES: De los certificados que ten-

S’OalaviSInpammeacto_vagregoalaprmte_expedidospacl Registro de la
Propiedad Inmueble de esta Ciudad. el 13 de abril de 2018, bajo los numeros C-E
00264861 y CE 00264862 (dominios) y C-E 00264864 (inhibiciones), results que
2) Los inmuebles constan inscriptos a nombre de La Vendedora y no estin afects-
dos por embargos, hipotecas ni demas restricciones, a excepcion de: 1) Las servi-
dumbres predial y perpetua de carga, descarga, guarda y estacionamiento como pa-
dre de familia, como predios dominantes con inmueble Matricula FR 17-4133, an¢-
tadas la Matricula FR 17-2829 en Asiento 34 y en la Matricula FR 17-4032 ¢n A-
siento 42 las que deben considerarse extinguidas en razon del otorgamiento de la
Escritura de extincion y cancelacion de servidumbre del dia de hoy pasada ante mi
al Folio 37 de este mismo Registro y Protocolo a mi cargo y 2) Las hipotecas en: a)
Matricula FR 17-2829.- Asiento 51: Hipoteca a favor de Compaitia General de Fi-
nanzas S.A. CUIT 30-71241457-6, por $ 10.000.000 Esc. Suarez V. Registro 163
Cap.Fed., segun escritura 522 del 01/7/2016, inscripta el 1872016 v Asiento 53 v
54: Hipoteca a favor de Compaiiia General de Finanzas S.A. CUIT 30-71241457-6,
por $ 10.000.000 Esc. Suarez V. Registro 163 Cap.Fed , segun escritura 1044 del
24/11/2016, inscripta el 06/12/2016 y b) Matricula FR 17-4032: Asiento 66: Hipo-
teca a favor de Compaitia General de Finanzas S.A. CUIT 30-71241457-6, por $ 20.
000.000 Esc. Suarez V. Registro 163 Cap.Fed., segun escritura 495 del 2262016,
inscripta el 5/7/2016 y Asiento 68 - Hipoteca a favor de Compaiiia General de Fi-
nanzas S.A. CUIT 30-71241457-6, por $ 12.000.000. Esc. Suarez V. Registro 163
Cap. Fed., segun escritura 639 del 11/8/2016, inscripta el 25/872016 - Todas ellas

deben considerarse extinguidas y canceladas por escrituras simultaneas del dia de
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ANEXO III AL CONVENIO ENTRE FIDUCIANTES DEL FIDEICOMISO
FEDERICO LACROZE 1947/1955 Y ARGENCONS S.A.

Escritura de cancelacion de hipoteca




L

FOLIO: 1587.- F NCELACION DE HIPOTECA: "FUN-
DACION UNIVE
favor de “BSD FID

TOS NUEVE.- En la Ciudad

ANO DOCTOR AVELINO PORTO" a
CIARIA S.A.”.- ESCRITURA NUMERO: TRESCIEN-

utérnoma de Buenos Aires, Capital de la Re-
publica Argentina, a los nueve dias del mes de octubre del afio dos mil
dieciocho, ante mi, Escribana Autorizante, COMPARECEN: don Eusta-
quio CASTRO, argentino, nacido el 3 de marzo de 1933, titular del Docu-
mento Nacional de Identidad numero 4.112.087, C.U.L.T. 20-04112087-9,
casado; y don Aldo Jorge PEREZ, argentino, nacido el primero de mayo
de 1936, titular del Documento Nacional de ldentidad nimero 4.183.347, C.
U.L.T. 20-04183347-6, casado, ambos domiciliados en la calle Zabala nume-
ro 1837, de esta Ciudad; personas mayores de edad, a quienes identifico
en los términos del inciso b) del articulo 306 del Cédigo Civil y Comercial
de la Nacion, por ser de mi conocimiento.- INTERVIENEN ambos compare-
cientes, en nombre y representacion y en su caracter de Apoderados de la
"FUNDACION UNIVERSIDAD DE BELGRANO DOCTOR AVELINO POR-
TO", C.U.LT. 30-54461190-5, con domicilio en la calle Zabala numero
1837, de esta Ciudad; a mérito de la Segunda copia del Poder General Am-
plio de Administracion y Disposicién, otorgado por escritura de fecha 11 de
julio de 2014, pasado ante el Escribano de esta Ciudad, Néstor Condoleo,
al folio 244 del Registra 504 a su cargo, cuya segunda copia tengo a la vis-
ta, con facultades suficientes para este acto, del que surge que la Funda-
cion fue constituida por: a) Estatuto de fecha 2 de noviembre de 1964, apro-

bado por Resoluciéon numero 1533 del Ministerio de Educacién y Justicia el

29 de septiembre de 1965; b) Reforma de estatuto aprobada por Resolu-
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cién numero 336 del 16 de febrero de 1972 en la Inspeccion de Personas
Juridicas; ¢) Reforma de Estatuto aprobada por Resolucién nimero 1390

del 7 de marzo de 1979 en la citada Inspeccion; d) Reforma de Estatuto a- -

probada por Resolucion numero 1383 del 19 de diciembre de 1994 en la ci- “°

tada Inspeccidon, donde se modificd el objeto social; e) Reforma de estatuto
aprobada por Resolucién numero 222 del 24 de marzo de 1998, donde se
modifica la denominacion anterior de Fundacién Universidad de Belgrano,
por la actual, antes mencionada de la que es continuadora; y f) Reforma de
Estatuto aprobada por Resolucion 425 del 13 de mayo de 1998 en la citada -
Inspeccion.- De la documentacion relacionada sus originales tengo a la vis-
ta para el acto, y en fotocopia autenticada agrego a la presente.- Y los com-
parecientes en los caracter invocados y acreditados, EXPRESAN: PRIME-
RO: a) Que con fecha 27 de abril de 2018, pasada ante |la Escribana de es-
ta Ciudad, Maria Victoria Gonzalia, al folio 41 del Registro 2028 a su cargo,
protocolo de dicho afo, "FUNDACION UNIVERSIDAD DE BELGRANO -
DOCTOR AVELINO PORTO", vendio a la sociedad “BSD FIDUCIARIA S.
A.” en su caracter de Fiduciario del "FIDEICOMISO LACROZE 1955",
los siguientes inmuebles: a) una FINCA, con todo lo en ella edificado, clava- -
do, plantado y adherido al suelo, ubicada en la Zona Norte de esta Ciudad, -
Circunscripcion 17, con frente a la AVENIDA FEDERICO LACROZE nume-
ros MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE, MIL NOVECIENTOS CIN-
CUENTA Y CINCO, entre Luis Maria Campos y Villanueva, el que se desig- -
na segun titulo antecedente como Parcela Diecinueve B, que tiene las si-
guientes medidas y linderos: veintitrés metros treinta y un centimetros de

frente en su linea OM; cincuenta metros con noventa y siete centimetros de
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ciséis centimetros da fondo en su costado Nord Este, en su linea 10, tenien-
do en su contrafrente que est_:—;'a formado una linea quebrada, en su pri-
mer tramo de Sud Oeste a Nord Este once metros cuatro centimetros (linea
NJ) y en su segundo tramos; doce metros veintisiete centimetros (linea 1J)
que cierra la figura, lo que hace una SUPERFICIE TOTAL de MIL CIENTO
NOVENTA Y UN METROS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS, lindan-
do por su frente al Sud Este con Avenida Federico Lacroze, por su costado
al Sud Oeste parcela Dieciocho, por su contrafrente al Nord Oeste con la
parcela Diez B y por su otros costado al Nord Este con la parcela Veintiu-
no.- Los angulos perimetrales de la fraccion son los siguientes: angulos
Sud (letra M) mide noventa grados cincuenta minutos; angulo Oeste (letra
N) mide noventa grados; angulo del contrafrente (letra J) mide: ciento seten-
ta y nueve grados, dieciocho minutos, angulo Norte (letra I) mide: noventa
grados, cuarenta y dos minutos; angulo Este (letra O) mide: ochenta y nue-
ve grados, diez minutos, cuya primera copia se inscribié en el Registro de/
la Propiedad inmueble el 23 de mayo de 2018 en la Matricula F.R.17-2829
vy b) un LOTE DE TERRENO, con todo lo en él edificado, clavado, plantado
y adherido al suelo, ubicado en la Zona Norte de esta Ciudad, Circunscrip-
ciéon 17, con frente a la AVENIDA FEDERICO LACROZE antes numero
1971, hoy SIN NUMERQOS, entre Luis Maria Campos y Villanueva, el que
se designa con el numero DOCE compuesta su extensidén de: nueve metros
ochenta y ocho centimetros de frente al Sud Este sobre la Avenida Federico

Lacroze, igual medida en contrafrente al Nord Oeste lindando con los lotes

Nueve al Catorce; cincuenta y un metros tres centimetros de fondo en el
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costado Sud Oeste, lindando con lote Diecinueve y cincuenta y un metros
cuatro centimetros en su otro costado al Nord Este lindando con lote 11, cu-
ya primera copia se inscribio en el Registro de la Propiedad Inmueble el 23
de mayo de 2018 en la Matricula F.R. 17-4032.- NOMENCLATURA CA-
TASTRAL: Circunscripcion 17, Seccion 23, Manzana 27, Parcela 18A.- SE-
GUNDA: Dicha venta fue realizada por la suma total de SIETE MILLONES
CIEN MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES BILLETES (u$s 7.100.000), de
los cuales al momento del otorgamiento de la escritura antecedente relacio-
nada en la clausula primera del presente se habia abonado la suma de
TRES MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES BI-
LLETES, y el saldo, o sea la suma de TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL
DOLARES ESTADOUNIDENSES BILLETES (U$S 3.600.000), se constituyd
derecho real de hipoteca sobre los inmuebles relacionados en el punto pri-
mero correspondiendo la suma de DOS MILLONES QUINIENTOS TREIN-

TA Y CINCO MIL DOSCIENTOS ONCE DOLARES ESTADOUNIDENSES
BILLETES CON VEINTISIETE CENTAVOS a la finca relacionada en el inci-

so a) del punto primero de la presente y la suma de UN MILLON SESENTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES ESTA-
DOUNIDENSES CON SETENTA Y TRES CENTAVOS al lote de terreno re-
lacionado en el inciso b) del punto primero de la presente. TERCERA: Con
fecha 7 de septiembre de 2018, pasada ante |la Escribana Laura Diaco, al fo-
lio 277 del Registro 2131 a su cargo, entre la "FUNDACION UNIVERSIDAD
DE BELGRANO DOCTOR AVELINO PORTO" en adelante "la parte acree-
dora" y “BSD FIDUCIARIA S.A.” en su caracter de Fiduciario del "FIDEI-

COMISO LACROZE 1955", en adelante "la parte deudora”, redujeron el
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monto de hipoteca a la suma de OCHOCIENTOS MIL DOLARES ESTA-
DOUNIDENSES (U$S 800.000), quedando la misma afectando Unicamente
a la FINCA relacionada en el inciso a) clausula primera de la presente escri-
tura, con todo lo en él edificado, clavado, plantado y adherido al suelo, ubi-
cado en la Zona Norte de esta Ciudad, Circunscripcién 17, con frente a la
AVENIDA FEDERICO LACROZE numeros MIL NOVECIENTOS CUAREN-
TA Y SIETE, MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO, entre Luis Maria
Campos y Villanueva, cuyos medidas y superficies se dan integramente por
reproducidas, la que se encuentra en tramite de inscripcién en el Registro
de la Propiedad Inmueble, en la Matricula F.R.17-2829; y en el mismo acto,
se dio por liberada y cancelada la hipoteca sobre el LOTE DE TERRENO
mencionado en el inciso b) del punto primero de la presente escritura, con
todo lo en él edificado, clavado, plantado y adherido al suelo, ubicado en la
Zona Norte de esta Ciudad, Circunscripcién 17, con frente a la AVENIDA
FEDERICO LACROZE antes numero 1971, hoy SIN NUMEROS, entre
Luis Maria Campos y Villanueva, cuyos linderos y superficies se dan inte-
gramente por reproducidas, lo que se encuentra en tramite de inscripcién
en el Registro de la Propiedad Inmueble, en la Matricula F.R. 17-4032.- Y
LOS COMPARECIENTES, CONTINUAN DICIENDO: que recibieron antes
de ahora, de manos de la parte deudora la suma total de QOCHOCIENTOS
MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES (U$S 800.000), mediante depositos
bancarios efectuados en Banco Galicia, cuenta numero 9750054-8322-5,
CBU 0070322031009750054851 de la siguiente manera, con fecha 21 de
septiembre de 2018 la suma de dolares estadounidenses Trescientos mil

(U$S 300.000), con fecha 28 de septiembre de 2018 la suma de délares es-



il

Y- 721 Total NN L z
_ey: $1010.00  AFIP-$0.00 %\ - ’ 0>
i g \2) 3 3 ¥

URGENTE (e )g) 1B b el
s / =/ - & iy

| | Lies/ o @ Ul
207208 09:54 ECg P0G
D|E00738432 | N 023252130 g g [
Lote: LD0248012 A\ N (o
ERE T @

tadounidenses Trescientos mil (U$S 300.000), con fecha primero de octu- \Q o = E‘?‘
fa St T

bre de 2018 la suma de ddlares estadounidenses Cien mil (U$S 100.000) y - ’\HEC Ny y 2

con fecha 3 de octubre de 2018 la suma de ddlares estadounidenses Cien =°
mi (U$S 100.000), otorgando por medio de la presente suficiente recibo y =
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de los inmuebles precedentemente referenciados y, consecuentemente, el
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monto de hipoteca; y que vienen a dar por CANCELADA, nula y sin valor /r
Re _\{S,q ‘ \
alguno la relacionada hipoteca consintiendo en que asi se inscriba’ &y Pl P

il /
Registro respectivo. Y YO LA ESCRIBANA AUTORIZANTE dejo constan- 1.
cia que a los efectos tributarios y registrales, tomando en cuenta la cotiza- -
cién del dolar del Banco de la Naciéon Argentina, tipo vendedor, al cierre de
O\
las operaciones del dia habil inmediato anterior al de su cancelacion, es de- m S
||
cir U$S 1 igual a $ 38,40 en virtud a lo cual el monto de la presente cance- ';@ :é;:
[ = =]
lacion de hipoteca es equivalente a la suma de Treinta millones setecientos aJJ
N
. L
veinte mil pesos ($ 30.720.000).- LEIDA que les fue a los comparecientes, Eg =
N -
quienes asi la otorgan y en prueba de conformidad la firman, por ante mi, %3 =

doy fe.- Eustaquio CASTRO.- Aldo Jorge PEREZ.- Hay un sello.- Ante mi,
Raquel N. GERSCOVICH de LUDMER.- CONCUERDA con su escritura ma-

triz que pasé ante mi, al folio 1587 del Registro 93 a mj
INSCRIPCION expido esta PRIMERA COPIA en trgs fojas de actuacion no-
tarial nimeros N 023327739/40 y el presente que sello y firmo en Buenos/ 46

Aires, a diecinueve dias de octubre de dos mil dieciocho.-



ANEXO IV AL CONVENIO ENTRE FIDUCIANTES DEL FIDEICOMISO
FEDERICO LACROZE 1947/1955 Y ARGENCONS S.A.

Anteproyecto y Memoria Técnico Comercial
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MEMORIA
QUARTIER LACROZE

Quartier Lacroze serd un conjunto conformado por tres (3) subsuelos en los que se
ubicarannoventa y nueve (99) cocheras con capacidad para ciento cuarenta y dos (142)
autos, bauleras vy el Spa del conjunto. En una semitorre se desarrollaranquince (15)
pisos de unidades funcionales.

En la planta baja del conjunto su ubicarad el SUM de 170 m2 con acceso independiente
preparado para eventos, un quincho con parrilla con capacidad para 25 personas y la
pileta descubierta de 20 metros de largo por 6 m de ancho con solarium y un area de
juegos infantiles.

Desde el hall principal de planta baja se accederd a los cuatro (4) ascensores
principales que a través de palieres privados permitira acceder a las unidades
funcionales de los quince (15) pisos de la semitorre. Cada piso tendra cuatro (4)
unidades funcionales con la flexibilidad de convertirse en dos (2) semipisos o en tres
(3) unidades segln su conformacion definitiva. Un acceso de servicio llevard al
ascensor de servicio que servird a los palieres de servicio comunes de cada piso con
acceso a todas las unidad de los mismos .

Las unidades funcionales del piso 15 contaran con una escalera individual propia por la
cual se accederd a la azotea comun.

Desde la cabina de seguridad del Conjunto se controlardn los sistemas de accesos
peatonal y vehicular, el funcionamiento de las diversas instalaciones del edificio y los
circuitos cerrados de TV. Se dispondrd también de una central telefénica para las
comunicaciones internas entre las unidades y las dependencias comunes.

En el primer subsuelo con iluminacién natural a través de un patio inglés se encontrara
el Spa del Conjunto integrado por gimnasio, baifios con sauna y finlandés y una pileta
cubierta de 20 m de largo.

Un grupo electrégeno garantizard el funcionamiento de todos los servicios y areas
comunes del Conjunto.

Todas las dreas comunes del Conjunto, sus ascensores, equipamiento y terminaciones
tendran el disefio y calidad que caracterizan a los conjuntos Quartier.

Las unidades tendran variantes en su armado interior segln anteproyectos
propuestos.

Las unidades tendran un sistema de climatizacién VRV (Volumen de Refrigerante
Variable) de aire frio-calor de ultima generacién que permitird el acondicionamiento
de todos los ambientes principales en forma independiente entre si.



El agua caliente de las unidades sera provista por un sistema central 6 un sistema
individual a través de bomba de calor (del mismo VRV o de una independiente)
La carpinteria exterior tendra condiciones especiales de aislacion y hermeticidad.

Las unidades se entregaran sin pisos, salvo en banos, lavadero, cocina
cerrada,dormitorio de servicio y superficies semicubiertas y descubiertas. Tampoco se
entregardn muebles y artefactos de cocina ni interiores de placares y vestidores.

La instalacion eléctrica de las cocinas estara preparada para la alimentacion de un
horno y anafe eléctricos (no se utilizara gas en las unidades).

Las unidades se entregardn con sus paredes pintadas con latex y puertas en satinol.



FIDEICOMISO LACROZE
ANEXO V

PORCENTUAL DE CONTRIBUCION DE
CADA UNIDAD FUNCIONAL Y COMPLEMENTARIAS FIDUCIANTES "A"

UBICACION N° Total M2 Coheras asociadas Porcentuales

Unidad Autos M2 Contrib. Costo
1° PISO 103 187,70 79 2 228 2,5181%
2° PISO 204 165,60 82 2 228 2,7910%
3°PISO 302 190,10 43 2 228 3,2640%
303 201,30 83 2 228 3,3406%
4° PISO 401 165,60 4 929 3 353 3,4307%
402 190,10 84 2 228 3,3302%
5° PISO 501 165,60 59 60 2 250 3,3879%
502 190,10 89 2 228 3,4179%
503 201,30 90 100 3 353 3,8639%
504 165,60 78 91 3 353 3,1942%
6° PISO 601 165,60 51 58 3 353 3,5902%
604 165,60 56 50 3 353 3,3061%
7° PISO 701 165,60 49 57 3 353 3,8169%
703 203,14 48 2 228 3,6724%
704 165,60 45 64 3 353 3,3637%
8° PISO 802 165,20 62 63 2 25,0 3,4347%
803 165,20 1 54 3 353 3,4822%
804 165,60 71 61 2 258 3,3220%
9° PISO 903 165,20 76 77 2 25,0 3,4174%
10° PISO 1002 165,20 75 2 220 3,6038%
12° PISO 1202 165,20 10 16 3 353 3,9469%
13° PISO 1301 165,60 69 72 2 26,0 4,2083%
1302 165,20 5 2 228 3,8244%
1303 165,20 23 24 2 25,0 3,7135%
14° PISO 1403 165,20 36 2 220 3,7852%
1404 165,60 27 81 3 399 3,9569%
15° PISO 1503 253,90 37 38 32 3 383 4,6334%
1504 253,90 25 26 2 25,0 4,3836%
5014,74 67 100,000%




Anexo VI
CONTRATO DE FIDEICOMISO ...

PRIMERO: Definiciones.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

INMUEBLE: Son, en conjunto, la finca con frente a la calle Federico
Lacroze 1947/1955 (segun titulos antecedentes parcela 19B) y el lote
con frente a la misma calle hoy sin numero (antes 1971), designado con
el numero 12, ambos inmuebles sitos entre las calles Luis Maria
Campos y Villanueva y ubicados en la zona norte de la ciudad de
Buenos Aires, Circunscripcién 17.

CONTRATO: Es el presente instrumento y sus ANEXOS.
FIDEICOMISO: Es el fideicomiso ordinario de administracion
denominado “Fideicomiso Lacroze 1955” constituido por el
CONTRATO.

FIDUCIANTES: Son los FIDUCIANTES “A”y “B”.

FIDUCIANTES “A”: Son..... sus obligaciones y  derechos se
establecen en el articulo CUARTO.

FIDUCIANTES “B”: Son las personas fisicas o juridicas que adhieran
en tal caracter a este contrato, sus obligaciones y derechos se
establecen en el articulo QUINTO.

FIDUCIARIA: Es TPyA Fiduciaria S.A. Se aclara que la fiduciaria
original y actual es BDS Fiduciaria S.A., sociedad que adquirié la
propiedad fiduciaria de EL INMUEBLE y sera reemplazada por la
primera en ese caracter una vez recibida ofertas de participacion en el
FIDEICOMISO por la totalidad de las UNIDADES que correspondan a
los FIDUCIANTES B y obtenido el permiso de obra en estado de

proyecto.



8) BENEFICIARIOS: Son los FIDUCIANTES vy los cesionarios de sus
derechos.

9) FIDEICOMISARIOS: Son los FIDUCIANTES “B”

10)EDIFICIO: Es el edificio a construir en el INMUEBLE, cuyo proyecto
definitivo esta sujeto a las aprobaciones municipales correspondientes y
que llevara la denominacion “Quartier Lacroze”.

11)UNIDADES: Son las unidades funcionales (con destino a vivienda) y
complementarias del EDIFICIO cuyo derecho de dominio adquiriran los
FIDUCIANTES.

12)FONDO FIDUCIARIO: Es el constituido por los aportes en dinero de
LOS FIDUCIANTES vy, en su caso, por cualquier otro importe que resulte
de la ejecucion del CONTRATO. EI FONDO FIDUCIARIO se ha
destinado y destinara a la compra del INMUEBLE, demoliciéon de las
construcciones existentes en él, posterior construccion del EDIFICIO y al
pago de todo otro gasto o impuesto relacionado con el objeto del
FIDEICOMISO.

13)PATRIMONIO FIDUCIARIO: Estara integrado por el INMUEBLE, el
FONDO FIDUCIARIO vy los bienes de cualquier naturaleza que adquiera
la FIDUCIARIA en cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO. De
acuerdo a lo dispuesto por el art. 1685 del CCyCN, constituye un
patrimonio separado de los patrimonios de las partes aqui intervinientes
Y, en ese caracter, se encuentra exento de la accién singular o colectiva
de los acreedores de la FIDUCIARIA y de los FIDUCIANTES.

14) DESARROLLADORA: Es Argencons S.A. Sus facultades, obligaciones

y derechos se establecen en el articulo NOVENO.

15)AUDITOR: Sera designado por la DESARROLLADORA vy tendra a su



cargo realizar las tareas de auditoria y certificar la informacion de la

FIDUCIARIA respecto de los movimientos de fondos e inversiones.

16)AUDITOR DE OBRA: Sera la persona que podran designar los
FIDUCIANTES “A” a su costo (no del FIDEICOMISO) para realizar las
tareas de auditoria y seguimiento del cronograma de obra y
cumplimiento de las especificaciones técnicas del ANTEPROYECTO.

17) ESTUDIO: Es el Estudio de Arquitectura Camps & Tiscornia, encargado
del proyecto de arquitectura para la construccion del EDIFICIO. Sus
obligaciones y derechos constan en el articulo OCTAVO.

18)ANTEPROYECTO: Lo constituyen los planos elaborados por el
ESTUDIO y adjuntos como ANEXO 1. El mismo esta sujeto a los
cambios que exijan las aprobaciones municipales correspondientes y a
los ajustes finales que haga el ESTUDIO.

19)ANEXOS: Son aquellos documentos que se individualizan e integran EL
CONTRATO: ANEXO 1: Anteproyecto del EDIFICIO; ANEXO 2:
Memoria técnica del EDIFICIO; ANEXO 3: Planilla de UNIDADES a
adjudicar a FIDUCIANTES “B”, porcentajes de contribucion a los costos
que corresponde a cada una de ellas y estimacion de su monto; ANEXO
4: UNIDADES a adjudicar a los FIDUCIANTES “A” con indicacién del
porcentaje de contribucién que le corresponde en el conjunto de gastos
asumidos por esta categoria de fiduciantes; ANEXO 5: Modelo de carta
de ratificacion para cesionarios del FIDUCIANTES A; ANEXO 6: Modelo
de carta de ratificacion para cesionarios de FIDUCIANTES B.

SEGUNDO: Objeto. ElI objeto del CONTRATO es la constitucion de un

fideicomiso ordinario de administracion en los términos del Titulo 1V, Capitulo



30, arts. 1666 y siguientes del CCyCN para la adquisicion del dominio
fiduciario del INMUEBLE y posterior construccién del EDIFICIO de acuerdo al
ANTEPROYECTO, para luego dividirlo en propiedad horizontal y transferir las
UNIDADES a los BENEFICIARIOS.

TERCERO: Plazo. EI CONTRATO tendra vigencia hasta el 31 de diciembre
de 2025, plazo que se estima suficiente para cumplir con su objeto. Se
prorrogara en forma automatica por periodos sucesivos de seis meses en
caso que resultase necesario por demoras en la obra o por existir obligaciones
pendientes a su vencimiento.

CUARTO: Obligaciones y Derechos de los FIDUCIANTES “A”:

4.1) Obligaciones:

Su primera obligacién, ya cumplida, ha sido aportar los fondos necesarios para
que BSD Fiduciaria S.A. adquiera la propiedad fiduciaria del INMUEBLE de
conformidad con lo establecido en el contrato. Adicionalmente deberan: i)
mantener indemne al FIDEICOMISO por cualquier turbacion de derecho total o
parcial que afecte el dominio del INMUEBLE vy los derechos del FIDEICOMISO
sobre él, con causa o titulo anterior a la fecha en que la FIDUCIARIA acceda a
la titularidad del dominio fiduciario del INMUEBLE; ii) aportar al FIDEICOMISO
las sumas necesarias para afrontar todos los gastos de mantenimiento y
conservacion del INMUEBLE y del FIDEICOMISO hasta la adhesiéon de los
FIDUCIANTES B; iii) aportar al FIDEICOMISO el importe que este tenga que
abonar por plusvalia urbana del INMUEBLE (ley 6062 CABA) cuando esta se
hiciera exigible para obtener la registracion de los planos para la construccion
del EDIFICIO con mas el impuesto a los débitos y créditos bancarios para
posibilitar su pago; iv) aportar al FIDEICOMISO los fondos necesarios para

afrontar el pago de la demolicién de las construcciones existentes en el



INMUEBLE y costos asociados a ella como el gerenciamiento de dichos
trabajos, hasta dejar el INMUEBLE en condiciones de iniciar la construccion del
EDIFICIO; v) recibir la posesion y oportunamente el dominio de las unidades
funcionales y complementarias que les correspondan y afrontar los gastos que
ello genere al FIDEICOMISO o que les correspondan como receptores de la
posesion (incluso ingresos brutos) o adjudicatarios del dominio, todo ello en la
proporcion que les corresponda conforme a las unidades que reciban v,
porcentaje del Anexo 4. Sera plenamente aplicables a ellos lo dispuesto en los
puntos 6.1.8 y 6.1.9.

4.2) Derechos:

En su calidad de BENEFICIARIOS, tienen derecho a que: i) se les transfieran,
una vez concluida la construccién del EDIFICIO, la posesién y la propiedad de
las UNIDADES que para cada uno de ellos se determine, determinacién que
deberan efectuar en asamblea especial de FIDUCIANTES “A” a convocar por
la FIDUCIARIA cuando ella lo decida pero nunca mas alla del 31 de diciembre
de 2021.; son aplicables ellos las disposiciones del articulo SEXTO puntos
6.1.8. y 6.1.9. y se aclara que nada podra reclamar los FIDUCIANTES “A” si
por modificaciones para la aprobaciéon administrativa del ANTEPROYECTO la
superficie de las UNIDADES que les corresponden se modifican en mas
menos hasta 5%; ; ii) una vez que se les transfiera la propiedad de las
unidades que les correspondan dejaran de ser parte del CONTRATO, que se
considerara extinguido a su respecto; como asi también se consideraran
extinguidos todos los derechos y obligaciones de los FIDUCIANTES “A”
previstos en el CONTRATO salvo las obligaciones de garantia referidas en el
punto 4.1.i).

4.3) Cesioén de derechos:

Los FIDUCIANTES “A” podran ceder a terceros en forma parcial o total sus



derechos bajo el CONTRATO. Sera requisito para que la cesién quede
perfeccionada y sea oponible al FIDEICOMISO que: i) el cesionario satisfaga
los estandares de cumplimiento de prevencion del lavado de activos y
financiacion del terrorismo de la FIDUCIARIA (incluyendo, sin limitacién, la ley
25.246 y sus modificatorias y las resoluciones de la Unidad de Informacion
Financiera N° 121/2011, 140/2012, 104/2016 y sus modificatorias, asi como las
que en el futuro las reemplacen) a cuyo efecto sera necesario contar con la
conformidad expreso y por escrito de la fiduciaria al respecto; ii) la
FIDUCIARIA reciba del cesionario una carta de ratificacion de los términos y
condiciones del contrato conforme modelo del Anexo 5 adjunto; iii) el
cesionario abone un honorario de U$S 300 (ddélares estadounidenses
trescientos) mas IVA a la FIDUCIARIA; iv) ambas partes notifiquen de la
cesion a la FIDUCIARIA en forma fehaciente. Cualquier costo que genere al

fideicomiso las cesiones seran a cargo del cesionario respectivo.

QUINTO: Obligaciones y Derechos de los FIDUCIANTES “B”:

5.1) Obligaciones:

5.1.1) Su obligacién es aportar los fondos necesarios para: i) reintegrar a
la DESARROLLADORA, las sumas que hubiera adelantado para la obtencion
del permiso de obra en estado de proyecto redeterminadas por Indice general
de la Camara Argentina de la Construccion; ii) mantener y conservar el
INMUEBLE desde su transferencia a la FIDUCIARIA; iii) construir el EDIFICIO;
iv) abonar los honorarios de la FIDUCIARIA, el ESTUDIO, Ia
DESARROLLADORA y demas personas contratadas para el cumplimiento del
objeto del FIDEICOMISO; vi) abonar cualquier otro gasto e impuesto del
FIDEICOMISO no asumido por los FIDUCIANTES A, todo ello en la proporcion



que cada uno de ellos asumira conforme la UNIDAD que elijan de entre las
detalladas en el ANEXO 3 y porcentajes de contribucion al costo total para
cada una de ellas que resulta del citado anexo. La cantidad y superficie de
dichas unidades funcionales y/o complementarias podra cambiar en funcion de
las aprobaciones administrativas definitivas. En ese caso, si la diferencia de
superficie de alguna de las UNIDADES fuera mayor al 5% se adecuara la
participacion de todas en el costo total. Se aclara que los importes que estime
la DESARROLLADORA solo constituirdn un presupuesto y que la obligacién de
los FIDUCIANTES “B” sera siempre abonar su porcentaje de los gastos totales
de mantenimiento del INMUEBLE, construccién del EDIFICIO y de cualquier
otro gasto e impuesto relacionado con el objeto del FIDEICOMISO, estén o no
previstos y, en el caso de estar previstos, aunque excedan lo presupuestado,
con excepcion de los que correspondan asumir a los FIDUCIANTES A.

5.1.2) Integracién de los aportes: Se efectuara, en principio, de
acuerdo al plan de inversiones que determine la DESARROLLADORA pero se
adaptara a las necesidades de la obra.

5.1.3) Moneda de pago: Los aportes se integraran en la moneda que
designe LA FIDUCIARIA conforme la naturaleza de las obligaciones del
FIDEICOMISO.

5.1.4) Incumplimiento Mora — Intereses: La falta de pago en término
hara incurrir en mora automatica y de pleno derecho al FIDUCIANTE “B”
moroso, sin necesidad de interpelacion alguna judicial o extrajudicial.
Asimismo y a partir del dia de producirse la falta de pago, la FIDUCIARIA
quedara facultada para percibir del FIDUCIANTE “B” moroso un interés
compensatorio y punitorio a una tasa en conjunto equivalente a la tasa
BADLAR para depésitos en pesos publicada por el Banco Central de la

Republica Argentina ( incrementada en un 100% a partir de la fecha de la mora



y hasta la regularizacién de la deuda. Este ultimo no quedara liberado de su
obligacion de pago, si no abona, simultdneamente con la suma que adeuda en
concepto de aporte, los intereses acumulados hasta la fecha de pago. Todo
ello sin perjuicio de las sanciones que se prevén en la clausula siguiente.

5.1.5) Resolucion — Exclusion: La falta de pago en término por un
FIDUCIANTE “B” de una cualquiera de las cuotas fijadas en concepto de
aportes o el incumplimiento de cualquier otra de sus obligaciones, dara
derecho a la FIDUCIARIA a resolver el presente CONTRATO respecto del
moroso, previa intimacion fehaciente por un plazo no inferior a diez dias a fin
de que cumpla con los aportes adeudados u obligacion incumplida a la fecha
con mas los intereses que correspondan. La resolucion del CONTRATO
importara la exclusién del FIDUCIANTE “B” moroso. En este supuesto, se le
retendra la totalidad de las sumas abonadas hasta cumplido en su integridad el
objeto del CONTRATO y en las condiciones que seguidamente se detallan.

5.1.6) Clausula Penal: Se pacta en este concepto, la pérdida de las
sumas abonadas por el FIDUCIANTE “B” excluido, hasta un importe que
represente el 25% del total del aporte estimado para él, convertido ese total a
estos efectos a dolares estadounidenses al momento de la estimacion. A estos
efectos los aportes efectuados en pesos se convertiran a dolares
estadounidenses aplicando el tipo de cambio necesario para obtener billetes
de dicha moneda en el mercado local o del exterior al momento de cada
aporte. En caso que las sumas abonadas por el incumplidor a la fecha de su
exclusion superaran el importe establecido como clausula penal, la
FIDUCIARIA le reintegrara las sumas remanentes dentro de los 30 dias de la
fecha de escrituracion de las UNIDADES a favor de todos los FIDUCIANTES,
sin intereses ni actualizacion alguna.

5.1.7) Reemplazo del FIDUCIANTE “B” excluido — Procedimiento: En



este supuesto de exclusion del FIDUCIANTE “B” moroso, la FIDUCIARIA
convocara a Asamblea Extraordinaria de FIDUCIANTES, a celebrarse dentro
de los treinta (30) dias posteriores a la notificacion de exclusion, con el objeto
de llevar a cabo en ese mismo acto una licitacion entre los FIDUCIANTES que
asistieran para reemplazar en la totalidad de sus derechos y obligaciones al
FIDUCIANTE “B” excluido. El importe que resulte de esta licitacion integrara el
FONDO FIDUCIARIO y en consecuencia redundara en beneficio de la totalidad
de los FIDUCIANTES “B”, aclarandose que en caso que dicho importe sea
menor al que corresponda reintegrar al excluido por aplicacion del punto 5.1.6)
de este articulo la diferencia sera soportada por todos los FIDUCIANTES “B”,
incluido el FIDUCIANTE “B” que pudiera ser sustituto del excluido, de acuerdo
a los porcentajes de participacion. De fracasar esta licitacion la FIDUCIARIA
procurara obtener, dentro de los quince (15) dias habiles a su celebracién, otro
FIDUCIANTE “B” en los mismos términos previstos para la licitacién entre los
FIDUCIANTES. Vencido el plazo citado sin que se haya obtenido un
reemplazante, el FIDUCIANTE “B” excluido sera automaticamente sustituido en
sus derechos y obligaciones por la totalidad de los FIDUCIANTES “B” en la
proporcion que a cada uno de ellos le corresponde en el conjunto conforme
determinacién efectuada por la DESARROLLADORA.

5.2) Derechos:

Los FIDUCIANTES “B” adquieren el derecho a la adjudicacion del dominio de
la(s) UNIDAD(ES) listadas en ANEXO 3 que se individualizaran en el convenio
de adhesion al CONTRATO a firmar por cada uno de ellos. La cantidad y
superficie de UNIDADES, podra cambiar en funcion de las necesidades de
obra y aprobaciones municipales definitivas y ello no dara derecho a reclamo
algunos a los FIDUCIANTES B mas alla de lo previsto en 5.1 . Son aplicables
a ellos las disposiciones del articulo SEXTO punto 6.1.8 y 6.1.9.



5.3) Cesion de derechos y obligaciones: Los FIDUCIANTES “B” podran
ceder a terceros sus derechos y obligaciones bajo el CONTRATO. Los
cesionarios pasaran a detentar el caracter de FIDUCIANTES “B”, pero hasta
tanto se haya completado el 30% del aporte estimado para el cedente el
FIDUCIANTE “B” cedente sera responsable del cumplimiento de las
obligaciones del cesionario en caracter de codeudor solidario. Sera requisito
para que la cesién quede perfeccionada y sea oponible al FIDEICOMISO que:
i) el cesionario satisfaga los estandares de cumplimiento de prevencion del
lavado de activos y financiacién del terrorismo de la FIDUCIARIA (incluyendo,
sin limitacién, la ley 25.246 y sus modificatorias y las resoluciones de la Unidad
de Informaciéon Financiera N° 121/2011, 140/2012, 104/2016 y sus
modificatorias, asi como las que en el futuro las reemplacen) a cuyo efecto
sera necesario contar con la conformidad expresa y por escrito de la fiduciaria
al respecto; ii) la FIDUCIARIA reciba del cesionario una carta de ratificacion
de los términos y condiciones del contrato conforme modelo del Anexo 6
adjunto; iii) el cesionario abone un honorario de U$S 300 (ddlares
estadounidenses trescientos) mas IVA a la FIDUCIARIA; iv) ambas partes
notifiquen la cesion a la fiduciaria en forma fehaciente. Cualquier costo que

genere al fideicomiso las cesiones seran a cargo del cesionario respectivo.

SEXTO: Facultades y obligaciones de LA FIDUCIARIA:

6.1) En el marco de sus facultades como titular y administradora del
PATRIMONIO FIDUCIARIO, LA FIDUCIARIA actuara dentro de las pautas
sefaladas en el CONTRATO y en cumplimiento del objeto establecido en él.
Debera cumplir debidamente con sus obligaciones y hacer uso de sus

facultades de acuerdo con la confianza que se le deposita y siempre dentro del



marco de las disposiciones legales aplicables. Con estas limitaciones, LOS
FIDUCIANTES le reconocen las facultades necesarias para administrar el
negocio fiduciario que se instrumenta en el presente CONTRATO. Tiene las
siguientes facultades y obligaciones, sin perjuicio de las demas que hagan el
objeto del fideicomiso:

6.1.1) Facultades de administracion: LA FIDUCIARIA tendra a su
cargo la administracion del emprendimiento inmobiliario proyectado.
Recaudara de los FIDUCIANTES los fondos comprometidos a fin de
destinarlos al pago de los gastos que genere el dominio fiduciario de EL
INMUEBLE vy de todos los costos en que deba incurrir para la construccién del
EDIFICIO vy realizacion de los demas actos relativos al objeto de el
FIDEICOMISO.

6.1.2) Mantendra el PATRIMONIO FIDUCIARIO separado del resto de
sus activos.

6.1.3) Recepcién de ofertas de participaciéon y firma de convenios
de adhesion de FIDUCIANTES “B”: Recibira por intermedio de la
DESARROLLADORA las ofertas de participacion en el FIDEICOMISO,
irrevocables hasta el 30 de septiembre de 2021, de quienes estén interesados
en participar como FIDUCIANTES “B” , las aceptara cuando se hayan recibido
ofertas por la totalidad de las unidades que les correspondan a los
FIDUCIANTES “B” y obtenido el permiso de obra en estado de proyecto y
firmara los respectivos convenios de adhesion,.

6.1.4) Contrataciones: Contratara a las personas fisicas y/o juridicas
que le indique la DESARROLLADORA para la ejecucion de las obras de
acuerdo al ANTEPROYECTO vy los pliegos y condiciones elaborados por la
DESARROLLADORA y/o el ESTUDIO segun corresponda.

6.1.5) Deposito del FONDO FIDUCIARIO: Las sumas integrantes del



FONDO FIDUCIARIO, excepto los necesarios para constituir y reponer

periddicamente una “caja chica”, seran depositados por la FIDUCIARIA en

cuentas bancarias abiertas a esos efectos y/o invertidas en forma temporaria
para mantener el poder adquisitivo de los fondos..

6.1.6) Rendicion de cuentas: LA FIDUCIARIA convocara cada doce
meses a Asamblea Ordinaria de FIDUCIANTES para informar acerca de la
marcha de su gestion y rendir cuentas, ello sin perjuicio de las Extraordinarias
que puedan convocarse.

6.1.7) Prohibicion de gravar: LA FIDUCIARIA no gravara el
INMUEBLE.

6.1.8) Transmision del dominio: Una vez finalizadas las obras proyectadas y
afectado el inmueble al régimen de Propiedad Horizontal, la
FIDUCIARIA debera transmitir a los BENEFICIARIOS el dominio de las
UNIDADES que a cada uno le corresponda. Serd a cargo del
BENEFICIARIO adjudicatario la totalidad de los gastos, tasas, impuestos
y honorarios que ocasione la respectiva escritura de adjudicacion, como
asi también la division en propiedad horizontal y el Reglamento de
Propiedad Horizontal. En caso de no comparecer cuando sea citado al
efecto correra una multa diaria a cargo del respectivo BENEFICIARIO y
a favor del FIDEICOMISO igual al 0,04% del total de los aportes
efectuados por él calculados conforme lo previsto en el capitulo XVII
punto 17.1.5.

6.1.9) Entrega de la posesion: La FIDUCIARIA entregara la posesion
de las UNIDADES a los BENEFICIARIOS, quienes deberan recibirla, una vez

que las obras proyectadas se encuentren en un estado de avance tal que el



ejercicio de la posesion por los BENEFICIARIOS, a su criterio, no afecte la
normal terminacién de las mismas. A tal efecto la FIDUCIARIA comunicara en
forma fehaciente el dia en que otorgarala posesion de las UNIDADES, no
pudiendo los BENEFICIARIOS negarse a recibir la misma alegando la
existencia de detalles de terminacién pendientes cuando estos no afecten el
uso y goce pacifico de las UNIDADES. A partir del mes fijado para la entrega
de la primera posesion, los BENEFICIARIOS deberan abonar en la proporcion
que a cada uno le corresponda, las expensas comunes que se devenguen y
los impuestos, tasas y demas contribuciones que recaigan sobre las
UNIDADES cuya adjudicacion les corresponda. Asimismo, con una antelaciéon
no mayor a seis meses de la fecha que se prevé para comenzar la entrega de
posesion de las UNIDADES los BENEFICIARIOS, deberan contribuir a los
gastos de equipamiento y decoracion de las areas comunes del EDIFICIO de
acuerdo a la estimacion de dichos gastos efectuados por el ESTUDIO vy el
porcentaje que le corresponda a la respectiva UNIDAD en los gastos comunes
del consorcio de acuerdo al Reglamento de Propiedad Horizontal, o su
proyecto de no estar este otorgado. En caso que existieran sumas suficientes
en el FONDO FIDUCIARIO la FIDUCIARIA podra adelantar los importes
necesarios para esos gastos de equipamiento y decoracién. Sera a cargo del
respectivo adjudicatario los impuestos (sellos, ingresos brutos) gastos y
honorarios de escribania que la entrega de posesidn genere.

6.1.10) Designar el administrador del EDIFICIO que le indique la
DESARROLLADORA al otorgar el Reglamento de Propiedad Horizontal.
6.2) Retribucion:

6.2.1.) Retribucion: ...
6.3) Responsabilidad e Indemnidad: La FIDUCIARIA no sera responsable de

cualquier pérdida o reclamo que pudiera resultar de sus acciones u omisiones,



salvo culpa o dolo de su parte. La FIDUCIARIA no sera responsable de las
decisiones y consecuentes acciones u omisiones que sean adoptadas
conforme a lo previsto en el CONTRATO por las restantes partes, tales como
los FIDUCIANTES, la Asamblea de FIDUCIANTES, la DESARROLLADORA o
el ESTUDIO, o adoptadas por la FIDUCIARIA por indicacién o asesoramiento
de éstos conforme a lo previsto en el CONTRATO o por terceros contratados
de acuerdo a los procedimientos indicados en el CONTRATO. La
FIDUCIARIA, sus funcionarios, agentes y mandatarios, seran indemnizados y
mantenidos indemnes por todo costo, dano o pérdida, accion o gasto de
cualquier naturaleza, incluyendo el resultado de condenas judiciales y el pago
honorarios legales razonables que la FIDUCIARIA deba pagar o le sean
impuestos como resultado de su actuacion en caracter de fiduciaria bajo el
presente contrato, con la excepcion de aquellos originados en su dolo o culpa.
A dichos efectos, la FIDUCIARIA podra afectar, retener, o ejercer una accion

de cobro sobre los bienes fideicomitidos.

SEPTIMO: Cesacidén de la FIDUCIARIA:

7.1) LA FIDUCIARIA cesara como tal por: a) Por decision de LOS
FIDUCIANTES en Asamblea Extraordinaria convocada al efecto, decisién que
debera estar basada en el incumplimiento de sus obligaciones y ser tomada
por una mayoria de FIDUCIANTES que tengan, como minimo el 70% de los
votos presentes; b) Por cualquiera de las causales previstas en el articulo 1678
del CCy CN.

7.2) Producida cualquiera de las causales de cesacién mencionadas, LA
FIDUCIARIA sera reemplazada por quienes designe la DESARROLLADORA.
En tal caso, LA FIDUCIARIA debera presentar una rendicién de cuentas final,

entregar toda la documentacion relativa al CONTRATO que estuviese en su



poder y transferir EL PATRIMONIO FIDUCIARIO al fiduciario sustituto, todo
ello en un plazo de no mas de sesenta dias de notificada de la decision de
sustituirla en sus funciones; sin perjuicio de los danos y perjuicios de los que

pudiera ser responsable por mal cumplimiento de ellas.

OCTAVO: EI ESTUDIO:
8.1) Tiene a su cargo:

8.1.1) Proyecto de arquitectura del EDIFICIO y proyecto para licitacion
de la construccion.

8.1.2) Asesoramiento sobre el equipamiento y decoraciéon de areas
comunes y estimacion de su costo.

8.1.3) Coordinar la gestion de permisos municipales para el inicio de la
construccion (aprobacion de planos municipales, permiso de construccion,
etc.).

8.1.4) Revision y aprobacién de las muestras y documentacion
presentada por los contratistas durante la ejecucion de la obra.

8.1.5) Control de la fiel interpretacion por los contratistas de los planos y
de la documentacién técnica del proyecto de arquitectura.

8.2) Retribucion: ...

NOVENO: La DESARROLLADORA:

9.1) Es quien ha realizado todas las actividades previas a la
incorporacion de los FIDUCIANTES B entre otras, las negociaciones con los
FIDUCIANTES “A”, estructuracién del marco legal para el desarrollo del
emprendimiento, designacion del ESTUDIO y la FIDUCIARIA, estimacion del
costo total del emprendimiento, del cronograma de los aportes a efectuar por

los FIDUCIANTES “B”, determinacién del porcentaje de contribucién a costos



de cada una de las UNIDADES cuya adjudicacion corresponda a ellos,
organizacién de la estrategia y designacién de las personas encargadas de la
busqueda y relacidon con quienes estaban interesados en adherir al
FIDEICOMISO como FIDUCIANTES “B” y adelantado los fondos necesarios y
realizado las gestiones para la obtencion del permiso de obra en estado de
proyecto (sin derecho a reintegro de dichos fondos en caso de no producirse la
adhesion de los fiduciantes B).

Con posterioridad tendra las siguientes facultades y obligaciones:

9.1.1) Designar al AUDITOR.

9.1.2) Indicar a la FIDUCIARIA las personas a contratar para la
ejecucion de las obras y para el equipamiento y decoracion de las areas
comunes.

9.1.3) Confeccionar el manual de uso y mantenimiento del EDIFICIO.

9.1.4) Aprobar el plan de trabajos e inversiones que propongan los
contratistas.

9.1.5) Gestionar, por si o por intermedio de quien designe, el registro de
los planos necesario para comenzar la obra del EDIFICIO.

9.1.6) Implementar el sistema de contrataciones y compras para la
construccion del EDIFICIO y equipamiento y decoracion de areas comunes.

9.1.7) Emitir informes de gestion semestrales para los FIDUCIANTES
respecto al desarrollo del emprendimiento en términos de costo y tiempo
durante la obra.

9.1.8) Supervisar durante el desarrollo de la obra el desempefo de
todos los profesionales, especialistas y empresas proveedoras y/o
constructoras intervinientes, complementando la funciéon de administradora de
la FIDUCIARIA.

9.1.9) Control y aprobacién de los certificados de avance de obra y de



las respectivas facturas.

9.1.12) Gerenciar y coordinar junto con el administrador seleccionando
la puesta en funcionamiento del EDIFICIO.

9.1.13) Coordinar la gestion de aprobacion del tramite de division en
propiedad horizontal y los tramites de finales de obra.

9.1.14) Aprobar el proyecto del Reglamento de Propiedad Horizontal.

9.1.15) Elegir el primer administrador del EDIFICIO.
9.2) Retribucion: LA DESARROLLADORA percibira por su gestion un honorario
de ...(...).
DECIMO: Marca “Quartier’: El emprendimiento inmobiliario que llevara a
cabo el FIDEICOMISO hara uso de la marca “Quartier” ya que el EDIFICIO se
denominara “Quartier Lacroze”. La propietaria de dicha marca es la
DESARROLLADORA, quien facilita su uso al FIDEICOMISO, quedando
expresamente establecido que ello no otorga derecho alguno sobre ella a los
FIDUCIANTES ni a la FIDUCIARIA, ni a cualquier otra persona que participe
en el FIDEICOMISO o a la cual se contrate.

DECIMO PRIMERO: Vicios — Otras Responsabilidades: Atento que la
FIDUCIARIA y la DESARROLLADORA no son vendedores ni constructores del
EDIFICIO y las UNIDADES no asumen responsabilidad por vicios de

construccion frente a los FIDUCIANTES, que deberan reclamar directamente a

los contratistas responsables.

DECIMO SEGUNDO: Conclusion del FIDEICOMISO
Vencido el plazo del CONTRATO, cumplido en su totalidad el objeto del mismo

y canceladas sus obligaciones la FIDUCIARIA confeccionara un balance final

y, de existir un remanente en el FONDO FIDUCIARIO, lo entregara al



consorcio que resulte de la division en propiedad horizontal del INMUEBLE
para que acredite los fondos proporcionalmente a su porcentaje de
contribucion al FIDEICOMISO a las unidades cuya adjudicacion corresponde a
los FIDUCIANTES B.

DECIMO TERCERO: Organos del FIDEICOMISO. Cierre del Ejercicio

Econdémico:

13.1) Asamblea Ordinaria: Las Asambleas Ordinarias de
FIDUCIANTES seran convocadas, una vez cada doce meses dentro de los
cuatro meses del cierre del ejercicio anual a fin de que la FIDUCIARIA rinda
cuentas de su gestion. Las citaciones se llevaran a cabo en el domicilio
electronico de cada uno de los FIDUCIANTES por correo electronico
comunicandose la fecha, lugar y hora de la reunion (dias y horas habiles y
dentro de la ciudad de Buenos Aires) y el orden del dia en el que se detallaran
puntualmente los temas a desarrollar.

13.2) Quérum: Las reuniones se iniciaran a la hora citada con los
FIDUCIANTES que tengan la mayoria de los votos y media hora después con
los presentes cualquiera sea el numero de votos que representen. Seran
presididas por el Presidente de la FIDUCIARIA o quien lo reemplace con
facultades suficientes para hacerlo.

13.3) Asambleas Extraordinarias: Se llevaran a cabo cuando se
convoquen, a iniciativa de la FIDUCIARIA, de la DESARROLLADORA o a
solicitud de un numero de FIDUCIANTES que tengan derecho al 30% del total
de votos. Estas sesionaran de acuerdo con las mismas reglas fijadas para las
Ordinarias.

13.4) Mayorias: Salvo las mayorias especiales previstas en el

CONTRATO las decisiones en ambas categorias de Asambleas deberan



adoptarse por la mayoria simple de los votos presentes. Los FIDUCIANTES
que se encuentren en mora no tendran derecho a voto en las Asambleas ni se
computaran para el quérum. Para el cémputo del quérum y mayorias cada
unidad funcional a la que se tenga derecho a adjudicacion conferira un voto..

13.5) Modificaciones al contrato: Deberan ser decididas en
Asambleas Extraordinarias y por una mayoria de fiduciantes que tengan, como
minimo, el 70% del total de los votos presentes.

13.6) Asambleas especiales: Cuando se trate de asuntos de interés de
una sola clase de Fiduciantes (A o B), se convocara a asambleas especiales
de esa clase, que sesionaran con las mismas reglas que las asambleas
generales

13.6) Cierre de Ejercicio: Se establece el cierre del Ejercicio

Econdémico el 31 de diciembre de cada ano.

DECIMO CUARTO: AUDITOR:

14.1) Tiene a su cargo las funciones establecidas en el articulo

PRIMERO punto 15) y emitir informes sobre las rendiciones de cuentas de LA
FIDUCIARIA.

DECIMO QUINTO: Escribania interviniente:

15.1) La Escribania Maschwitz —del Campo, con domicilio en Tucuman

715, piso 6°, Ciudad de Buenos Aires, efectuara las siguientes tareas:

15.1.1) Certificacion de firmas de los convenios de adhesion que firmen
los FIDUCIANTES “B”.

15.1.2) La transcripcidon y protocolizacion del CONTRATO vy sus
modificaciones, expidiendo fotocopias certificadas para la FIDUCIARIA.

15.1.3) Otorgar las escrituras de cesidén de derechos y obligaciones que



efectuen los FIDUCIANTES A y B y las actas de entrega de posesion de las
UNIDADES.

15.1.4) Actuar en calidad de depositaria hasta la finalizacion del
FIDEICOMISO, de la siguiente documentacion: el CONTRATO y sus
modificaciones, la escritura de adquisicion de dominio del INMUEBLE, de una
copia de los convenios de adhesion de los FIDUCIANTES “B” y de una copia
de los contratos de las cesiones que efectuen los FIDUCIANTES Ay B.

15.1.5) Confeccionara y otorgara, ademas, las siguientes escrituras: a)
De afectacion del INMUEBLE al régimen de propiedad horizontal vy
otorgamiento del reglamento de copropiedad horizontal (que debera aprobar la
DESARROLLADORA), b) De adjudicacién de las UNIDADES a favor de los
BENEFICIARIOS.

15.1.6) Se establecen como unicas y totales retribuciones de la
Escribania interviniente:

a) por la realizacion de las tareas profesionales mencionadas en los
puntos 15.1.1), 15.1,2), 15.1.3) y 15.1.4) precedentes, cobrara honorarios en
las condiciones de mercado..

b) por la realizacién de las tareas profesionales mencionadas en el
punto 15.1.5) precedente, el 0,9. %(cero coma nueve por ciento) del importe
en que el BENEFICIARIO que tiene el derecho a adjudicacion de la respectiva
unidad, y su cesionario, en caso de existir, hayan contribuido al costo total,
mas el IVA correspondiente. A esos efectos se tomaran los importes aportados
convertidos a délares estadounidenses al momento de cada pago. En el caso
de los FIDUCIANTES “A” se tomara como valor el que figura en ANEXO 4.
Dicho importe sera abonado, conjuntamente con los gastos, tasas e impuestos
que correspondan, por los BENEFICIARIOS simultaneamente a la respectiva

escritura de adjudicacién de la UNIDAD que le corresponda.



DECIMO SEXTO: Declaraciones y Garantias de los FIDUCIANTES
17.1.- Los FIDUCIANTES declaran y garantizan que:

a) La formalizacion y cumplimiento de este CONTRATO y de los actos

gue son su consecuencia se encuentran dentro de las facultades, y en su caso
del objeto social, del FIDUCIANTE, y que para su debida formalizacién y
cumplimiento no se encuentra pendiente autorizacion alguna por parte de
cualquier 6rgano o autoridad.

b) No esta pendiente ni es inminente segun su legal saber y entender
ninguna accién ante los tribunales por parte de organismos gubernamentales y
no existe a la fecha ningun proceso que afecte significativamente al
FIDUCIANTE y pueda tener un efecto adverso y significativo sobre la situacion
financiera del FIDEICOMISO o sus operaciones afectando la validez o
exigibilidad de este CONTRATO.

c¢) Los fondos liquidos necesarios para cumplir sus aportes se
encuentran plenamente disponibles a la fecha del presente, o se encontraran
disponibles al momento en que deban efectuarlos.

d) Los fondos aportados y a aportar al FIDEICOMISO provienen de un
origen licito, y no violan en ningun aspecto las leyes, normas y procedimientos
de prevencion del lavado de dinero y financiamiento del terrorismo. La
violacion de la legislaciéon vigente en la materia hara responsable Unicamente a
los FIDUCIANTES.

DECIMO SEPTIMO: Domicilio y jurisdicciéon: Para todos los efectos legales

del presente CONTRATO, las partes constituyen domicilios especiales en los

indicados por cada uno de ellos en el encabezamiento. Asimismo queda



establecido que cualquier divergencia que se suscite con motivo de su
ejecucion, sera sometida a la decision del Tribunal de Arbitraje General de la
Bolsa de Comercio de Buenos Aires. A tales efectos las partes declaran
aceptar en todos sus términos el Reglamento de dicho Tribunal. Como
excepcion los reclamos de aportes a los FIDUCIANTES, incluidos gastos
comunes una vez comenzada la entrega de posesion de las UNIDADES,
tramitaran ante la Justicia Nacional en lo Civil de la Ciudad Auténoma de

Buenos Aires.



FIDEICOMISO LACROZE

ANEXO VI

PORCENTUAL DE CONTRIBUCION DE
CADA UNIDAD FUNCIONAL Y COMPLEMENTARIAS FIDUCIANTES "B"

UBICACION Ne Total M2 Coheras asociadas Porcentuales COSTO ESTIMADO

Unidad Avutos M2 Contrib. Costo | Anticipo USD Pesos
1° PISO 101 138,50] 85 2 22,8 1,9242% 32.553 34.571.307
102 183,20 87 2 22,8 2,1568% 36.489 38.751.306
104 138,50] 80 2 22,8 1,7719% 29.977 31.835.470
2° PISO 201 165,60] 44 2 22,8 2,6811% 45.360 48.171.814
202 190,101 86 2 22,8 2,7596% 46.687 49.581.568
203 201,301 95 97 2 25,0 2,8982% 49.032 52.072.000
3° PISO 301 165,60] 42 2 22,8 2,7548% 46.606 49.495.534
304 165,60 40 2 22,8 2,5269% 42.750 45.400.426
4° PISO 403 201,30 3 15 3 35,3 3,3600% 56.844 60.368.285
404 165,60 88 2 22,8 2,5749% 43.563 46.263.869
6° PISO 602 191,80] 22 28 2 29,7 2,9970% 50.704 53.847.221
603 201,30f 17 31 94 3 37,5 3,6252% 61.332 65.134.498
7° PISO 702 165,60 29 30 2 25,0 2,8472% 48.169 51.155.704
8° PISO 801 165,60 19 20 2 25,0 3,3371% 56.458 59.957.871
9° PISO 901 165,60 7 2 22,8 3,3483% 56.647 60.158.771
902 165,20] 74 2 22,0 3,0825% 52.149 55.382.329
904 165,60 46 2 22,8 2,9278% 49.532 52.602.665
10° PISO | 1001 165,60 6 18 3 35,3 3,6023% 60.943 64.721.943
1003 165,201 11 2 22,8 3,0150% 51.007 54.169.419
1004 165,60 47 93 3 35,3 3,1468% 53.238 56.538.700
11°PISO | 1101 165,601 13 55 3 35,3 3,6670% 62.038 65.884.021
1102 165,201 41 2 22,8 3,1855% 53.892 57.233.284
1103 165,20 8 2 22,8 3,0818% 52.137 55.369.894
1104 165,60 9 2 22,8 3,0815% 52.133 55.365.702
12°PISO | 1201 165,601 39 53 68 4 47,8 3,8720% 65.506 69.567.345
1203 165,20] 12 2 22,8 3,1486% 53.268 56.570.369
1204 165,60 65 67 2 34,3 3,1566% 53.403 56.713.949
13°PISO | 1304 165,60 33 34 2 26,0 3,2810% 55.508 58.949.438
14°PISO | 1401 165,60 2 92 3 35,3 3,8857% 65.738 69.813.878
1402 165,20f 35 96 3 34,5 3,5962% 60.840 64.612.283
15° PISO | 1501 253,90 14 21 70 3 37,5 4,5464% 76.915 81.683.920
1502 253,90] 52 73 98 3 37,5 4,1602% 70.383 74.746.816
5.594,60 75 899,2 100,000% 1.691.800 1.796.691.600




Fideicomiso Quartier Lacroze

Anexo VIl al Acuerdo entre Fiduciantes del Fideicomiso Federico Lacroze 1955, su Fiduciaria y Argencons S.A.

Estimacion del costo total del emprendimiento asumido por los fiduciantes "B" y cronograma de los aportes a efectuar por ellos

Esti i6n d t * Con Oferta de Antes del Convenio de Sa::d‘:)f:su
stimacién de costos () Participacion Adhesion N
mensuales
UsS | $ UsSS UsS | $ $
Construccion USD 0] $1.025.701.770 UusbD o UsSD 0 $64.981.384 $960.720.386
Honorarios USD 1.667.665 $409.091.195 USD 1.667.665 USD 0 $0 $409.091.195
Derechos GCBA y Varios UsbD o $74.601.937 UusbD o UsSD 0 $58.000.000 $16.601.937
Impuestos ( **) USD 24.135 $287.296.698 USD 24.135 UsSD 0 $56.687.776 $230.608.922
Total USD 1.691.800( $ 1.796.691.600 USD 1.691.800 UsSD 0 $ 179.669.160 $1.617.022.440

( * ) Los importes estimados en pesos estas calculados con valores al 30 de Junio de 2020 (indice CAC: 598,6)

( *x ) No se incluyen: a) el Impuesto a los Bienes Personales, b) el Impuesto de Sellos y a los Ingresos Brutos, a ser aportados por los Fiduciantes con la

posesion de las unidades.




