
ACUERDO  

 

Entre los Sres. Pablo Damián Ludmer, DNI. 22.293.723, representado en este acto 

por Norberto Marcelo Buchmann, DNI 23.102.787 en su calidad de Apoderado, 

Matías Victor Hodara, DNI 23.510.857, Elbio Leandro Stoler, DNI 24.913.428, 

Daniel Isaac Dana, DNI 14.619.797, Marcos Javier Dana, DNI 20.618.584, Martín 

Alejandro Szurman, DNI 24.497.007, Norberto Marcelo Buchmann, DNI 

23.102.787, Miguel Eduardo Ludmer, DNI 20.684.609, Carlos Gustavo Kirchuk, 

DNI 13.808.172, Jorge Mario Kirchuk, DNI 16.037.205, Agencia Integradora de 

Ventas S.A., CUIT 30-70815297-4, representada por su apoderado Sr. Juan 

Mauricio Amadeo Holgado, DNI 26.619.627, Luis Ernesto Olub, DNI 11.205.525, 

Marcelo Siano, DNI 16.137.856, Moira Kerman, DNI 27.658.997, Valeria Paula 

Feldman, DNI 21.924.516, Bettina Isabel Feldman DNI 20.005.528, Eduardo 

Exequiel Essayag, DNI 18.183.459, Roxana Andrea Viola, DNI 20.406.317 y 

Gabriel Labaton, DNI 35.148.750, con domicilio todos ellos a los efectos del 

presente en Buschiazzo 3055, piso 6°, of. 602, Ciudad Autónoma de Buenos 

Aires, por una parte, en adelante los “ACTUALES FIDUCIANTES”, BSD 

FIDUCIARIA S.A., con domicilio en Buschiazzo 3055, piso 6º, of. 602, Ciudad 

Autónoma de Buenos Aires, representada en este acto por Matías Victor Hodara, 

DNI 23.510.857 , en su calidad de apoderado, (en adelante, la “ACTUAL 

FIDUCIARIA”) y Argencons S.A., representada por Luis G. Camps, DNI 

12.945.274, en su calidad de apoderado, con domicilio en Basavilbaso 1350, piso 

10° of. 1, Ciudad Autónoma de Buenos Aires, en adelante la 

“DESARROLLADORA”, todos ellos en conjunto las “PARTES”, y 

CONSIDERANDO que : 

I. Los ACTUALES FIDUCIANTES tienen la calidad de Fiduciantes A y/o B y/o 

C del Fideicomiso Lacroze 1955 (en adelante, el “FIDEICOMISO”) y son 

los únicos fiduciantes del citado FIDEICOMISO, cuyo fiduciario es BSD 

Fiduciaria S.A.  

II. El FIDEICOMISO se constituyó mediante contrato celebrado por escritura 

pública N° 42 pasada al Folio Nº 129 del Registro Notarial Nº 2161 a 



cargo de la escribana Lorena Soledad Gil Peruzotti el día 23 de abril del 

año 2018, y la redacción de su cláusula 36 fue rectificada por 

instrumento privado del día 26 del mismo mes, elevado a escritura 

pública Nº 112 pasada ante la escribana Lorena Soledad Gil Peruzotti el 

día 19 de octubre de 2018, en adelante ambos instrumentos 

denominados en conjunto el “CONTRATO” cuya copia se adjunta como 

Anexo I. 

III. Tal como resulta del CONTRATO, el objeto del FIDEICOMISO, 

resumidamente, es:  la compra y adquisición del dominio fiduciario de 

dos inmuebles: finca con frente a la calle Federico Lacroze 1947/1955 

(según títulos antecedentes parcela 19B), Matrícula FR 17-2829 y lote 

con frente a la misma calle Federico Lacroze hoy sin número (antes 

1971), designado con el número 12, ambos inmuebles sitos entre las 

calles Luis María Campos y Villanueva y ubicados en la zona norte de la 

ciudad Autónoma de Buenos Aires, Matrícula FR 17-4032, ambos 

unificados según Catastro con Nomenclatura Catastral: Circunscripción 

17, Sección 23, Manzana 27, Parcela 18ª, Plano MH (en adelante y en 

conjunto, el “INMUEBLE”), y la construcción de un edificio en el 

INMUEBLE de acuerdo al proyecto que oportunamente se 

confeccionará, dividirlo en propiedad horizontal y adjudicar sus unidades 

funcionales y complementarias a los 

fiduciantes/beneficiarios/fideicomisarios y sus cesionarios, todo ello 

mediante los aportes a realizar por los fiduciantes. 

IV. Al día de la fecha la ACTUAL FIDUCIARIA, en su calidad de tal, ha 

adquirido el dominio fiduciario del INMUEBLE (escritura pública N° 13 

del 27/04/2018, Folio Nº 41 del Registro Notarial Nº 2028 de esta Ciudad 

a cargo de la Escribana María Victoria Gonzalía, F cuya copia se 

adjunta como Anexo II) y cancelado íntegramente su precio (escritura 

pública N° 309 de fecha 9 de octubre de 2018,  cuya copia se adjunta 

como Anexo III). 



V. Argencons S.A. (en adelante, la DESARROLLADORA) es una sociedad con 

amplia experiencia en el desarrollo de emprendimientos inmobiliarios de 

distinto tipo bajo la marca “Quartier” de su propiedad y, en especial, en 

la organización de fideicomisos de administración para llevar a cabo “al 

costo” dichos emprendimientos inmobiliarios y búsqueda de inversores 

que aporten los fondos necesarios para materializarlos. 

VI. La DESARROLLADORA ha encomendado al estudio de arquitectura 

Camps&Tiscornia (en adelante, el “ESTUDIO”) la confección de un 

anteproyecto del edificio que propone construir en el INMUEBLE, 

anteproyecto que en sus lineamientos generales se adjunta como Anexo 

IV (en adelante, el “ANTEPROYECTO”). 

VII. Los ACTUALES FIDUCIANTES están interesados en que de conseguir 

la DESARROLLADORA los inversores necesarios, se lleve adelante la 

construcción en el INMUEBLE de un edificio de conformidad con el 

ANTEPROYECTO (en adelante, el “EDIFICIO”). 

.  

En mérito a esos antecedentes, las Partes CONVIENEN: 

PRIMERO: Los ACTUALES FIDUCIANTES encomiendan a la 

DESARROLLADORA la búsqueda de inversores interesados en participar 

como fiduciantes beneficiarios del FIDEICOMISO en las siguientes 

condiciones: 

A) Los ACTUALES FIDUCIANTES pasarán a revestir todos la calidad de 

FIDUCIANTES A del FIDEICOMISO y en esa calidad tendrán derecho a la 

adjudicación de las unidades funcionales y complementarias que se identifican 

en anexo V. La distribución de las unidades se efectuará entre los ACTUALES 

FIDUCIANTES (futuros Fiduciantes A) conforme ellos determinen, 

determinación que deberán efectuar en asamblea especial de Fiduciantes A  a 

convocar por la FIDUCIARIA una vez que el FIDEICOMISO tenga crédito fiscal 

de IVA suficiente para que el devengamiento del IVA débito que dicha 

distribución originará no constituya un costo a afrontar por los FIDUCIANTES B 

pero nunca más allá del 31 de diciembre de 2021  . 



B) Las obligaciones de los ACTUALES FIDUCIANTES como tales y como 

FIDUCIANTES A, más allá de lo ya aportado para la compra del IMUEBLE 

serán: i) mantener indemne al FIDEICOMISO por cualquier turbación de 

derecho total o parcial que afecto el dominio del INMUEBLE y/o los derechos 

del FIDEICOMISO sobre él, con causa o título anterior a la fecha en que la 

nueva fiduciaria (TPyA Fiduciaria S.A.) acceda a la titularidad del dominio 

fiduciario del INMUEBLE; ii) aportar al FIDEICOMISO las sumas necesarias 

para afrontar todos los gastos de mantenimiento y conservación del 

INMUEBLE y del FIDEICOMISO hasta la adhesión de los FIDUCIANTES B; iii) 

aportar al FIDEICOMISO las sumas necesarias para que este afronte el pago 

de la plusvalía urbana del INMUEBLE (ley 6062 de la CABA, sancionada el día 

29/11/2018, promulgada de hecho el día 19/12/2018 y publicada en BOCBA N° 

5522 del 19/12/2018) cuando este se hiciera exigible para obtener la 

registración de los planos para la construcción del EDIFICIO más el impuesto a 

los débitos y créditos bancarios para posibilitar su pago; iv) encomendar a la 

fiduciaria actual la contratación dentro de los próximos dos meses de la 

empresa que llevará a cabo, en un plazo de siete meses a contar desde la 

obtención de los permisos pertinentes, la demolición de las construcciones 

existentes en el INMUEBLE, y los servicios de gerenciamiento y dirección de 

obra de Francisco J. Abelló y Asociados S.A. (FJA) para gerenciar  dicha 

contratación y los trabajos de demolición; v) aportar al FIDEICOMISO los 

fondos necesarios para afrontar el pago de la demolición y costos asociados a 

ella y gerenciamiento referidos en el punto anterior hasta dejar el INMUEBLE 

en condiciones de iniciar la construcción del EDIFICIO; vi) recibir la posesión y 

oportunamente el dominio de las unidades funcionales y complementarias que 

les correspondan y afrontar los gastos que ello genere al FIDEICOMISO o que 

le corresponda como receptores de la posesión (incluso impueso sobre los 

ingresos brutos) o adjudicatarios del dominio, todo ello en la proporción que le 

corresponda conforme unidades que reciban y, en su caso, aportes efectuados 

al FIDEICOMISO. Será plenamente aplicable a ellos lo dispuesto en los puntos 



6.1.8 y 6.1.9 del proyecto de reforma de contrato de fideicomiso adjunto como 

Anexo VI. 

C) Los FIDUCIANTES A podrán ceder a terceros sus derechos y obligaciones 

bajo el contrato respetando lo previsto en el punto 4.3 del proyecto de 

modificación de contrato adjunto. 

D) Los FIDUCIANTES B serán las personas que adhieran al FIDEICOMISO en 

tal carácter y tendrán como obligación aportar a él los fondos necesarios para 

que este: i) reintegre a la DESARROLLADORA lo que hubiera adelantado para 

la obtención del  permiso de obra en estado de proyecto; ii) mantener y 

conservar el INMUEBLE desde su adhesión, iii) construir el EDIFICIO; iv) 

abonar los honorarios de la FIDUCIARIA, el ESTUDIO, la 

DESARROLLADORA y demás personas contratadas para el cumplimiento del 

objeto del FIDEICOMISO; v) afrontar cualquier otro gasto e impuesto derivado 

de su objeto con exclusión de los que corresponda a los FIDUCIANTES A;  

todos esos gastos serán asumidos por los FIDUCIANTES B conforme 

unidades funcionales y complementarias cuya adjudicación  le corresponda de 

entre las detalladas en Anexo VII y porcentuales de contribución al costo total 

de cada una de ellas que resulta de dicho anexo. Asimismo, los FIDUCIANTES 

B tendrán las demás obligaciones que resultan del proyecto de reforma de 

contrato de fideicomiso adjunto como Anexo VI. Como contrapartida tendrá 

derecho a recibir la posesión y a la adjudicación del dominio de las unidades 

funcionales y complementarias que se individualizarán en el convenio de 

adhesión al FIDEICOMISO a firmar por cada uno de ellos. 

E) La fiduciaria del FIDEICOMISO (en adelante, la “FIDUCIARIA”) será TPyA 

Fiduciaria S.A., con domicilio legal en Avda. Leandro Alem 449, piso 6, CABA, 

quien reemplazará a la ACTUAL FIDUCIARIA, BSD Fiduciaria S.A., en ese rol, 

con las atribuciones, obligaciones y derechos que resultan del proyecto de 

reforma de contrato de fideicomiso del Anexo VI.  La retribución de la 

FIDUCIARIA se encuentra estipulada en la estimación de costos que se agrega 

a la presente como Anexo VIII.  



F) La DESARROLLADORA: Tiene a su cargo las tareas que se mencionan en 

el artículo NOVENO del proyecto de contrato del Anexo VI. Su retribución se 

encuentra estipulada en la estimación de costos que se agrega a la presente 

como Anexo VIII. La DESARROLLADORA reemplazará en su rol de tal a BSD 

GRUPO ASESOR S.A, ADN DEVELOPERS S.R.L., ITW MARKETING 

INMOBILIARIO S.A. y THAMES 335 S.A, quienes no tendrán derecho a cobro 

de honorarios alguno a cargo del FIDEICOMISO, y firman el presente en señal 

de conformidad.  

G) El ESTUDIO tendrá a su cargo las tareas que se mencionan en el punto 

OCTAVO del proyecto de reforma de contrato de fideicomiso del Anexo VI y su 

retribución se encuentra estipulada en la estimación de costos que se agrega a 

la presente como Anexo VIII..  

SEGUNDO: La DESARROLLADORA ya ha efectuado la estimación de costos 

a asumir por los fiduciantes B (Anexo VIII) y porcentual de contribución de cada 

unidad funcional y complementarias que corresponda a esa categoría de 

fiduciantes en esos costos (Anexo VII), y  solicitará a los inversores interesados 

en participar en tal calidad  la firma de ofertas de participación en el 

FIDEICOMISO, irrevocables hasta el 31 de octubre de 2021, que garantizarán 

con el depósito en cuenta de la DESARROLLADORA del 100% del aporte fijo 

en dólares estadounidenses que corresponda a la unidad funcional a la que, de 

producirse su adhesión, tengan derecho a adjudicación. BSD Fiduciaria S.A., 

en su calidad de ACTUAL FIDUCIARIO del FIDEICOMISO autoriza a la 

DESARROLLADORA a recibir dichas ofertas en su representación, ofertas 

que, conforme lo previsto en el ARTÍCULO QUINTO, de no estar firmadas por 

el 100% de las unidades que corresponden a los fiduciantes B al 31 de julio de 

2021 provocará que el presente convenio quede sin valor ni efecto alguno.  

Asimismo, la DESARROLLADORA ha presentado la Consulta Obligatoria a la 

Dirección General de Interpretación Urbanística (DGIUR) sobre la viabilidad 

morfológica del ANTEPROYECTO bajo Expediente N° EX2020-10471617-

GCABA-SSREGIC, trámite necesario previo a solicitar el permiso de obra en 

estado de proyecto por encontrarse el INMUEBLE en un distrito con 



zonificación U. Al respecto, la DGIUR ha emitido la Disposición N° DI-2020-

2084-GCABA-DGIUR en el cual informa que considera factible el proyecto de 

obra nueva, desde el punto de vista urbanístico. El proyecto de subsuelos se 

encuentra aprobado bajo Expediente N° 32055579-18 2019 DGROC.  

 
 

TERCERO: Dentro de los diez días hábiles siguientes a recibir la 

DESARROLLADORA ofertas de participación de interesados en participar 

como fiduciantes B con derecho a adjudicación del total de las unidades 

funcionales y complementarias que correspondan a esa categoría de 

fiduciantes, los ACTUALES FIDUCIANTES procederán a reformar el contrato 

de fideicomiso que deberá adaptarse al modelo adjunto como Anexo VI con las 

modificaciones que las partes firmantes del presente pudieran acordar hasta su 

firma. 

CUARTO: Firmada la modificación del contrato de fideicomiso del Anexo VI 

con las modificaciones que pudieran acordarse hasta su firma, y obtenido el 

permiso de obra en estado de proyecto, se procederá a sustituir a BSD 

Fiduciaria S.A. por TPyA Fiduciaria S.A. en carácter de FIDUCIARIA y ésta 

última  procederá a citar a quienes hayan efectuado ofertas de participación 

como FIDUCIANTES B a firmar su adhesión al FIDEICOMISO (conforme 

contrato reformado según Anexo VI y demás modificaciones que pudieran las 

PARTES acordar).  

QUINTO: El presente acuerdo quedará sin valor ni efecto alguno, sin derecho a 

reclamo por ninguna de las partes si: i) al 31 de julio de 2021 la 

DESARROLLADORA no hubiere conseguido ofertas de adhesión al 

fideicomiso de inversores interesados en participar como fiduciantes B con 

derecho a la adjudicación del 100% de las unidades funcionales y 

complementarias que correspondan a esa categoría de fiduciantes; y/o ii) a la 

misma fecha, 31 de julio de 2021, no se hubiera conseguido el permiso de obra 

en estado de proyecto para el EDIFICIO.. 

SEXTO: En los supuestos del artículo QUINTO anterior los ACTUALES 

FIDUCIANTES quedarán automáticamente liberados de todo compromiso con 



la DESARROLLADORA y el ESTUDIO, con la aclaración que si desean utilizar 

el ANTEPROYECTO para llevar adelante la construcción en el IMUEBLE 

deberán llegar a un acuerdo de honorarios con este último. 

SEPTIMO: BSD Fiduciaria S.A. firma la presente en prueba de conformidad 

con lo aquí convenido y con las obligaciones a su cargo hasta el momento en 

que se la sustituya como fiduciaria del FIDEICOMISO. 

OCTAVO: A todos los fines del presente las partes constituyen domicilio en los 

indicados en el encabezamiento, en los cuales serán válidas todas las 

notificaciones que las Partes pudieran cursarse con motivo del presente. 

Asimismo, toda controversia que se suscite entre las Partes con relación al 

presente, su existencia, validez, calificaicón, interpretación, alcance y/o 

resolución, será sometida a la jurisdicción de los tribunales nacionales en lo 

civil de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, renunciando las Partes a 

cualquier otro fuero y/o jurisdicción que pudiera corresponderles. 

De conformidad se firman tres ejemplares de   un mismo tenor y a un solo y 

único efecto en la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, a los  5 días del mes de 

enero de 2021. 

 

 

 

ANEXOS 

I. Contrato de fideicomiso actual (incluyendo modificación del 26/4/2018) 

II. Escritura de compra del INMUEBLE 

III. Escritura de cancelación de hipoteca. 

IV. Anteproyecto. 

V. Unidades funcionales y complementarias a adjudicar a los futuros 

Fiduciantes A 

VI. Proyecto de contrato de fideicomiso reformado. 



VII. Unidades Funcionales y complementarias a adjudicar a los FIDUCIANTES 

B y porcentaje de contribución a costos de cada una de ellas. 

VIII. Estimación de los costos a ser asumidos por los fiduciantes B. 

 

 



ANEXO I AL CONVENIO ENTRE FIDUCIANTES DEL FIDEICOMISO 
FEDERICO LACROZE 1947/1955 Y ARGENCONS S.A. 

 

TEXTO ACTUAL DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO 





























































































































































































































Fideicomiso Lacroze 

ANEXO II al Acuerdo entre Fiduciantes del Fideicomiso Federico 
Lacroze 1955, su Fiduciaria y Argencons S.A. 

 

Escritura de compra del INMUEBLE 















































ANEXO III AL CONVENIO ENTRE FIDUCIANTES DEL FIDEICOMISO 
FEDERICO LACROZE 1947/1955 Y ARGENCONS S.A. 

 

Escritura de cancelación de hipoteca 















ANEXO IV AL CONVENIO ENTRE FIDUCIANTES DEL FIDEICOMISO 
FEDERICO LACROZE 1947/1955 Y ARGENCONS S.A. 

 

Anteproyecto y Memoria Técnico Comercial 
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PISOS 2 AL 15 
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3 Suites + Dependencia 
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PISOS 2 AL 15 
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3 Suites + Gran Cocina 

SUP. CUBIERTA 
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SUP. TOTAL 
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2 Suites + Dependencia 
Gran Recepción 

SUP. CUBIERTA 
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PISOS 2 AL 15 
{OPCIÓN 4} 

2 Suites + Gran Cocina + 
Gran Recepción 

SUP. CUBIERTA 

SUP. SEMICUBIERTA 

SUP. BAULERA 

SUP. TOTAL 

141.10 m2 

24.50 m2 

2, 20 m2 
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PISOS 2 AL 15 
{OPCIÓN 5) 

2 Suites + Dependencia + 

Playroom 

SUP. CUBIERTA 

SUP. SEMICUBIERTA 

SUP. BAULERA 

SUP. TOTAL 

141.10 m2 

24.50 m2 

2, 20 m2 

167.80 m2 

C y· . 
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A R Q U I T E C T O S 



 4 Dormitorios + Dependencia
                

SUP. CUBIERTA               171.20 m2 

SUP. SEMICUBIERTA          18.90 m2

SUP. BAULERA                   2,20 m2
 

SUP. TOTAL                    192.30 m2SUP. TOTAL                    192.30 m2
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2 Suites + 1 dormitorio + escritorio 
+ dependencia

                

SUP. CUBIERTA              174.60 m2 

SUP. SEMICUBIERTA          26.70 m2

SUP. BAULERA                   2.20 m2
  

SUP. TOTAL                    203.50 m2

- UNIDAD C -

PISOS 2 A 6

10.40x4.60

3.40x3.00

5.60x3.30

2.20
x
7.15

1.80
x
2.80

3.50x3.403.50x4.00

1.
50
X1
4.
50



2 Suites + dependencia
                

SUP. CUBIERTA               141.10 m2 

SUP. SEMICUBIERTA           24.50 m2

SUP. DESCUBIERTA            37.54 m2

SUP. BAULERA                    2.20 m2
  

SUP. TOTAL                     205.34 m2

- UNIDAD D -

PISO 7

10.40x4.60

3.40x3.00

5.60x3.30

2.20
x
7.15

1.80
x
2.80

3.60x11.50

1.
50
x1
1.
30

Terraza
Descubierta



PISO 1

 3 Domirtorios + Playroom
+ Dependencia

                

 
 
                

SUP. CUBIERTA              159.30 m2 

SUP. SEMICUBIERTA            9.90 m2

SUP. DESCUBIERTA           14.00 m2

SUP. BAULERA                   2.20 m2 SUP. BAULERA                   2.20 m2 

SUP. TOTAL                    185.40 m2

(OPCIÓN 1)

- UNIDAD E -

4.45x7.35

2.80x3.652.80x3.50

Patio
Descubierto
3.80X3.80

2.80x4.35

4.55x3.30

3.00x7.00 0.
95
X7
.1
0

0.
95
X3
.1
0

1.80
x
2.80



PISO 1

 3 Domirtorios + Gran cocina
+ Gran recepcion

                

SUP. CUBIERTA              159.30 m2 

SUP. SEMICUBIERTA            9.90 m2

SUP. DESCUBIERTA           14.00 m2

SUP. BAULERA                   2.20 m2 SUP. BAULERA                   2.20 m2 

SUP. TOTAL                    185.40 m2

(OPCIÓN 2)

- UNIDAD E -

4.45x7.35

2.80x3.652.80x3.50

Patio
Descubierto
3.80X3.80

2.80x4.35

4.55x3.30

4.50x2.85

3.00
x
4.25

0.
95
X7
.1
0

0.
95
X3
.1
0



 2 Suites + Dependencia + 
Gran Recepción

                

SUP. CUBIERTA              126.10 m2 

SUP. SEMICUBIERTA           12.40 m2

SUP. BAULERA                   2,20 m2
  

SUP. TOTAL                    140.70 m2

- UNIDAD F -

PISO 1
(OPCIÓN 1)

9.35X4.60



 3 Suites + Dependencia
      
          

 
                

SUP. CUBIERTA              126.10 m2 

SUP. SEMICUBIERTA           12.40 m2

SUP. BAULERA                   2,20 m2
 

SUP. TOTAL                    140.70 m2SUP. TOTAL                    140.70 m2

- UNIDAD F -

PISO 1
(OPCIÓN 2)

6.45X4.60



PISO 6
(OPCIÓN 1)

 2 Suites + Gran recepción +
 Dependencia

                

SUP. CUBIERTA               141.10 m2 

SUP. SEMICUBIERTA          24.50 m2

SUP. DESCUBIERTA            26.20 m2

SUP. BAULERA                   2,20 m2SUP. BAULERA                   2,20 m2
 

SUP. TOTAL                     194.00m2

- UNIDAD G -

7.85X3.80

10.40x4.60

3.40x3.00

5.50x3.30

7.10
x
2.25

2.85
x
1.80

11
.7
0x
1.
50

Terraza
Descubierta



PISO 6
(OPCIÓN 2)

 3 Suites + Dependencia
                

SUP. CUBIERTA               141.10 m2 

SUP. SEMICUBIERTA          24.50 m2

SUP. DESCUBIERTA           26.20 m2

SUP. BAULERA                   2,20 m2
  

SUP. TOTAL                    194.00 m2

- UNIDAD G -

7.85X3.80

7.50x4.60

3.05x2.80

3.40x3.00

5.50x3.30

7.10
x
2.25

2.85
x
1.80

11
.7
0x
1.
50

Terraza
Descubierta



- UNIDAD H -

 2 Suites + Gran Recepción +
Escritorio + Dependencia

                

SUP. CUBIERTA               163.80 m2 

SUP. SEMICUBIERTA            9.90 m2

SUP. DESCUBIERTA            14.00 m2

SUP. BAULERA            SUP. BAULERA                    2,20 m2
 

SUP. TOTAL                    189.90 m2

PISO 1

0.
95
X7
.1
0

0.
95
X3
.1
0

4.55X3.30

4.45X3.10

8.70x4.20

3.50x4.00
3.50x3.40

2.90X7.10

Patio
Descubierto
3.75X3.80

1.80
x
2.75



PISOS 8 AL 14
Semipiso

Gran Recepción + 2 Suites + 2 
Semisuites + Gran Cocina 

+ Estar/Escritorio 
+ Dependencia

                

SUP. CUBIERTA               289,20 m2 

SUP. SEMICUBIERTA          49.00 m2SUP. SEMICUBIERTA          49.00 m2

SUP. BAULERA                   4,40 m2
 

SUP. TOTAL                    342,60 m2

- UNIDAD A+A -

1.
50
x8
.5
0

15
0x
8.
50

5.50x4.15

4.60x7.15

2.75x2.60

3.30x3.10 3.30x3.10 3.30x3.10

6.60x6.25

Terraza
6.60x2.75

Desp.

Hall
Lav.

3.80x6.75

3.80x6.75



1.ESTACIONAMIENTO

2.MASAJES

3.SPA

4.BAÑOS

5.PILETA

6.GIMNASIO

7.VESTUARIO PERSONAL7.VESTUARIO PERSONAL

8.SALA TERMOMECANICAS

9.CAMARA TRANSF.

10.SALA MEDIDORES

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

- 1° SUBSUELO -



1.ESTACIONAMIENTO

2.BAULERAS

3.BAJO PILETA

1

2

2

3

- 2° SUBSUELO -



- 3° SUBSUELO -

1.ESTACIONAMIENTO

2.BICICLETERO

1 2



MEMORIA 
QUARTIER LACROZE 

 
 
Quartier Lacroze será un conjunto conformado por tres (3) subsuelos en los que se 
ubicaránnoventa y nueve (99) cocheras con capacidad para ciento cuarenta y dos (142) 
autos, bauleras  y el Spa del conjunto. En una semitorre se desarrollaránquince (15) 
pisos de unidades funcionales.  
 
En la planta baja del conjunto su ubicará el SUM de 170 m2 con acceso independiente 
preparado para eventos, un quincho con parrilla con capacidad para 25 personas y la 
pileta descubierta de 20 metros de largo por 6 m de ancho con solarium y un área de 
juegos infantiles. 
 
Desde el hall principal de planta baja se accederá a los cuatro (4) ascensores 
principales que a través de palieres privados permitirá acceder a las unidades 
funcionales de los quince (15) pisos de la semitorre. Cada piso tendrá cuatro (4) 
unidades funcionales con la flexibilidad de convertirse en dos (2) semipisos o en tres 
(3) unidades según su conformación definitiva. Un acceso de servicio llevará al 
ascensor de servicio que servirá a los palieres de servicio comunes de cada piso con 
acceso a todas las  unidad de los mismos . 
Las unidades funcionales del piso 15 contarán con una escalera individual propia por la 
cual se accederá a la azotea común. 
 
 
Desde la cabina de seguridad del Conjunto se controlarán los sistemas de accesos 
peatonal y vehicular, el funcionamiento de las diversas instalaciones del edificio y  los 
circuitos cerrados de TV. Se dispondrá también de una central telefónica para las 
comunicaciones internas entre las unidades y las dependencias comunes. 
 
En el primer subsuelo con iluminación natural a través de un patio inglés se encontrará 
el Spa del Conjunto integrado por gimnasio, baños con sauna y finlandés y una pileta 
cubierta de 20 m de largo. 
 
Un grupo electrógeno garantizará el funcionamiento de todos los servicios y áreas 
comunes del Conjunto. 
 
Todas las áreas comunes del Conjunto, sus ascensores, equipamiento y terminaciones 
tendrán el diseño y calidad que caracterizan a los conjuntos Quartier. 
 
Las unidades tendrán variantes en su armado interior según anteproyectos 
propuestos.  
 
 
Las unidades tendrán un sistema de climatización VRV (Volumen de Refrigerante 
Variable) de aire frío-calor de última generación que permitirá el acondicionamiento 
de todos los ambientes principales en forma independiente entre sí. 



 
El agua caliente de las unidades será provista por un sistema central ó un sistema 
individual a través de bomba de calor (del mismo VRV o de una independiente)  
La carpintería exterior tendrá condiciones especiales de aislación y hermeticidad. 
 
 
Las unidades se entregarán sin pisos, salvo en baños, lavadero, cocina 
cerrada,dormitorio de servicio y superficies semicubiertas y descubiertas. Tampoco se 
entregarán muebles y artefactos de cocina ni interiores de placares y vestidores. 
 
La instalación eléctrica de las cocinas estará preparada para la alimentación de un 
horno y anafe eléctricos (no se utilizará gas en las unidades). 
 
Las unidades se entregarán con sus paredes pintadas con látex y puertas en satinol. 
 



UBICACIÓN Nº Total M2

Unidad Autos M2 Contrib. Costo

1º PISO 103 187,70 79     2          22,8   2,5181%

2º PISO 204 165,60 82     2          22,8   2,7910%

3º PISO 302 190,10 43     2          22,8   3,2640%

303 201,30 83     2          22,8   3,3406%

4º PISO 401 165,60 4       99     3          35,3   3,4307%

402 190,10 84     2          22,8   3,3302%

5º PISO 501 165,60 59     60     2          25,0   3,3879%

502 190,10 89     2          22,8   3,4179%

503 201,30 90     100   3          35,3   3,8639%

504 165,60 78     91     3          35,3   3,1942%

6º PISO 601 165,60 51     58     3          35,3   3,5902%

604 165,60 56     50     3          35,3   3,3061%

7º PISO 701 165,60 49     57     3          35,3   3,8169%

703 203,14 48     2          22,8   3,6724%

704 165,60 45     64     3          35,3   3,3637%

8º PISO 802 165,20 62     63     2          25,0   3,4347%

803 165,20 1       54     3          35,3   3,4822%

804 165,60 71     61     2          25,8   3,3220%

9º PISO 903 165,20 76     77     2          25,0   3,4174%

10º PISO 1002 165,20 75     2          22,0   3,6038%

12º PISO 1202 165,20 10     16     3          35,3   3,9469%

13º PISO 1301 165,60 69     72     2          26,0   4,2083%

1302 165,20 5       2          22,8   3,8244%

1303 165,20 23     24     2          25,0   3,7135%

14º PISO 1403 165,20 36     2          22,0   3,7852%

1404 165,60 27     81     3          39,9   3,9569%

15º PISO 1503 253,90 37     38     32     3          38,3   4,6334%

1504 253,90 25     26     2          25,0   4,3836%

5014,74 67        100,000%

FIDEICOMISO LACROZE

ANEXO V

PORCENTUAL DE CONTRIBUCIÓN DE 

CADA UNIDAD FUNCIONAL Y COMPLEMENTARIAS FIDUCIANTES "A"

Coheras asociadas Porcentuales



 

 

Anexo VI 

 CONTRATO DE FIDEICOMISO … 

 

PRIMERO: Definiciones.  

1)  INMUEBLE: Son, en conjunto, la finca con frente a la calle Federico 

Lacroze 1947/1955 (según títulos antecedentes parcela 19B) y el lote 

con frente a la misma calle hoy sin número (antes 1971), designado con 

el número 12, ambos inmuebles sitos entre las calles Luis María 

Campos y Villanueva y ubicados en la zona norte de la ciudad de 

Buenos Aires, Circunscripción 17. 

2)  CONTRATO: Es el presente instrumento y sus ANEXOS.  

3) FIDEICOMISO: Es el fideicomiso ordinario de administración 

denominado “Fideicomiso Lacroze 1955”  constituido por el 

CONTRATO.  

4)   FIDUCIANTES:  Son los FIDUCIANTES “A” y “B”. 

5)  FIDUCIANTES “A”: Son….. sus obligaciones y  derechos se 

establecen en el artículo CUARTO. 

6)  FIDUCIANTES “B”: Son las personas físicas o jurídicas que adhieran 

en tal carácter a este contrato, sus obligaciones y derechos se 

establecen en el artículo QUINTO. 

7)  FIDUCIARIA: Es TPyA Fiduciaria S.A. Se aclara que la fiduciaria 

original  y actual es BDS Fiduciaria S.A., sociedad que adquirió la 

propiedad fiduciaria de EL INMUEBLE y será reemplazada por la 

primera en ese carácter una vez recibida ofertas de participación en el 

FIDEICOMISO por la totalidad de las UNIDADES que correspondan a 

los FIDUCIANTES B y obtenido el permiso de obra en estado de 

proyecto.  



 

 

8) BENEFICIARIOS: Son los FIDUCIANTES y los cesionarios de sus 

derechos. 

9) FIDEICOMISARIOS: Son los FIDUCIANTES “B” 

10) EDIFICIO: Es el edificio a construir en el INMUEBLE,   cuyo proyecto 

definitivo está sujeto a las aprobaciones municipales correspondientes y 

que llevará la denominación “Quartier Lacroze”.  

11) UNIDADES: Son las unidades funcionales (con destino a vivienda) y 

complementarias del EDIFICIO cuyo derecho de dominio  adquirirán los 

FIDUCIANTES.  

12) FONDO FIDUCIARIO: Es el constituido por los aportes en dinero de 

LOS FIDUCIANTES y, en su caso, por cualquier otro importe que resulte 

de la ejecución del CONTRATO. El FONDO FIDUCIARIO se ha 

destinado  y destinará a la compra del INMUEBLE, demolición de las 

construcciones existentes en él, posterior construcción del EDIFICIO y al 

pago de todo otro gasto o impuesto relacionado con el objeto del 

FIDEICOMISO.  

13) PATRIMONIO FIDUCIARIO: Estará integrado por el INMUEBLE, el 

FONDO FIDUCIARIO y los bienes de cualquier naturaleza que adquiera 

la FIDUCIARIA en cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO. De 

acuerdo a lo dispuesto por el art. 1685 del CCyCN, constituye un 

patrimonio separado de los patrimonios de las partes aquí intervinientes 

y, en ese carácter, se encuentra exento de la acción singular o colectiva 

de los acreedores de la FIDUCIARIA y de los FIDUCIANTES.  

14)  DESARROLLADORA: Es Argencons S.A. Sus facultades, obligaciones 

y derechos se establecen en el artículo NOVENO.  

 

15) AUDITOR: Será designado por la DESARROLLADORA y tendrá a su 



 

 

cargo realizar las tareas de auditoria y certificar la información de la 

FIDUCIARIA respecto de los movimientos de fondos e inversiones.  

 
16) AUDITOR DE OBRA: Será la persona que podrán designar  los 

FIDUCIANTES “A” a su costo (no del FIDEICOMISO) para realizar las 

tareas de auditoría y seguimiento del cronograma de obra y 

cumplimiento de las especificaciones técnicas del ANTEPROYECTO. 

17)  ESTUDIO: Es el Estudio de Arquitectura Camps & Tiscornia, encargado 

del proyecto de arquitectura para la construcción del EDIFICIO. Sus 

obligaciones y derechos constan en el artículo OCTAVO.  

18) ANTEPROYECTO: Lo constituyen los planos elaborados por el 

ESTUDIO y adjuntos como ANEXO 1. El mismo está sujeto a los 

cambios que exijan las aprobaciones municipales correspondientes y a 

los ajustes finales que haga el ESTUDIO.  

19) ANEXOS: Son aquellos documentos que se individualizan e integran EL 

CONTRATO: ANEXO 1: Anteproyecto del EDIFICIO; ANEXO 2: 

Memoria técnica del  EDIFICIO;   ANEXO 3: Planilla de UNIDADES a 

adjudicar a FIDUCIANTES “B”, porcentajes de contribución a los costos 

que corresponde a cada una de ellas y estimación de su monto; ANEXO 

4: UNIDADES a adjudicar a los FIDUCIANTES “A” con indicación del 

porcentaje de contribución que le corresponde en el conjunto de gastos 

asumidos por esta categoría de fiduciantes; ANEXO 5: Modelo de carta 

de ratificación para cesionarios del FIDUCIANTES A; ANEXO 6: Modelo 

de carta de ratificación para cesionarios de FIDUCIANTES B. 

 

SEGUNDO: Objeto. El objeto del CONTRATO es la constitución de un 

fideicomiso ordinario de administración en los términos del Título IV, Capítulo 



 

 

30, arts. 1666 y siguientes del CCyCN  para la adquisición del dominio 

fiduciario del INMUEBLE y posterior construcción del  EDIFICIO de acuerdo al 

ANTEPROYECTO, para luego dividirlo en propiedad horizontal y transferir las 

UNIDADES a los BENEFICIARIOS. 

 

TERCERO: Plazo. El  CONTRATO tendrá vigencia  hasta el 31 de diciembre 

de 2025, plazo que se estima suficiente para cumplir con su objeto. Se 

prorrogará en forma automática por  períodos sucesivos de seis meses en 

caso que resultase necesario por demoras en la obra o por existir obligaciones 

pendientes a su vencimiento.  

CUARTO: Obligaciones  y Derechos de los  FIDUCIANTES “A”:  

4.1) Obligaciones:  

Su primera obligación, ya cumplida, ha sido aportar los fondos necesarios para 

que BSD Fiduciaria S.A. adquiera la propiedad fiduciaria del INMUEBLE de 

conformidad con lo establecido en el contrato. Adicionalmente deberán: i) 

mantener indemne al FIDEICOMISO por cualquier turbación de derecho total o 

parcial que afecte el dominio del INMUEBLE y los derechos del FIDEICOMISO 

sobre él, con causa o título anterior a la fecha en que la FIDUCIARIA acceda a 

la titularidad del dominio fiduciario del INMUEBLE; ii) aportar al FIDEICOMISO 

las sumas necesarias para afrontar todos los gastos de mantenimiento y 

conservación del INMUEBLE y del FIDEICOMISO hasta la adhesión de los 

FIDUCIANTES B; iii) aportar al FIDEICOMISO el importe que este tenga que 

abonar por plusvalía urbana del INMUEBLE  (ley 6062 CABA) cuando esta se 

hiciera exigible para obtener la registración de los planos para la construcción 

del EDIFICIO con más el impuesto a los débitos y créditos bancarios para 

posibilitar su pago; iv)  aportar al FIDEICOMISO los fondos necesarios para 

afrontar el pago de la demolición de las construcciones existentes en el 



 

 

INMUEBLE y costos asociados a ella como el gerenciamiento de dichos 

trabajos, hasta dejar el INMUEBLE en condiciones de iniciar la construcción del 

EDIFICIO; v) recibir la posesión y oportunamente el dominio de las unidades 

funcionales y complementarias que les correspondan y afrontar los gastos que 

ello genere al FIDEICOMISO o que les correspondan como receptores de la 

posesión (incluso ingresos brutos) o adjudicatarios del dominio, todo ello en la 

proporción que les corresponda conforme a las unidades que reciban y, 

porcentaje del Anexo 4. Será plenamente aplicables a ellos lo dispuesto en los 

puntos 6.1.8 y 6.1.9. 

4.2) Derechos: 

En su calidad de BENEFICIARIOS, tienen derecho a que: i) se les transfieran, 

una vez concluida la construcción del  EDIFICIO, la posesión y la propiedad de 

las UNIDADES que para cada uno de ellos se determine, determinación que 

deberán efectuar en asamblea especial de FIDUCIANTES “A”  a convocar por 

la FIDUCIARIA cuando ella lo decida pero nunca más allá del 31 de diciembre 

de 2021.; son aplicables ellos las disposiciones del artículo SEXTO puntos 

6.1.8. y 6.1.9. y se aclara que nada podrá reclamar los FIDUCIANTES “A” si 

por modificaciones para la aprobación administrativa del ANTEPROYECTO la 

superficie de las UNIDADES que les corresponden se modifican en más 

menos hasta 5%; ; ii) una vez que se les transfiera la propiedad de las 

unidades que les correspondan dejarán de ser parte del CONTRATO, que se 

considerará extinguido a su respecto; como así también se considerarán 

extinguidos todos los derechos y obligaciones de los FIDUCIANTES “A” 

previstos en el CONTRATO salvo las obligaciones de garantía referidas en el 

punto 4.1.i).  

4.3) Cesión de derechos:  

Los FIDUCIANTES “A” podrán ceder a terceros en forma parcial o total sus 



 

 

derechos bajo el CONTRATO.  Será requisito para que la cesión quede 

perfeccionada y sea oponible al FIDEICOMISO que: i) el cesionario satisfaga 

los estándares de cumplimiento de prevención del lavado de activos y 

financiación del terrorismo de la FIDUCIARIA (incluyendo, sin limitación, la ley 

25.246 y sus modificatorias y las resoluciones de la Unidad de Información 

Financiera N° 121/2011, 140/2012, 104/2016 y sus modificatorias, así como las 

que en el futuro las reemplacen) a cuyo efecto será necesario contar con la 

conformidad expreso y por escrito de la fiduciaria al respecto; ii) la 

FIDUCIARIA reciba del cesionario una carta de ratificación de los términos y 

condiciones del contrato conforme modelo del Anexo 5 adjunto; iii) el 

cesionario abone un honorario de U$S 300 (dólares estadounidenses 

trescientos) más IVA a la FIDUCIARIA; iv) ambas partes notifiquen de la 

cesión a la FIDUCIARIA en forma fehaciente.  Cualquier costo que genere al 

fideicomiso las cesiones serán a cargo del cesionario respectivo.  

 

QUINTO:  Obligaciones y Derechos de los FIDUCIANTES “B”: 

 

5.1) Obligaciones: 

5.1.1) Su obligación es aportar los fondos necesarios para: i) reintegrar a 

la DESARROLLADORA, las sumas que hubiera adelantado para la obtención 

del permiso de obra en estado de proyecto redeterminadas por Indice general 

de la Cámara Argentina de la Construcción; ii) mantener y conservar el 

INMUEBLE desde su transferencia a la FIDUCIARIA; iii) construir el EDIFICIO; 

iv) abonar los honorarios de la FIDUCIARIA, el ESTUDIO, la 

DESARROLLADORA y demás personas contratadas para el cumplimiento del 

objeto del FIDEICOMISO;  vi) abonar cualquier otro gasto e impuesto del 

FIDEICOMISO no asumido por los FIDUCIANTES A,  todo ello en la proporción 



 

 

que cada uno de ellos asumirá conforme la UNIDAD que elijan de entre las 

detalladas en el ANEXO 3 y porcentajes de contribución al costo total para 

cada una de ellas que resulta del citado anexo.  La cantidad y superficie de 

dichas unidades funcionales y/o complementarias podrá cambiar en función de 

las aprobaciones administrativas definitivas.  En ese caso, si la diferencia de 

superficie de alguna de las UNIDADES fuera mayor al 5% se adecuará la 

participación de todas en el costo total.  Se aclara que los importes que estime 

la DESARROLLADORA solo constituirán un presupuesto y que la obligación de 

los FIDUCIANTES “B” será siempre abonar su porcentaje de los gastos totales 

de mantenimiento del  INMUEBLE, construcción del  EDIFICIO y de cualquier 

otro gasto e impuesto relacionado con el objeto del FIDEICOMISO, estén o no 

previstos  y, en el caso de estar previstos, aunque excedan lo presupuestado, 

con excepción de los que correspondan asumir a los FIDUCIANTES A. 

5.1.2) Integración de los aportes: Se efectuará, en principio, de 

acuerdo al plan de inversiones que determine la DESARROLLADORA pero se 

adaptará a las necesidades de la obra. 

5.1.3) Moneda de pago: Los aportes se integrarán en la moneda que 

designe LA FIDUCIARIA conforme la naturaleza de las obligaciones del  

FIDEICOMISO. 

5.1.4) Incumplimiento Mora – Intereses: La falta de pago en término 

hará incurrir en mora automática y de pleno derecho al FIDUCIANTE “B” 

moroso, sin necesidad de interpelación alguna judicial o extrajudicial.  

Asimismo y a partir del día de producirse la falta de pago, la FIDUCIARIA 

quedará facultada para percibir del FIDUCIANTE “B” moroso un interés 

compensatorio y punitorio a una tasa en conjunto equivalente a la tasa 

BADLAR para depósitos en pesos publicada por el Banco Central de la 

República Argentina ( incrementada en un 100% a partir de la fecha de la mora 



 

 

y hasta la regularización de la deuda.  Este último no quedará liberado de su 

obligación de pago, si no abona, simultáneamente con la suma que adeuda en 

concepto de aporte,  los intereses acumulados hasta la fecha de pago.  Todo 

ello sin perjuicio de las sanciones que se prevén en la cláusula siguiente. 

5.1.5) Resolución – Exclusión: La falta de pago en término por un 

FIDUCIANTE “B” de una cualquiera de las cuotas fijadas en concepto de 

aportes o el incumplimiento de cualquier otra de sus obligaciones, dará 

derecho a la FIDUCIARIA a resolver el presente CONTRATO respecto del 

moroso, previa intimación fehaciente por un plazo no inferior a diez días a fin 

de que cumpla con los aportes adeudados u obligación incumplida a la fecha 

con más los intereses que correspondan.  La resolución del CONTRATO 

importará la exclusión del FIDUCIANTE “B” moroso.  En este supuesto, se le 

retendrá la totalidad de las sumas abonadas hasta cumplido en su integridad el 

objeto del CONTRATO y en las condiciones que seguidamente se detallan. 

5.1.6) Cláusula Penal: Se pacta en este concepto, la pérdida de las 

sumas abonadas por el FIDUCIANTE “B” excluido, hasta un importe que 

represente el 25% del total del aporte estimado para él, convertido ese total a 

estos efectos a dólares estadounidenses al momento de la estimación. A estos 

efectos los aportes efectuados en pesos se convertirán a dólares 

estadounidenses aplicando el tipo de cambio necesario para obtener billetes 

de dicha moneda en el mercado local o del exterior al momento de cada 

aporte.  En caso que las sumas abonadas por el incumplidor a la fecha de su 

exclusión superaran el importe establecido como cláusula penal, la 

FIDUCIARIA le reintegrará las sumas remanentes dentro de los 30 días de la 

fecha de escrituración de las UNIDADES a favor de todos los FIDUCIANTES, 

sin intereses ni actualización alguna. 

5.1.7) Reemplazo del FIDUCIANTE “B” excluido – Procedimiento: En 



 

 

este supuesto de exclusión del FIDUCIANTE “B” moroso, la FIDUCIARIA 

convocará a Asamblea Extraordinaria de FIDUCIANTES, a celebrarse dentro 

de los treinta (30) días posteriores a la notificación de exclusión, con el objeto 

de llevar a cabo en ese mismo acto una licitación entre los FIDUCIANTES que 

asistieran para reemplazar en la totalidad de sus derechos y obligaciones al 

FIDUCIANTE “B” excluido. El importe que resulte de esta licitación integrará el 

FONDO FIDUCIARIO y en consecuencia redundará en beneficio de la totalidad 

de los FIDUCIANTES “B”, aclarándose que en caso que dicho importe sea 

menor al que corresponda reintegrar al excluido por aplicación del punto 5.1.6) 

de este artículo la diferencia será soportada por todos los FIDUCIANTES “B”, 

incluido el FIDUCIANTE “B” que pudiera ser sustituto del excluido, de acuerdo 

a los porcentajes de participación.  De fracasar esta licitación la FIDUCIARIA 

procurará obtener, dentro de los quince (15) días hábiles a su celebración, otro 

FIDUCIANTE “B” en los mismos términos previstos para la licitación entre los 

FIDUCIANTES.  Vencido el plazo citado sin que se haya obtenido un 

reemplazante, el FIDUCIANTE “B” excluido será automáticamente sustituido en 

sus derechos y obligaciones por la totalidad de los FIDUCIANTES “B” en la 

proporción que a cada uno de ellos le corresponde en el conjunto conforme 

determinación efectuada por la DESARROLLADORA. 

5.2) Derechos: 

Los FIDUCIANTES “B” adquieren el derecho a la adjudicación del dominio de 

la(s) UNIDAD(ES) listadas en ANEXO 3 que se individualizarán en el convenio 

de adhesión al  CONTRATO a firmar por cada uno de ellos.  La cantidad y 

superficie de UNIDADES, podrá cambiar en función de las necesidades de 

obra y aprobaciones municipales definitivas y ello no dará derecho a reclamo 

algunos a los FIDUCIANTES B más allá de lo previsto en 5.1 .  Son aplicables 

a ellos las disposiciones del artículo SEXTO punto 6.1.8 y 6.1.9. 



 

 

5.3) Cesión de derechos y obligaciones: Los FIDUCIANTES “B” podrán 

ceder a terceros sus derechos y obligaciones bajo el CONTRATO. Los 

cesionarios pasarán a detentar el carácter de FIDUCIANTES “B”, pero hasta 

tanto se haya completado el 30% del aporte estimado para el cedente el 

FIDUCIANTE “B” cedente será responsable del cumplimiento de las 

obligaciones del cesionario en carácter de codeudor solidario. Será requisito 

para que la cesión quede perfeccionada y sea oponible al FIDEICOMISO que: 

i) el cesionario satisfaga los estándares de cumplimiento de prevención del 

lavado de activos y financiación del terrorismo de la FIDUCIARIA (incluyendo, 

sin limitación, la ley 25.246 y sus modificatorias y las resoluciones de la Unidad 

de Información Financiera N° 121/2011, 140/2012, 104/2016 y sus 

modificatorias, así como las que en el futuro las reemplacen) a cuyo efecto 

será necesario contar con la conformidad expresa y por escrito de la fiduciaria 

al respecto; ii)  la FIDUCIARIA reciba del cesionario una carta de ratificación 

de los términos y condiciones del contrato conforme modelo del Anexo 6 

adjunto; iii) el cesionario abone un honorario de U$S 300 (dólares 

estadounidenses trescientos) más IVA a la FIDUCIARIA; iv) ambas partes 

notifiquen la cesión a la fiduciaria en forma fehaciente.  Cualquier costo que 

genere al fideicomiso las cesiones serán a cargo del cesionario respectivo. 

 

SEXTO: Facultades y obligaciones de LA FIDUCIARIA:  

 

6.1) En el marco de sus facultades como titular y administradora del 

PATRIMONIO FIDUCIARIO, LA FIDUCIARIA actuará dentro de las pautas 

señaladas en el CONTRATO y en cumplimiento del objeto establecido en él. 

Deberá cumplir debidamente con sus obligaciones y hacer uso de sus 

facultades de acuerdo con la confianza que se le deposita y siempre dentro del 



 

 

marco de las disposiciones legales aplicables. Con estas limitaciones, LOS 

FIDUCIANTES le reconocen las facultades necesarias para administrar el 

negocio fiduciario que se instrumenta en el presente CONTRATO. Tiene las 

siguientes facultades y obligaciones, sin perjuicio de las demás que hagan el 

objeto del fideicomiso:  

6.1.1) Facultades de administración: LA FIDUCIARIA tendrá a su 

cargo la administración del emprendimiento inmobiliario proyectado. 

Recaudará de los FIDUCIANTES los fondos comprometidos a fin de 

destinarlos al pago de los gastos que genere el dominio fiduciario de EL 

INMUEBLE  y de todos los costos en que deba incurrir para la construcción del 

EDIFICIO y realización de los demás actos relativos al objeto de el 

FIDEICOMISO.  

6.1.2) Mantendrá el PATRIMONIO FIDUCIARIO separado del resto de 

sus activos. 

            6.1.3)  Recepción de ofertas de participación y firma de convenios 

de adhesión de FIDUCIANTES “B”: Recibirá por intermedio de la 

DESARROLLADORA las ofertas de participación en el FIDEICOMISO, 

irrevocables hasta el 30 de septiembre de 2021, de quienes estén interesados 

en participar como FIDUCIANTES “B” , las aceptará cuando se hayan recibido 

ofertas por la totalidad de las unidades que les correspondan a los 

FIDUCIANTES “B”  y obtenido el permiso de obra en estado de proyecto y 

firmará los respectivos convenios de adhesión,. 

6.1.4) Contrataciones: Contratará a las personas físicas y/o jurídicas 

que le indique  la DESARROLLADORA para la ejecución de las obras de 

acuerdo al ANTEPROYECTO y los pliegos y condiciones elaborados por la 

DESARROLLADORA y/o el ESTUDIO según corresponda.    

6.1.5) Depósito del FONDO FIDUCIARIO: Las sumas integrantes del 



 

 

FONDO FIDUCIARIO, excepto los necesarios para constituir y reponer 

periódicamente una “caja chica”, serán depositados por la FIDUCIARIA en 

cuentas bancarias abiertas a esos efectos y/o invertidas en forma temporaria 

para mantener el poder adquisitivo de los fondos..  

6.1.6) Rendición de cuentas: LA FIDUCIARIA convocará cada doce 

meses a Asamblea Ordinaria de FIDUCIANTES para informar acerca de la 

marcha de su gestión y rendir cuentas,  ello sin perjuicio de las Extraordinarias 

que puedan convocarse.  

6.1.7) Prohibición de gravar: LA FIDUCIARIA no gravará el 

INMUEBLE.  

6.1.8) Transmisión del dominio: Una vez finalizadas las obras proyectadas y 

afectado el inmueble al régimen de Propiedad Horizontal, la 

FIDUCIARIA deberá transmitir a los BENEFICIARIOS el dominio de las 

UNIDADES que a cada uno le corresponda. Será a cargo del 

BENEFICIARIO adjudicatario la totalidad de los gastos, tasas, impuestos 

y honorarios que ocasione la respectiva escritura de adjudicación, como 

así también la división en propiedad horizontal y el Reglamento de 

Propiedad Horizontal. En caso de no comparecer cuando sea citado al 

efecto correrá una multa diaria a cargo del respectivo BENEFICIARIO y 

a favor del FIDEICOMISO igual al 0,04% del total de los aportes 

efectuados por él calculados conforme lo previsto en el capítulo XVII 

punto 17.1.5. 

 

6.1.9) Entrega de la posesión: La FIDUCIARIA entregará la posesión 

de las UNIDADES a los BENEFICIARIOS, quienes deberán recibirla, una vez 

que las obras proyectadas se encuentren en un estado de avance tal que el 



 

 

ejercicio de la posesión por los BENEFICIARIOS, a su criterio, no afecte la 

normal terminación de las mismas. A tal efecto la FIDUCIARIA comunicará en 

forma fehaciente el día en que otorgará la posesión de las UNIDADES, no 

pudiendo los BENEFICIARIOS negarse a recibir la misma alegando la 

existencia de detalles de terminación pendientes cuando estos no afecten el 

uso y goce pacifico de las UNIDADES. A partir del mes fijado para la entrega  

de la primera posesión, los BENEFICIARIOS deberán abonar en la proporción 

que a cada uno le corresponda, las expensas comunes que se devenguen y 

los impuestos, tasas y demás contribuciones que recaigan sobre las 

UNIDADES cuya adjudicación les corresponda. Asimismo, con una antelación 

no mayor a seis meses de la fecha que se prevé para comenzar la entrega de 

posesión de las UNIDADES los BENEFICIARIOS, deberán contribuir  a los 

gastos de equipamiento y decoración de las áreas comunes del EDIFICIO de 

acuerdo a la estimación de dichos gastos efectuados por el ESTUDIO y el 

porcentaje que le corresponda a la respectiva UNIDAD en los gastos comunes 

del consorcio de acuerdo al Reglamento de Propiedad Horizontal, o su 

proyecto de no estar este otorgado. En caso que existieran sumas suficientes 

en el FONDO FIDUCIARIO la FIDUCIARIA podrá adelantar los importes 

necesarios para esos gastos de equipamiento y decoración.  Será a cargo del 

respectivo adjudicatario los impuestos (sellos, ingresos brutos) gastos y 

honorarios de escribanía que la entrega de posesión genere. 

6.1.10) Designar el administrador del EDIFICIO que le indique la 

DESARROLLADORA al otorgar el Reglamento de Propiedad Horizontal. 

6.2) Retribución:   

 6.2.1.)  Retribución:  … 

6.3) Responsabilidad e Indemnidad: La FIDUCIARIA no será responsable de 

cualquier pérdida o reclamo que pudiera resultar de sus acciones u omisiones, 



 

 

salvo culpa o dolo de su parte.  La FIDUCIARIA no será responsable de las 

decisiones y consecuentes acciones u omisiones que sean adoptadas 

conforme a lo previsto en el CONTRATO por las restantes partes, tales como 

los FIDUCIANTES, la Asamblea de FIDUCIANTES, la DESARROLLADORA o 

el ESTUDIO, o adoptadas por la FIDUCIARIA por indicación o asesoramiento 

de éstos conforme a lo previsto en el CONTRATO o por terceros contratados 

de acuerdo a los procedimientos indicados en el CONTRATO.  La 

FIDUCIARIA, sus funcionarios, agentes y mandatarios, serán indemnizados y 

mantenidos indemnes por todo costo, daño o pérdida, acción o gasto de 

cualquier naturaleza, incluyendo el resultado de condenas judiciales y el pago 

honorarios legales razonables que la FIDUCIARIA deba pagar o le sean 

impuestos como resultado de su actuación en carácter de fiduciaria bajo el 

presente contrato, con la excepción de aquellos originados en su dolo o culpa.  

A dichos efectos, la FIDUCIARIA podrá afectar, retener, o ejercer una acción 

de cobro sobre los bienes fideicomitidos.  

 

SEPTIMO: Cesación de la FIDUCIARIA: 

7.1) LA FIDUCIARIA cesará como tal por: a) Por decisión de LOS 

FIDUCIANTES en Asamblea Extraordinaria convocada al efecto, decisión que 

deberá estar basada en el incumplimiento de sus obligaciones y ser tomada 

por una mayoría de FIDUCIANTES que tengan, como mínimo el 70% de los 

votos presentes; b) Por cualquiera de las causales previstas en el artículo 1678 

del CCy CN.  

7.2) Producida cualquiera de las causales de cesación mencionadas, LA 

FIDUCIARIA será reemplazada por quienes designe la DESARROLLADORA. 

En tal caso, LA FIDUCIARIA deberá presentar una rendición de cuentas final, 

entregar toda la documentación relativa al CONTRATO que estuviese en su 



 

 

poder y  transferir EL PATRIMONIO FIDUCIARIO al fiduciario sustituto, todo 

ello en un plazo de no más de sesenta días de notificada de la decisión de 

sustituirla en sus funciones; sin perjuicio de los daños y perjuicios de los que 

pudiera ser responsable por mal cumplimiento de ellas.  

 

OCTAVO: El ESTUDIO:  

8.1) Tiene a su cargo:  

8.1.1) Proyecto  de arquitectura del  EDIFICIO y proyecto para licitación 

de la construcción. 

8.1.2) Asesoramiento sobre el equipamiento y decoración de áreas 

comunes y estimación de su costo.  

8.1.3) Coordinar la gestión de permisos municipales  para el inicio de la 

construcción  (aprobación de planos municipales, permiso de construcción, 

etc.).  

8.1.4) Revisión y aprobación de las muestras y documentación 

presentada por los  contratistas durante la ejecución de la obra.  

8.1.5) Control de la fiel interpretación por los  contratistas de los planos y 

de la documentación técnica del proyecto de arquitectura.  

    8.2) Retribución: … 

 

NOVENO: La DESARROLLADORA:  

9.1) Es quien ha realizado todas las actividades previas a la 

incorporación de los FIDUCIANTES B entre otras, las negociaciones con los 

FIDUCIANTES “A”,  estructuración del marco legal para el desarrollo del 

emprendimiento,  designación del ESTUDIO y la FIDUCIARIA,  estimación del 

costo total del emprendimiento,  del cronograma de los aportes a efectuar por 

los FIDUCIANTES “B”,  determinación del porcentaje de contribución a costos 



 

 

de cada una de las UNIDADES cuya adjudicación corresponda a ellos, 

organización de la estrategia y designación de las personas encargadas de la 

búsqueda y relación con quienes estaban interesados en adherir al 

FIDEICOMISO como FIDUCIANTES “B” y adelantado los fondos necesarios y 

realizado las gestiones para la obtención del permiso de obra en estado de 

proyecto (sin derecho a reintegro de dichos fondos en caso de no producirse la 

adhesión de los fiduciantes B). 

 Con posterioridad tendrá las siguientes facultades y obligaciones:        

9.1.1)  Designar al AUDITOR.  

9.1.2) Indicar a la FIDUCIARIA las personas a contratar para la 

ejecución de las obras y para el equipamiento y decoración de las áreas 

comunes.  

9.1.3) Confeccionar el manual de uso y mantenimiento del  EDIFICIO. 

9.1.4) Aprobar el plan de trabajos e inversiones que propongan los 

contratistas. 

9.1.5) Gestionar, por si o por intermedio de quien designe, el registro de 

los planos necesario para comenzar la obra del EDIFICIO.   

9.1.6) Implementar el sistema de contrataciones y compras para la 

construcción del EDIFICIO y equipamiento y decoración de áreas comunes. 

9.1.7) Emitir informes de gestión semestrales para los FIDUCIANTES 

respecto al desarrollo del emprendimiento en términos de costo y tiempo 

durante la obra. 

9.1.8) Supervisar durante el desarrollo de la obra el desempeño de 

todos los profesionales, especialistas y empresas proveedoras y/o 

constructoras intervinientes, complementando la función de administradora de 

la FIDUCIARIA. 

9.1.9) Control y aprobación de los certificados de avance de obra y de 



 

 

las respectivas facturas. 

9.1.12) Gerenciar y coordinar junto con el administrador seleccionando 

la puesta en funcionamiento del EDIFICIO. 

9.1.13) Coordinar la gestión de aprobación del trámite de división en 

propiedad horizontal y los trámites de finales de obra. 

9.1.14) Aprobar el proyecto del Reglamento de Propiedad Horizontal. 

9.1.15) Elegir el primer administrador del EDIFICIO. 

9.2) Retribución: LA DESARROLLADORA percibirá por su gestión un honorario 

de …( …). 

DECIMO: Marca “Quartier”: El emprendimiento inmobiliario que llevará a 

cabo el FIDEICOMISO hará uso de la marca “Quartier”  ya que el EDIFICIO se 

denominará “Quartier Lacroze”. La propietaria   de dicha marca es la 

DESARROLLADORA, quien facilita su uso al FIDEICOMISO, quedando 

expresamente establecido que ello no otorga derecho alguno sobre ella a los 

FIDUCIANTES ni a la FIDUCIARIA, ni a cualquier otra persona que participe 

en el FIDEICOMISO o a la cual se contrate. 

 

DECIMO PRIMERO: Vicios – Otras Responsabilidades: Atento que la 

FIDUCIARIA y la DESARROLLADORA no son vendedores ni constructores del 

EDIFICIO y las UNIDADES no asumen responsabilidad por vicios de 

construcción frente a los FIDUCIANTES, que deberán reclamar directamente a 

los contratistas responsables.  

 

DECIMO SEGUNDO: Conclusión del FIDEICOMISO 

Vencido el plazo del CONTRATO, cumplido en su totalidad el objeto del mismo 

y canceladas sus obligaciones la FIDUCIARIA confeccionará un balance final 

y, de existir un remanente en el FONDO FIDUCIARIO, lo entregará al 



 

 

consorcio que resulte de la división en propiedad horizontal del INMUEBLE 

para que acredite los fondos proporcionalmente a su porcentaje de 

contribución al FIDEICOMISO a las unidades cuya adjudicación corresponde a 

los FIDUCIANTES B. 

 

DECIMO TERCERO: Órganos del FIDEICOMISO. Cierre del Ejercicio 

Económico: 

13.1) Asamblea Ordinaria: Las Asambleas Ordinarias de  

FIDUCIANTES serán convocadas,  una vez cada doce meses dentro de los 

cuatro meses del cierre del ejercicio anual a fin de que la FIDUCIARIA rinda 

cuentas de su gestión. Las citaciones se llevarán a cabo en el domicilio 

electrónico de cada uno de los FIDUCIANTES por correo electrónico 

comunicándose la fecha, lugar y hora de la reunión (días y horas hábiles y 

dentro de la ciudad de Buenos Aires) y el orden del día en el que se detallarán 

puntualmente los temas a desarrollar.  

13.2) Quórum: Las reuniones se iniciarán a la hora citada con los 

FIDUCIANTES que tengan  la mayoría de los votos y media hora después con 

los presentes cualquiera sea el número de votos que representen. Serán 

presididas por el Presidente de la FIDUCIARIA o quien lo reemplace con 

facultades suficientes para hacerlo.  

13.3) Asambleas Extraordinarias: Se llevarán a cabo cuando se 

convoquen, a iniciativa de la FIDUCIARIA, de la DESARROLLADORA  o a 

solicitud de un número de FIDUCIANTES que tengan derecho al 30% del total 

de votos. Estas sesionarán de acuerdo con las mismas reglas fijadas para las 

Ordinarias.  

13.4) Mayorías: Salvo las mayorías especiales previstas en el 

CONTRATO las decisiones en ambas categorías de Asambleas deberán 



 

 

adoptarse por la mayoría simple de los votos presentes. Los FIDUCIANTES 

que se encuentren en mora no tendrán derecho a voto en las Asambleas ni se 

computarán para el quórum. Para el cómputo del quórum y mayorías cada 

unidad funcional a la que se tenga derecho a adjudicación conferirá un voto.. 

13.5) Modificaciones al contrato: Deberán ser decididas en 

Asambleas Extraordinarias y por una mayoría de fiduciantes que tengan, como 

mínimo, el 70% del total de los votos presentes.  

13.6) Asambleas especiales: Cuando se trate de asuntos de interés de 

una sola clase de Fiduciantes (A o B), se convocará a asambleas especiales 

de esa clase, que sesionarán con las mismas reglas que las asambleas 

generales 

13.6) Cierre de Ejercicio: Se establece el cierre del Ejercicio 

Económico el 31 de diciembre de cada año.  

 

DECIMO CUARTO: AUDITOR:  

14.1) Tiene a su cargo las funciones establecidas en el artículo 

PRIMERO punto 15) y emitir informes sobre las rendiciones de cuentas de LA 

FIDUCIARIA.  

 

DECIMO QUINTO: Escribanía interviniente: 

15.1) La Escribanía Maschwitz –del Campo, con domicilio en Tucumán 

715, piso 6º , Ciudad de Buenos Aires, efectuará las siguientes tareas:  

15.1.1) Certificación de firmas  de los convenios de adhesión que firmen 

los FIDUCIANTES “B”. 

15.1.2) La transcripción y protocolización del CONTRATO y sus 

modificaciones, expidiendo fotocopias certificadas para la FIDUCIARIA.   

15.1.3) Otorgar las escrituras de cesión de derechos y obligaciones que 



 

 

efectúen los FIDUCIANTES A y B y las actas de entrega de posesión de las 

UNIDADES. 

15.1.4) Actuar en calidad de depositaria hasta la finalización del 

FIDEICOMISO, de la siguiente documentación: el CONTRATO y sus 

modificaciones, la escritura de adquisición de dominio del  INMUEBLE,  de una 

copia de los convenios de adhesión   de los FIDUCIANTES “B” y de una copia 

de los contratos de las cesiones que  efectúen los FIDUCIANTES A y B. 

15.1.5) Confeccionará y otorgará, además, las siguientes escrituras: a) 

De afectación del  INMUEBLE al régimen de  propiedad horizontal y 

otorgamiento del reglamento de copropiedad horizontal (que deberá aprobar la 

DESARROLLADORA), b) De adjudicación de las UNIDADES a favor de los 

BENEFICIARIOS. 

15.1.6) Se establecen como únicas y totales retribuciones de la 

Escribanía interviniente:  

a) por la realización de las tareas profesionales mencionadas en los 

puntos 15.1.1), 15.1,2), 15.1.3)  y 15.1.4) precedentes, cobrará honorarios en 

las condiciones de mercado.. 

b) por la realización de las tareas profesionales mencionadas en el 

punto 15.1.5) precedente, el 0,9. %(cero coma nueve   por ciento) del importe 

en que el BENEFICIARIO que tiene el derecho a adjudicación de la respectiva 

unidad, y su cesionario, en caso de existir, hayan  contribuido al costo total, 

más el IVA correspondiente. A esos efectos se tomarán los importes aportados 

convertidos a dólares estadounidenses al momento de cada pago. En el caso 

de los FIDUCIANTES “A” se tomará como valor el que figura en ANEXO 4. 

Dicho importe será abonado, conjuntamente con los gastos, tasas e impuestos 

que correspondan, por los BENEFICIARIOS simultáneamente a la respectiva 

escritura de adjudicación de la UNIDAD que le corresponda. 



 

 

 

 

DECIMO SEXTO: Declaraciones y Garantías de los FIDUCIANTES 

17.1.- Los FIDUCIANTES declaran y garantizan que: 

 a) La formalización y cumplimiento de este CONTRATO y de los actos 

que son su consecuencia se encuentran dentro de las facultades, y en su caso 

del objeto social, del FIDUCIANTE, y que para su debida formalización y 

cumplimiento no se encuentra pendiente autorización alguna por parte de 

cualquier órgano o autoridad. 

 b) No está pendiente ni es inminente según su legal saber y entender 

ninguna acción ante los tribunales por parte de organismos gubernamentales y 

no existe a la fecha ningún proceso que afecte significativamente al 

FIDUCIANTE y pueda tener un efecto adverso y significativo sobre la situación 

financiera del FIDEICOMISO o sus operaciones afectando la validez o 

exigibilidad de este CONTRATO. 

 c) Los fondos líquidos necesarios para cumplir sus aportes se 

encuentran plenamente disponibles a la fecha del presente, o se encontrarán 

disponibles al momento en que deban efectuarlos. 

 d) Los fondos aportados y a aportar al FIDEICOMISO provienen de un 

origen lícito, y no violan en ningún aspecto las leyes, normas y procedimientos 

de prevención del lavado de dinero y financiamiento del terrorismo.  La 

violación de la legislación vigente en la materia hará responsable únicamente a 

los FIDUCIANTES. 

 

DECIMO SEPTIMO: Domicilio y jurisdicción: Para todos los efectos legales 

del presente CONTRATO, las partes constituyen domicilios especiales en los 

indicados por cada uno de ellos en el encabezamiento. Asimismo queda 



 

 

establecido que cualquier divergencia que se suscite con motivo de su 

ejecución, será sometida a la decisión del Tribunal de Arbitraje General de la 

Bolsa de Comercio de Buenos Aires. A tales efectos las partes declaran 

aceptar en todos sus términos el Reglamento de dicho Tribunal. Como 

excepción los reclamos de aportes  a los FIDUCIANTES, incluidos gastos 

comunes una vez comenzada la entrega de posesión de las UNIDADES, 

tramitarán ante la Justicia Nacional en lo Civil de la Ciudad Autónoma de 

Buenos Aires.  

 

- 

  

 



UBICACIÓN Nº Total M2

Unidad Autos M2 Contrib. Costo Anticipo USD Pesos

1º PISO 101 138,50 85    2         22,8    1,9242% 32.553      34.571.307         
102 183,20 87    2         22,8    2,1568% 36.489      38.751.306         
104 138,50 80    2         22,8    1,7719% 29.977      31.835.470         

2º PISO 201 165,60 44    2         22,8    2,6811% 45.360      48.171.814         
202 190,10 86    2         22,8    2,7596% 46.687      49.581.568         
203 201,30 95    97    2         25,0    2,8982% 49.032      52.072.000         

3º PISO 301 165,60 42    2         22,8    2,7548% 46.606      49.495.534         
304 165,60 40    2         22,8    2,5269% 42.750      45.400.426         

4º PISO 403 201,30 3      15    3         35,3    3,3600% 56.844      60.368.285         
404 165,60 88    2         22,8    2,5749% 43.563      46.263.869         

6º PISO 602 191,80 22    28    2         29,7    2,9970% 50.704      53.847.221         
603 201,30 17    31    94    3         37,5    3,6252% 61.332      65.134.498         

7º PISO 702 165,60 29    30    2         25,0    2,8472% 48.169      51.155.704         
8º PISO 801 165,60 19    20    2         25,0    3,3371% 56.458      59.957.871         
9º PISO 901 165,60 7      2         22,8    3,3483% 56.647      60.158.771         

902 165,20 74    2         22,0    3,0825% 52.149      55.382.329         
904 165,60 46    2         22,8    2,9278% 49.532      52.602.665         

10º PISO 1001 165,60 6      18    3         35,3    3,6023% 60.943      64.721.943         
1003 165,20 11    2         22,8    3,0150% 51.007      54.169.419         
1004 165,60 47    93    3         35,3    3,1468% 53.238      56.538.700         

11º PISO 1101 165,60 13    55    3         35,3    3,6670% 62.038      65.884.021         
1102 165,20 41    2         22,8    3,1855% 53.892      57.233.284         

 1103 165,20 8      2         22,8    3,0818% 52.137      55.369.894         
1104 165,60 9      2         22,8    3,0815% 52.133      55.365.702         

12º PISO 1201 165,60 39    53    68    4         47,8    3,8720% 65.506      69.567.345         
1203 165,20 12    2         22,8    3,1486% 53.268      56.570.369         
1204 165,60 65    67    2         34,3    3,1566% 53.403      56.713.949         

13º PISO 1304 165,60 33    34    2         26,0    3,2810% 55.508      58.949.438         
14º PISO 1401 165,60 2      92    3         35,3    3,8857% 65.738      69.813.878         

1402 165,20 35    96    3         34,5    3,5962% 60.840      64.612.283         
15º PISO 1501 253,90 14    21    70    3         37,5    4,5464% 76.915      81.683.920         

1502 253,90 52    73    98    3         37,5    4,1602% 70.383      74.746.816         

5.594,60 75       899,2  100,000% 1.691.800 1.796.691.600    

PORCENTUAL DE CONTRIBUCIÓN DE 
CADA UNIDAD FUNCIONAL Y COMPLEMENTARIAS FIDUCIANTES "B"

FIDEICOMISO LACROZE
ANEXO VII

PorcentualesCoheras asociadas COSTO ESTIMADO



Con Oferta de 
Participación

Saldo en 24 
cuotas 

mensuales

U$S $ U$S U$S $ $

Construcción USD 0 $1.025.701.770 USD 0 USD 0 $64.981.384 $960.720.386

Honorarios USD 1.667.665 $409.091.195 USD 1.667.665 USD 0 $0 $409.091.195

Derechos GCBA y Varios USD 0 $74.601.937 USD 0 USD 0 $58.000.000 $16.601.937

Impuestos ( ** ) USD 24.135 $287.296.698 USD 24.135 USD 0 $56.687.776 $230.608.922

Total USD 1.691.800 $ 1.796.691.600 USD 1.691.800 USD 0 $ 179.669.160 $ 1.617.022.440

Fideicomiso Quartier Lacroze

Anexo VIII al Acuerdo entre Fiduciantes del Fideicomiso Federico Lacroze 1955, su Fiduciaria y Argencons S.A.

( * ) Los importes estimados en pesos estás calculados con valores al 30 de Junio de 2020 (indice CAC: 598,6)

( **  ) No se incluyen: a) el Impuesto a los Bienes Personales, b) el Impuesto de Sellos y a los Ingresos Brutos, a ser aportados por los Fiduciantes con la 
posesión de las unidades.

Estimación de costos ( * )

Estimación del costo total del emprendimiento asumido por los fiduciantes "B" y cronograma de los aportes a efectuar por ellos

Antes del Convenio de 
Adhesión


