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EL BOOM DE LOS
CONDOMINIOS

Con mas de u$s 600 millones en proyectos, la tipologia gana adeptos.
Los desarrolladores apuestan al modelo porque les permite generar una rapida
rotacion del capital. Los inversores compran atraidos por su potencial demanda:
consumidores que no acceden a construirse una casa en un barrio cerrado. Todos
los proyectos, las zonas preferidas y lo que hay que saber antes de comprar, en un
mercado con productos desde los u$s 1500/m’.

Por Lorena Obiol
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Beccar Plaza de FSA, un proyecto ubicado en zona norte que demandara una inversion total de US$ 40 millones. La desarrolladora lanzé su segunda etepa,

dlo en Nordelta se vendie-

ron 3.000 departamentos

en los ultimos tres afos

por un valor superior a los
u$s 450 millones. Del otro lado
del mapa, en San Vicente, Can-
ning y Cafuelas, la inversién en
condominios aumentd un 30%
llegando a los u$s 30 millones en
los dltimos cinco afios. El boom
también se refleja en las consul-
tas en elinmobiliario.com, don-
de esa tipologia fue la mas bus-
cada en internet en junio, julio y
agosto. "Este producto represen-
té el 6,5% de visitas, y el 18,04%
de las consultas”, cuenta Anto-
nella Betatti, Community Mana-
ger del sitio.

En Nordelta, el crecimiento de
los condominios es exponencial.
“Vendimos 100.000 m’ por afio
en los Ultimos tres afios. Es un
producto muy atractivo, tanto
para ahorristas pequefios como
para el inversor que compra
diez. Es una realidad que llega a
todos", define Matias Terrizza-
no, gerente comercial del me-
gaemprendimiento. "En los dlti-
mos 10 afos ha crecido la oferta
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de complejos multifamiliares un
200% con inversiones mayores
a los u$s 200 millones. Se debe
al crecimiento en el costo de la
tierra. También hay clientes que
quieren salir del tejido urbano en
busca de espacios verdes pero
que no pueden acceder al terre-
noy a la construccién de la casa
propia, Ademas, buscan ameni-
ties de calidad, seguridad priva-
da y rapidos accesos”, explica
Manuel Valdes, gerente de Pro-
yectos del Grupo Monarca, refi-
riéndose a la zona de Tigre y San
Isidro, donde el grupo levanta
sus proyectos, En el caso de sus
productos en Nordelta, los com-
pradores son en un 70% inver-
sores, mientras que en San Isi-
dro |a proporcién es casi inversa.

Los condominios surgen en el
mercado suburbano por la ne-
cesidad de combinar la vida al
aire libre con la practicidad y se-
guridad que aporta un departa-
mento. "Es un modelo nuevo y
muy eficiente y, por ende, cada
vez tiene mas publico. Recién
ahora se esta popularizando. La
relacién entre precio y benefi-
cios es excelente. Algo que po-
cos productos inmobiliarios
ofrecen”, opina Anibal Furman,
gerente de La Concepciénde Lu-
jan, en la Zona Oeste.,

Insertos o no dentro de un
country, ganan adeptos. "El pu-
blico suelen ser jdvenes profe-
sionales, parejas con hijos pe-
quefios o con planes de tener-
los", agrega Marcelo Grinberg, a
cargo de Condominios Meeks
760;enelsur. |’ L
Nuevos proyectos
Hace menos de un mes, el presi-
dente de Argencons (y también

de la Asociacién de Empresarios

de la Vivienda), Miguel Camps,
anunciaba "un nuevo producto
joven para facilitar el accesoala
vivienda". Asi, ante un reducido
grupo, se referia a Qu!, la nueva
marca que estrenara en un des-
arrollo de condominios'en More-
no. "Lomas del Oeste es un Quar-
tier pero méas econdmico, conca-
racteristicas que resten costos
pero no calidad", agreg6 sobre el
proyecto que levanta en cinco
hectdreas donde construirad
42,000 m? con una inversion de
u$s 34,4 millones. Fiel a su mo-
delo, constituyd un fideicomiso
con valores que arrancan en los
u$s 1400/m’. "El consumidor se
va animando, pero nuestro pu-
blico siguen siendo los inverso-
res”, afirma Luis Camps, vice-
presidente de Argencons.

Enyoi es un condominio resi-
dencial de mas de 13.000 m? ubi-
cado en Islas del Golf en Nordel-
ta. Stieglitz, ademas de comen-
zar a construirlo en marzo, es-
ta vez se animé a desarrollarlo.
El primero de los bloques se co-
locd al 70% en la preventa. El
nuevo emprendimiento cuenta
con 67 unidades residenciales
de alta gama con una inversién
cercana a los u$s 15 millones. *
Los precios de las unidades van
desde los u$s 145.000 y la ter-

En los préximos meses, Fidufirst comenzara a construir Premium Pilar.

Pasionaria del Grupo Monarca en San Isidro “en el que se destinaron u$s 22 millones.

minacion esta prevista para fe-
brero de 2013", cuenta Walter
Stieglitz, presidente de la firma.

El Grupo Monarca por su par-
te, ya colocd el 65 por ciento de
su proyecto Pasionaria, el em-
prendimiento de u$s 22 millones
ubicado en San Isidro, con valo-
res que arrancan en los u$s
1640/m’. La finalizacién esta
prevista en 22 meses.

En el km. 46 de Panamericana,
se lanzé Premium Pilar, la obra
que arma Fidufirst SA, la empre-
sa que también lleva adelante Pi-
lar Business Center y otras obras
en Nordelta. "El valor del metro
cuadrado partira de u$s 1200, va-
mos a cubrir un nicho de merca-
do gue incluye a matrimonios j6-
venes solos o con hijos que ten-
drén la posibilidad de acceder ala
primera vivienda", destaca Ro-
berto Ledo, director de Bulirich.

Jardin Urbano en Saavedra,
Ruiz Huidobro y Washington, es
una prueba que la tipologia tam-
bién avanza en la ciudad. Las 40
unidades, estructuradas en un fi-
deicomiso al costo, van de 40 a
176 m? y cotizan a u$s 1560/m’ .
"Son proyectos que se adaptan a
ciclos econdmicos cortos de gran
rotacién porgue se edifican en 18
meses y se recupera el capital in-
vertido con una ganancia en me-
nos de dos afos”, comenta Maria
Obarrio, titular de la desarrolla-
dora 2H que invirtié u$s 7,5 millo-
nes para este emprendimiento.

Otro barrio que aprovecha los
beneficios de esta tipologia es
Belgrano. Sobre la calle Freire al
2400, donde L6 y Elepe desarro-
llan Erre Belgrano.en el que se

‘udestinaran u$s 17 millones gon

precios que oscilan entre los s
1650- 2000/m’. "Los condomi-
nios siempre funcionan bien en
lugares residenciales y con bue-
na cercania de servicios”, expli-
ca Lucas Zalcwas, director gene-
ral de P&S, la constructora,
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SISTEMA DE CONTROL
SIMPLE Y ACCESIBLE. PARA
RESIDENCIAS NUEVAS ¥ ANTIGUAS,

Arboris de Vizora, en donde el metro cuadrado se vende a uSs 2450,

De todas formas, desarrollar
esta tipologia en la ciudad no
es sencillo por dos razones: el
valor de la tierra y la escasez
de terrenos con las dimensio-
nes necesarias para la cons-
truccion de condos.

P Clos ¥ precios

En Nordelta, sobre las Islas del
Canal, MonarcadesarrollaRibera,
un complejo de 96 departamen-
tos en los que invirtié u$s 14 mi-
llones. El precio del m’ ronda los
u$s 2185 y ya colocd el 85% del
condominio. En Santa Barbara, Ti-
gre, el mismo grupo construye
Pradera, que también terminara

se dividen en seis médulos y el
10% que resta vender se ofrece a
uds 1760/m". La inversién, en es-
te caso, fue de u$s 14,6 millones.
"En Nordelta hay competencia
muy variada.Con Ribera compite
Yoo, Portezuelo o Marinas del Ca-
nal”, sostiene Valdes. Encuantoa
revalorizacién, espera que crezca
un 10% en los 10 meses que res-
tan para finalizarlo. Y aclara que
en el caso de Padrera -en Santa
Bérbara- serd de 15%.

"El pasado fue un afo récord en
condominios en Nordelta, hubo
muchos lanzamientos. Sobre to-
do en dos sectores: Puerto Es-
condido, donde salieron mas de

donde solo se venden productos
para uso residencial, En cuanto a
precios, hoy los proyectos en-
marcados en fideicomisos al cos-
to tienen ajustes pero arrancan
alrededor de u$s 1900/m’, y los
que se venden a precio cerrado fi-
jo en ddlares, a u$s 2200-
2300/m"™, dice Terrizzano.

Por su parte, FSA, lanzé la se-
gunda etapa de Beccar Plaza en
la que se destinaran u$s 25 mi-
llones que se suman a los u$s 15
de la primera parte del empren-
dimiento, al que apenas le queda
un departamento de cuatro am-
bientes por vender. En aquella
oportunidad, las unidades de dos
ambientes se ofrecian a u$s
165/m’ y con la reventa treparon
hasta u$s 2300/m. El proyecto
para esta segunda manzana es
de 158 unidades, de las que ya se
colocaron mas de 70. Hoy, las de
dos ambientes de 56 m? cubier-
tos mads 6,70 mde balcon se ven-
den en poco mas de u$s 111.000,
mientras que las de tres parten
de u$s 147.000. Beccar Plaza
también tiene departamentos de
tres ambientes con dependen-
cias, cuatro ambientes con y sin
dependencias y cinco ambientes
- penthouses.

Otre emprendimiento de zo-
na norte es Beccar Central, el
complejo de viviendas de
22.500m¢, en el que Baresa
desembolsard u$s 20 millones.
Estéa planteado en dos etapas y
se vende a u$s 1850/m?.

Argencons levanta Quartier,

En San Isidro, Vizora armé Ar-
boris, un condominio con 25.000
m’ de verde y 36,500 m* comer-
cializables -80% vendido-. En el
emprendimiento, totalmente
construido . el metro cuadrado
cotizaau$s 2450, Encuantoa su-
perficies, varianentrelos 70 y los
300 metros,

Otra modalidad muy utilizada
es la de sumar condo a los ba-
rrios cerrados. Los desarrolla-
dores descubrieron que es la
férmula para generar masa cri-
tica en los barrios cerrados, lle-
gar a nuevas demandas y au-
mentar las posibilidades de con-
solidacion del proyecto. En ca-
sos concretos, en Lujén, La Con-
cepcidn anuncié un complejo de
media densidad con 74 unida-
des divididas en cuatro bloques.

Ademas de todas las razones
antes enumeradas, este tipo de
inmuebles que cuenta con una
variedad de amenities segun el
target al que esta destinado y
que, normalmente no supera los
tres o cuatro pisos, dependien-
do del barrio en el que se en-
cuentra emplazado, también es
una estrategia de los desarro-
lladores para poder construir en
zonas donde la normativa, debi-
do alas restricciones en los cé-
digos de edificacién, no permite
las edificaciones en altura.

Asi las cosas, los condo se re-
producen por la simple razén de
ser un negocio que le cierra a to-
das las partes.

www.beccarplaza.com

4732 1112
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